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Gesetzentwurf

Der Niederséchsische Ministerprasident Hannover, den 21.12.2010

Herrn
Prasidenten des Niedersachsischen Landtages

Hannover

Sehr geehrter Herr Prasident,

in der Anlage Ubersende ich den von der Landesregierung beschlossenen
Entwurf einer Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

nebst Begriindung mit der Bitte, die Beschlussfassung des Landtages herbeizufiihren. Gleichzeitig
beantrage ich, den Gesetzentwurf gemafl § 24 Abs. 2 Satz 1 der Geschaftsordnung des Nieder-
sachsischen Landtages sogleich an einen Ausschuss zu Uberweisen. Entsprechend dem Beschluss
des Landtages vom 18. Juni 1997 (Drs. 13/3022) hat eine Gesetzesfolgenabschatzung stattgefun-
den.

Federfiihrend ist das Ministerium fur Soziales, Frauen, Familie, Gesundheit und Integration.

Mit freundlichen GrilRen

David McAllister
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Erster Teil

Allgemeine Vorschriften

§1
Geltungsbereich

Q) 'Dieses Gesetz gilt fur bauliche Anlagen, Bauprodukte und fur BaumafRnahmen. ’Es gilt
auch fur Grundstiicke sowie fiir andere Anlagen und Einrichtungen, soweit in diesem Gesetz oder
in Vorschriften aufgrund dieses Gesetzes an sie Anforderungen gestellt werden.

(2) Dieses Gesetz gilt nicht fir

1. offentliche Verkehrsanlagen sowie Eisenbahnanlagen, die nicht dem offentlichen Verkehr die-
nen, jeweils einschliellich des Zubehors, der Nebenanlagen und der Nebenbetriebe, ausge-
nommen Gebé&ude,

2. Anlagen und Einrichtungen unter der Aufsicht der Bergbehérden, ausgenommen Gebéaude,

3. Leitungen, die dem Ferntransport von Stoffen, der 6ffentlichen Versorgung mit Wasser, Gas,
Elektrizitat oder Warme, der 6ffentlichen Abwasserbeseitigung, der Telekommunikation oder
dem Rundfunk dienen, sowie

4.  Krane und Krananlagen.

§2
Begriffe

(1) *Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden verbundene oder auf ihm ruhende, aus Baupro-
dukten hergestellte Anlagen. “Bauliche Anlagen sind auch

1. ortsfeste Feuerstatten,
2. Werbeanlagen (8§ 50),

3. Warenautomaten, die von einer allgemein zuganglichen Verkehrs- oder Griinflache aus sicht-
bar sind,

4. Aufschittungen, Abgrabungen und kiinstliche Hohlrdume unterhalb der Erdoberflache,

5. Anlagen, die auf ortsfesten Bahnen begrenzt beweglich sind oder dazu bestimmt sind, vorwie-
gend ortsfest benutzt zu werden,

6. Gerlste,
7. Fahrradabstellanlagen (§ 48),

8. Lagerplatze, Abstell- und Ausstellungsplatze,
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9. Stellplatze (§ 46),
10. Camping- und Wochenendplatze,
11. Spiel- und Sportplatze,
12. Freizeit- und Vergnigungsparks und
13. sonstige Anlagen, die einen Zu- und Abgangsverkehr mit Kraftfahrzeugen erwarten lassen.
3Anlagen sind bauliche Anlagen, andere Anlagen und Einrichtungen.

(2) Gebaude sind selbststandig benutzbare, Uberdeckte bauliche Anlagen, die von Menschen
betreten werden kdnnen und geeignet oder bestimmt sind, dem Schutz von Menschen, Tieren oder
Sachen zu dienen.

3) 'Gebaude sind in folgende Gebaudeklassen eingeteilt:
1. Gebaudeklasse 1:

a) freistehende Gebaude mit einer Hohe bis zu 7 m und nicht mehr als zwei selbststédndig
benutzbaren Teilen (Nutzungseinheiten) von insgesamt nicht mehr als 400 m2 Grundfla-
che und

b) freistehende land- oder forstwirtschaftlich genutzte Gebaude,
2. Gebéaudeklasse 2:

Gebaude mit einer Héhe bis zu 7 m und nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten von insgesamt
nicht mehr als 400 m2 Grundflache,

3. Gebaudeklasse 3:
sonstige Gebaude mit einer Héhe bis zu 7 m,
4,  Gebaudeklasse 4:

Gebaude mit einer H6he bis zu 13 m und Nutzungseinheiten mit jeweils nicht mehr als 400 m?
Grundfléche,

5. Gebaudeklasse 5:
von den Nummern 1 bis 4 nicht erfasste sowie unterirdische Gebaude.

’Hohe im Sinne des Satzes 1 ist die Hohe der FuBbodenoberkante des hochstgelegenen Aufent-
haltsraumes Uber der Gelandeoberflache im Mittel. *Fihrt ein Rettungsweg fir das Gebaude uber
Rettungsgerate der Feuerwehr (8 33 Abs. 2 Satz 2), so ist die Héhe abweichend von Satz 2 die
Hohe der FuBbodenoberkante des hdchstgelegenen Aufenthaltsraumes Uber der Stelle der Gelan-
deoberflache, von der aus der Aufenthaltsraum Uber die Rettungsgeréate der Feuerwehr erreichbar
ist. *Gebaude ohne Aufenthaltsraume, die nicht unter Satz 1 Nr. 1 Buchst. b fallen, werden unab-
hangig von ihrer Hohe in entsprechender Anwendung des Flachenmales in Bezug auf die Ge-
samtgrundflache ihrer Geschosse den Gebaudeklassen 1, 2 oder 3 zugeordnet. ®Die Grundflache
einer Nutzungseinheit im Sinne dieses Gesetzes ist die Brutto-Grundflache; bei der Berechnung der
Grundflache nach Satz 1 bleiben Flachen in Kellergeschossen auf3er Betracht.

(4) Wohngebéaude sind Gebaude, die nur Wohnungen und R&ume, die den Zwecken des
Wohnens dienen, wie Garagen, enthalten.

(5) *Sonderbauten sind
1. Gebé&ude mit einer Hohe nach Absatz 3 Satz 2 von mehr als 22 m (Hochh&user),
2. bauliche Anlagen mit einer H6he von mehr als 30 m,

3. Gebaude, deren gréRtes Geschoss mehr als 1 600 m? Grundflache hat, ausgenommen
Wohngebaude und Garagen,
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4. Verkaufsstatten, deren Verkaufsraume und Ladenstralen eine Grundflache von insgesamt
mehr als 800 m2 haben,

5. Gebaude mit mindestens einem Geschoss, das mit mehr als 400 m?2 seiner Grundflache Biiro-
oder Verwaltungszwecken dient,

6. Gebaude mit mindestens einem Raum, der der Nutzung durch mehr als 100 Personen dient,
7. Versammlungsstatten

a) mit einem Versammlungsraum, der mehr als 200 Besucherinnen und Besucher fasst,
oder mit mehreren Versammlungsrdumen, die insgesamt mehr als 200 Besucherinnen
und Besucher fassen, wenn die Versammlungsraume einen gemeinsamen Rettungsweg
haben,

b) im Freien mit mindestens einer Flache fir Auffihrungen oder mit einer Freisportanlage,
deren Besucherbereich jeweils mehr als 1 000 Besucherinnen und Besucher fasst und
ganz oder teilweise aus baulichen Anlagen besteht,

8. Schank- und Speisegaststatten mit mehr als 40 Platzen fur Gaste, Beherbergungsstétten mit
mehr als 12 Betten und Spielhallen mit mehr als 150 m2 Grundflache,

9. Krankenhauser, Heime und sonstige Einrichtungen zur Pflege, Betreuung oder Unterbringung
von Personen,

10. Tagesstatten fur Kinder, Menschen mit Behinderungen oder alte Menschen,

11. Schulen, Hochschulen und &hnliche Einrichtungen,

12. Justizvollzugsanstalten und bauliche Anlagen fur den MaRregelvollzug,

13. Camping- und Wochenendplatze,

14. Freizeit- und Vergniigungsparks,

15. fliegende Bauten,

16. Regallager mit einer zuldssigen Hohe der Oberkante des Lagergutes von mehr als 7,50 m,

17. bauliche Anlagen, deren Nutzung mit erhéhter Verkehrsgefahr oder wegen des Umgangs mit
Stoffen oder der Lagerung von Stoffen mit Explosions- oder Gesundheitsgefahr oder erhéhter
Strahlen- oder Brandgefahr verbunden ist,

18. bauliche Anlagen und R&ume, von denen wegen ihrer Art oder ihrer Nutzung Gefahren aus-
gehen, die den Gefahren &hnlich sind, die von den in den Nummern 1 bis 17 genannten bauli-
chen Anlagen und Raumen ausgehen.

Sonderbauten sind auch die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungsbedurftigen
Anlagen, soweit sie bauliche Anlagen sind.

(6) 'Ein oberirdisches Geschoss ist ein Geschoss, dessen Deckenoberkante im Mittel mehr
als 1,40 m Uber die Geléandeoberflache hinausragt. %Ein Kellergeschoss ist ein Geschoss, das die
Anforderungen nach Satz 1 nicht erfiillt.

) 1VoIIgeschoss ist ein oberirdisches Geschoss, das Uber mindestens der Halfte seiner
Grundflache eine lichte Hohe von 2,20 m oder mehr hat. 2Ein oberstes Geschoss ist nur dann ein
Vollgeschoss, wenn es die in Satz 1 genannte lichte H6he tiber mehr als zwei Dritteln der Grundfla-
che des darunter liegenden Geschosses hat. $zwischendecken oder Zwischenboden, die unbegeh-
bare Hohlrdume von einem Geschoss abtrennen, bleiben bei Anwendung der Satze 1 und 2 unbe-
ricksichtigt. “*Hohlraume zwischen der obersten Decke und der Dachhaut, in denen Aufenthalts-
raume wegen der erforderlichen lichten Héhe nicht méglich sind, gelten nicht als oberste Geschos-
se.

(8) Aufenthaltsraum ist ein Raum, der zum nicht nur vorubergehenden Aufenthalt von Men-
schen bestimmt oder geeignet ist.
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9) 'Ein Stellplatz ist eine Flache, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen auRerhalb der 6ffent-
lichen Verkehrsflachen dient. “Ein Einstellplatz ist die Flache zum Abstellen eines Kraftfahrzeuges
auf einem Stellplatz oder in einer Garage.

(10) lGaragen sind Geb&aude oder Gebaudeteile zum Abstellen von Kraftfahrzeugen auler-
halb der offentlichen Verkehrsflachen. 2Garagen sind auch Parkhauser auf offentlichen Verkehrsfla-
chen. 3Ausstellungs-, Verkaufs-, Werk- und Lagerrdume fir Kraftfahrzeuge sind keine Garagen.

(11) Eine Feuerstatte ist eine ortsfeste oder ortsfest benutzte Anlage oder Einrichtung in oder
an einem Gebaude, die dazu bestimmt ist, durch Verbrennung Warme zu erzeugen.

(12) 1Baugrundstuck ist das Grundstiick im Sinne des Birgerlichen Rechts, auf dem eine
BaumaRnahme durchgefiihrt wird oder auf dem sich eine bauliche Anlage befindet. Das Bau-
grundstiick kann auch aus mehreren aneinander grenzenden Grundstiicken bestehen, wenn und
solange durch Baulast gesichert ist, dass alle baulichen Anlagen auf den Grundstiicken das offent-
liche Baurecht so einhalten, als wéren die Grundstiicke ein Grundsttick.

(13) BaumaRnahme ist die Errichtung, die Anderung, der Abbruch, die Beseitigung, die Nut-
zungsanderung oder die Instandhaltung einer baulichen Anlage oder eines Teils einer baulichen
Anlage.

(14) Bauprodukte sind

1. Baustoffe, Bauteile und Anlagen, die hergestellt werden, um dauerhaft in bauliche Anlagen
eingebaut zu werden,

2. aus Baustoffen und Bauteilen vorgefertigte Anlagen, die hergestellt werden, um mit dem Erd-
boden verbunden zu werden, wie Fertighauser, Fertiggaragen und Silos.

(15) Bauart ist das Zusammenfligen von Bauprodukten zu baulichen Anlagen oder Teilen von
baulichen Anlagen.

(16) Offentliches Baurecht sind die Vorschriften dieses Gesetzes, die Vorschriften aufgrund
dieses Gesetzes, das stadtebauliche Planungsrecht und die sonstigen Vorschriften des 6ffentlichen
Rechts, die Anforderungen an bauliche Anlagen, Bauprodukte oder BaumaRnahmen stellen oder
die Bebaubarkeit von Grundsticken regeln.

§3
Allgemeine Anforderungen

(1) *Anlagen miissen so angeordnet, beschaffen und fir ihre Benutzung geeignet sein, dass
die offentliche Sicherheit nicht gefahrdet wird. 2Insbesondere dirfen Leben, Gesundheit und die na-
turlichen Lebensgrundlagen nicht bedroht werden. 3Unzumutbare Belastigungen oder unzumutbare
Verkehrsbehinderungen diirfen nicht entstehen.

(2) *Anlagen miissen den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse entsprechen. ’Dazu gehort auch die Rucksicht auf Menschen mit Behinderungen, alte Men-
schen, Kinder und Personen mit Kleinkindern.

(3) Anlagen diirfen nicht verunstaltet wirken und dirfen auch das Gesamtbild ihrer Umgebung
nicht verunstalten.

(4) 1Anlagen durfen erst in Gebrauch genommen werden, wenn sie sicher benutzbar sind. ’Sje
sind so instand zu halten, dass die Anforderungen nach den Absétzen 1 bis 3 gewahrt bleiben.

5) 'BaumaRnahmen sind so durchzufiihren, dass die 6ffentliche Sicherheit nicht geféhrdet
wird. “Absatz 1 Satze 2 und 3 gilt entsprechend. *BaumaRnahmen diirfen keine Verhéltnisse schaf-
fen, die den Anforderungen nach den Absatzen 1 bis 3 widersprechen.

(6) Nicht bebaute Flachen von Baugrundsticken sind so herzurichten und zu unterhalten,
dass die Erfullung der Anforderungen nach den Abséatzen 1 bis 3 nicht beeintrachtigt wird.

(7) Bauprodukte dirfen nur verwendet und Bauarten nur angewendet werden, wenn die bauli-
chen Anlagen bei ordnungsgemafer Instandhaltung wahrend einer dem Zweck entsprechenden
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angemessenen Zeitdauer die Anforderungen dieses Gesetzes oder aufgrund dieses Gesetzes er-
fullen und gebrauchstauglich sind.

(8) Bauprodukte und Bauarten, die in Vorschriften eines anderen Mitgliedstaates der Européi-
schen Union oder eines Vertragsstaates des Abkommens uber den européischen Wirtschaftsraum
genannten technischen Anforderungen entsprechen, dirfen verwendet oder angewendet werden,
wenn das geforderte Schutzniveau in Bezug auf Sicherheit, Gesundheit und Gebrauchstauglichkeit
gleichermalRen dauerhaft erreicht wird.

Zweiter Teil

Das Grundstiick und seine Bebauung

§4

Zugénglichkeit des Baugrundstiicks, Anordnung
und Zuganglichkeit der baulichen Anlagen

(1) Das Baugrundstiick muss so an einer mit Kraftfahrzeugen befahrbaren &ffentlichen Ver-
kehrsflache liegen oder einen solchen Zugang zu ihr haben, dass der von der baulichen Anlage
ausgehende Zu- und Abgangsverkehr und der fir den Brandschutz erforderliche Einsatz von Feuer-
I6sch- und Rettungsgeraten jederzeit ordnungsgemaf und ungehindert méglich sind.

2) YIst das Baugrundstiick nur Gber Flachen zuganglich, die nicht dem 6ffentlichen Verkehr
gewidmet sind, so muss ihre Benutzung fir diesen Zweck durch Baulast oder Miteigentum gesi-
chert sein; bei Wohngeb&auden der Gebaudeklassen 1 und 2 genigt eine Sicherung durch Grund-
dienstbarkeit. “Dies gilt auch, wenn der erforderliche Zugang zu einem Grundsttick Uber ein ande-
res Grundstuck fuhrt, das mit ihm zusammen nach § 2 Abs. 12 Satz 2 ein Baugrundstiick bildet

3) 'Bauliche Anlagen missen auf dem Baugrundstiick so angeordnet sein, dass sie sicher
zuganglich sind, das erforderliche Tageslicht erhalten und zweckentsprechend geliiftet werden
kénnen. °Fir den Einsatz der Feuerldsch- und Rettungsgerate muss die erforderliche Bewegungs-
freiheit und Sicherheit gewahrleistet sein.

(4) Eine bauliche Anlage darf nicht auf mehreren Baugrundsticken gelegen sein.

8§85
Grenzabstande

Q) 'Gebaude miissen mit allen auf ihren AuRenflachen oberhalb der Gelandeoberflache gele-
genen Punkten von den Grenzen des Baugrundstiicks Abstand halten. *Satz 1 gilt entsprechend fiir
andere Anlagen, von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, und Terrassen, soweit die
anderen Anlagen und die Terrassen hoher als 1 m tber der Gelandeoberflache sind. ®Der Abstand
ist zur nachsten Lotrechten tiber der Grenzlinie zu messen. “Er richtet sich jeweils nach der Héhe
des Punktes Uber der Gelandeoberflache (H). °Der Abstand darf auf volle 10 cm abgerundet wer-
den.

2) 'Der Abstand betragt 0,5 H, mindestens jedoch 3 m. ’In Gewerbe- und Industriegebieten
sowie in Gebieten, die nach ihrer Bebauung diesen Baugebieten entsprechen, betragt der Abstand
0,25 H, mindestens jedoch 3 m. satz 2 gilt nicht fir den Abstand von den Grenzen solcher Nach-
bargrundstiicke, die ganz oder tiberwiegend auf3erhalb der genannten Gebiete liegen.

(3) Der Abstand nach den Absétzen 1 und 2 darf unterschritten werden von
1. Dachiberstanden und Gesimsen um nicht mehr als 0,50 m,

2. Vorbauten, Eingangsiiberdachungen, Hauseingangstreppen, Balkonen und anderen vortre-
tenden Gebaudeteilen, die insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen Au-
Renwand in Anspruch nehmen, um nicht mehr als 1,50 m, hdchstens jedoch um ein Drittel.

4) 'Bei der Bemessung des erforderlichen Abstands bleiben folgende Gebaudeteile auRer
Betracht:
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1. Antennen, Gelander, Schornsteine, Abgas- und Abluftleitungen,

2. Giebeldreiecke und entsprechende andere Giebelformen soweit sie, waagerecht gemessen,
nicht mehr als 6 m breit sind.

2AuRer Betracht bleiben ferner

1. AuRenwandbekleidungen, soweit sie den Abstand um nicht mehr als 0,25 m unterschreiten,
und

2. Bedachungen, soweit sie um nicht mehr als 0,25 m angehoben werden,

wenn der Abstand infolge einer Baumalinahme zum Zweck des Wéarmeschutzes oder der Energie-
einsparung bei einem vorhandenen Gebaude durch die in den Nummern 1 und 2 genannten Bautei-
le unterschritten wird.

(5) 'Soweit ein Gebaude nach stadtebaulichem Planungsrecht ohne Grenzabstand errichtet
werden muss, ist Absatz 1 Satz 1 nicht anzuwenden. 2Soweit ein Gebaude nach stadtebaulichem
Planungsrecht ohne Grenzabstand errichtet werden darf, ist es abweichend von Absatz 1 Satz 1 an
der Grenze zuléssig, wenn durch Baulast gesichert ist, dass auf dem Nachbargrundstiick entspre-
chend an diese Grenze gebaut wird, oder wenn auf dem Nachbargrundstiick ein Geb&aude ohne
Abstand an der Grenze vorhanden ist und die neue Grenzbebauung der vorhandenen, auch in der
Nutzung, entspricht.

(6) Erhebt sich Uber einen nach Absatz 5 an eine Grenze gebauten Gebéaudeteil ein nicht an
diese Grenze gebauter Gebaudeteil, so ist fir dessen Abstand von dieser Grenze abweichend von
Absatz 1 Satz 4 die Hohe des Punktes Uber der Oberflache des niedrigeren Geb&udeteils an der
Grenze maf3gebend.

(7) 'Ist ein Gebaude nach Absatz 5 Satz 1 an eine Grenze gebaut, so sind nicht an diese
Grenze gebaute Teile des Gebaudes, die unter Absatz 3 fallen, in beliebigem Abstand von dieser
Grenze zuléssig. %Ist ein Gebaude nach Absatz 5 Satz 2 an eine Grenze gebaut, so darf der nach
Absatz 3 einzuhaltende Abstand der dort genannten Gebaudeteile von dieser Grenze weiter verrin-
gert werden, wenn der Nachbar zugestimmt hat. ®Sind im Fall des Satzes 2 auf dem Nachbar-
grundstiick entsprechende Gebaudeteile mit verringertem Abstand vorhanden, so darf der Abstand
in gleichem Maf verringert werden.

(8) 'Ohne Abstand oder mit einem bis auf 1 m verringerten Abstand von der Grenze sind zu-
lassig

1. Garagen und Gebaude ohne AufenthaltsrAume und Feuerstatten mit einer Hohe bis zu 3 m,
2. Solaranlagen, die nicht Teil eines Geb&udes sind, mit einer Hohe bis zu 3 m,

3. Stitzmauern, Aufschiittungen und Einfriedungen in Gewerbe- und Industriegebieten, aul3er-
halb dieser Baugebiete mit einer Hohe bis zu 2 m,

4.  Gebaude und Einfriedungen in Baugebieten, in denen nach dem Bebauungsplan nur Gebaude
mit einem fremder Sicht entzogenen Gartenhof zuldssig sind, soweit sie nicht hoher als
3,50 m sind.

“Bauliche Anlagen nach Satz 1 Nrn. 1 und 2 diirfen den Abstand nach Absatz 2 auf einer Gesamt-
lange von 9 m je Grundstiicksgrenze, auf einem Baugrundstiick insgesamt jedoch nur auf einer
Lange von 15 m unterschreiten. ®Dabei sind nach Absatz 5 Satz 2 ohne Abstand an eine Grenze
gebaute Gebaude der in Satz 1 Nr. 1 genannten Art anzurechnen. “Bei Anwendung des Satzes 1
Nr. 4 gilt Absatz 2 Satz 3 entsprechend.

9) 'Die nach den Absatzen 1 bis 8 und § 7 mafgebliche Hohe der Geldndeoberflache ist die
der gewachsenen Geléandeoberflache. ’Eine Veranderung dieser Geléandeoberflache durch Abgra-
bung ist zu berlicksichtigen, eine Veranderung durch Aufschiittung dagegen nur, wenn die Gelan-
deoberflache dadurch an die vorhandene oder genehmigte Gelandeoberflache des Nachbargrund-
stucks angeglichen wird. ®Die Bauaufsichtsbehorde setzt die Hohe der Gelandeoberflache fest, so-
weit dies erforderlich ist. “Dabei kann sie unter Wirdigung nachbarlicher Belange den Anschluss an
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die Verkehrsflachen und die Abwasserbeseitigungsanlagen sowie Aufschittungen berlicksichtigen,
die wegen des vorhandenen Gelandeverlaufs gerechtfertigt sind.

§6
Hinzurechnung benachbarter Grundstuicke

Q) 'Benachbarte Verkehrsflachen 6ffentlicher StraBen diirfen fir die Bemessung des Grenz-
abstandes bis zu ihrer Mittellinie dem Baugrundstiick zugerechnet werden, unter den Vorausset-
zungen des Absatzes 2 auch uber die Mittellinie hinaus. Mit Zustimmung der Eigentiimer durfen 6f-
fentliche Griin- und Wasserflachen sowie Betriebsflachen o6ffentlicher Eisenbahnen und StralRen-
bahnen entsprechend Satz 1 zugerechnet werden.

(2) Andere benachbarte Grundstiicke dirfen fur die Bemessung des Grenzabstandes dem
Baugrundstiick bis zu einer gedachten Grenze zugerechnet werden, wenn durch Baulast gesichert
ist, dass bauliche Anlagen auf dem benachbarten Grundstiick den vorgeschriebenen Abstand von
dieser Grenze auch halten.

87
Absténde auf demselben Baugrundstiick

1) 'Zwischen Gebauden auf demselben Baugrundstiick, die nicht unmittelbar aneinander ge-
baut sind, muss ein Abstand gehalten werden, der so zu bemessen ist, wie wenn zwischen ihnen
eine Grenze verliefe. ?§ 5 Abs. 1 Satz 2 gilt entsprechend.

2) 'Der Abstand nach Absatz 1 darf, soweit hinsichtlich des Brandschutzes, des Tageslichts
und der Liftung keine Bedenken bestehen, unterschritten werden

1. auf einem Baugrundstiick, das in einem durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe- oder
Industriegebiet liegt oder entsprechend genutzt werden darf, zwischen Gebauden, die in den
genannten Gebieten allgemein zul&ssig sind,

2. zwischen land- oder forstwirtschaftlich genutzten Gebauden ohne Aufenthaltsraume.
’§ 5 Abs. 8 gilt entsprechend.

3) 'Wenn Teile desselben Gebaudes oder aneinander gebauter Gebdude auf demselben
Baugrundstiick einander in einem Winkel von weniger als 75 Grad zugekehrt sind, muss zwischen
ihnen Abstand nach Absatz 1 gehalten werden. “Dies gilt nicht fir Dachgauben, Balkone und sons-
tige geringfiigig vor- oder zuriicktretende Teile desselben Gebéaudes. °Die Abstande nach Satz 1
diirfen unterschritten werden, soweit die Teile des Gebaudes keine Offnungen zu Aufenthaltsrau-
men haben und der Brandschutz und eine ausreichende Bellftung gewéhrleistet sind.

(4) Zwischen einander in einem Winkel von weniger als 120 Grad zugekehrten Fenstern von
Aufenthaltsrdumen eines Gebaudes oder aneinander gebauter Gebaude auf demselben Baugrund-
stiick muss ein Abstand von mindestens 6 m gehalten werden, wenn die Aufenthaltsraume dem
Wohnen dienen und nicht zu derselben Wohnung gehéren.

(5) Die Absétze 1 bis 4 gelten nicht fur fliegende Bauten.

§8
Grundstucksteilungen

(1) Durch die Teilung eines Grundstiicks, das bebaut ist oder dessen Bebauung genehmigt ist,
durfen keine Verhdltnisse geschaffen werden, die diesem Gesetz oder den Vorschriften aufgrund
dieses Gesetzes zuwiderlaufen.

(2) Soll bei einer Teilung eines Grundsticks nach Absatz 1 von Vorschriften dieses Gesetzes
oder aufgrund dieses Gesetzes abgewichen werden, so ist § 66 entsprechend anzuwenden.

89
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Nicht Uberbaute Flachen, Kinderspielplatze

(1) 'Die nicht tiberbauten Flachen von Baugrundstiicken sind so herzurichten und zu unterhal-
ten, dass sie nicht verunstaltet wirken und auch ihre Umgebung nicht verunstalten. Dies gilt auch
fur die nicht im Au3enbereich gelegenen, nach 6ffentlichem Baurecht bebaubaren Grundstiicke.

(2) Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke missen Grinflachen sein, soweit sie
nicht fiir eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind.

3) 'Wird ein Gebaude mit mehr als fiinf Wohnungen errichtet, so ist auf dem Baugrundsttick
oder in unmittelbarer Nahe auf einem anderen Grundstlick, dessen dauerhafte Nutzung fir diesen
Zweck durch Baulast gesichert sein muss, ein ausreichend groR3er Spielplatz fur Kinder im Alter bis
zu sechs Jahren anzulegen. Dies gilt nicht, wenn in unmittelbarer Nahe ein sonstiger fir die Kinder
nutzbarer Spielplatz geschaffen wird oder bereits vorhanden ist oder ein solcher Spielplatz wegen
der Art und der Lage der Wohnungen nicht erforderlich ist. ®Bei einem bestehenden Gebaude mit
mehr als finf Wohnungen kann die Herstellung eines Spielplatzes fir Kinder verlangt werden, wenn
dies die Gesundheit und der Schutz der Kinder erfordern.

(4) 1Ste|lplatze, deren Zu- und Abfahrten und Fahrgassen sowie die Zu- und Abfahrten von
Garagen durfen, wenn die Versickerung des Niederschlagswassers nicht auf andere Weise ermég-
licht wird, nur eine Befestigung haben, durch die das Niederschlagswasser mindestens zum Uber-
wiegenden Teil versickern kann. Satz 1 gilt nicht, soweit die Flachen fir das Warten von Kraftfahr-
zeugen oder dhnliche Arbeiten, die das Grundwasser verunreinigen kénnen, genutzt werden.

Dritter Teil

Allgemeine Anforderungen an BaumaRnahmen und bauliche Anlagen

§10
Gestaltung baulicher Anlagen

Bauliche Anlagen sind in der Form, im Maf3stab, im Verhltnis der Baumassen und Bauteile
zueinander, im Werkstoff einschlie3lich der Art seiner Verarbeitung und in der Farbe so durchzubil-
den, dass sie weder verunstaltet wirken noch das bestehende oder geplante StralRen-, Orts- oder
Landschaftsbild verunstalten.

§11
Einrichtung der Baustelle

(1) 'Bei BaumaRnahmen miissen die Teile der Baustellen, auf denen unbeteiligte Personen
gefahrdet werden kénnen, abgegrenzt oder durch Warnzeichen gekennzeichnet sein. 2Soweit es
aus Sicherheitsgriinden erforderlich ist, missen Baustellen ganz oder teilweise mit Bauzaunen ab-
gegrenzt, mit Schutzvorrichtungen gegen herabfallende Gegenstdnde versehen und beleuchtet
sein.

2) 'Gffentliche Verkehrsflachen, Versorgungs-, Abwasserbeseitigungs-, Telekommunikations-
und Rundfunkanlagen sowie Grundwassermessstellen, Grenz- und Vermessungsmale sind wéah-
rend der Bauausfilhrung zu schitzen und, soweit erforderlich, unter den notwendigen Sicherungs-
vorkehrungen zuganglich zu halten. ’Baume, Hecken und sonstige Bepflanzungen, die aufgrund
anderer Rechtsvorschriften zu erhalten sind, missen wahrend der Bauausfihrung geschiitzt wer-
den.

?3) YVor der Durchfiihrung nicht verfahrensfreier BaumaRnahmen hat der Bauherr auf dem
Baugrundstiick ein von der 6ffentlichen Verkehrsflache (8 4 Abs. 1) aus lesbares Schild dauerhaft
anzubringen, das die Bezeichnung der Baumafinahme und die Namen und Anschriften des Bau-
herrn, der Entwurfsverfasserin oder des Entwurfsverfassers, der Bauleiterin oder des Bauleiters und
der Unternehmen enthalt (Bauschild). 2Liegt das Baugrundstiick nicht an einer offentlichen Ver-
kehrsflache, so geniigt es, wenn das Bauschild von dem Zugang zum Baugrundstiick aus lesbar ist.
%Unternehmer fiir geringflgige Bauarbeiten brauchen auf dem Bauschild nicht angegeben zu wer-
den.

Drucksache 16/3195



Niedersachsischer Landtag — 16. Wahlperiode Drucksache 16/3195

8§12
Standsicherheit

1) Jede bauliche Anlage muss im Ganzen, in ihren einzelnen Teilen und fur sich allein dem
Zweck entsprechend dauerhaft standsicher sein. ’Die Standsicherheit anderer baulicher Anlagen
und die Tragféhigkeit des Baugrundes der Nachbargrundstiicke dirfen nicht gefahrdet werden.

(2) Gemeinsame Bauteile fir mehrere bauliche Anlagen sind zulassig, wenn technisch gesi-
chert ist, dass die gemeinsamen Bauteile beim Abbruch einer der baulichen Anlagen stehen bleiben
kénnen.

§13

Schutz gegen schadliche Einflisse

'Bauliche Anlagen missen so angeordnet, beschaffen und gebrauchstauglich sein, dass
durch Wasser, Feuchtigkeit, pflanzliche oder tierische Schédlinge sowie andere chemische, physi-
kalische oder biologische Einflisse Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht entstehen.
’Das Baugrundstiick muss fir die bauliche Anlage entsprechend geeignet sein.

§14

Brandschutz

'Bauliche Anlagen mussen so errichtet, geéndert und instand gehalten werden und so ange-
ordnet, beschaffen und fir ihre Benutzung geeignet sein, dass der Entstehung eines Brandes sowie
der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand
die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten maglich sind. 2Soweit die Mit-
tel der Feuerwehr zur Rettung von Menschen nicht ausreichen, sind stattdessen geeignete bauliche
Vorkehrungen zu treffen.

§15

Schall-, Warme- und Erschitterungsschutz

(1) Bauliche Anlagen mussen einen fiir ihre Benutzung ausreichenden Schall- und Warme-
schutz bieten.

(2) Von technischen Bauteilen und ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf
Baugrundsticken wie von Anlagen fir Wasserversorgung, Abwéasser oder Abfallstoffe, von Hei-
zungs- oder Luftungsanlagen und von Aufziigen dirfen, auch fir Nachbarn, keine Gefahren oder
unzumutbare Belastigungen durch Geréusche, Erschitterungen oder Schwingungen ausgehen.

§16
Verkehrssicherheit

(1) Bauliche Anlagen sowie Verkehrsflachen in baulichen Anlagen und auf dem Baugrund-
stlick miussen verkehrssicher sein.

(2) Die Sicherheit und Leichtigkeit des 6ffentlichen Verkehrs darf durch bauliche Anlagen oder
deren Nutzung nicht gefahrdet werden.
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Vierter Teil

Bauprodukte und Bauarten

§17
Bauprodukte

Q) lBauprodukte durfen fiir die Errichtung, Anderung und Instandhaltung baulicher Anlagen
nur verwendet werden, wenn sie fiir den Verwendungszweck

1. von den nach Absatz 2 bekannt gemachten technischen Regeln nicht oder nicht wesentlich
abweichen (geregelte Bauprodukte) oder nach Absatz 3 zuléassig sind und wenn sie aufgrund
des Ubereinstimmungsnachweises nach § 22 das Ubereinstimmungszeichen tragen oder

2. nach den Vorschriften
a) des Bauproduktengesetzes (BauPG),

b)  zur Umsetzung der Richtlinie 89/106/EWG des Rates vom 21. Dezember 1988 zur An-
gleichung der Rechts- und Verwaltungsvorschriften der Mitgliedstaaten (iber Bauproduk-
te (ABI. EG Nr. L 40 S. 12) - im Folgenden: Bauproduktenrichtlinie - durch andere Mit-
gliedstaaten der Européischen Union oder andere Vertragsstaaten des Abkommens uber
den Européischen Wirtschaftsraum oder

c) zur Umsetzung sonstiger Richtlinien der Europaischen Union, soweit diese die wesentli-
chen Anforderungen nach 8 5 Abs. 1 BauPG bericksichtigen,

in den Verkehr gebracht und gehandelt werden dirfen, das CE-Zeichen der Europaischen
Union tragen und dieses Zeichen die nach Absatz 7 Nr. 1 festgelegten Klassen und Leis-
tungsstufen ausweist oder die Leistung des Bauprodukts angibt.

2Sons’[ige Bauprodukte, die von allgemein anerkannten Regeln der Technik nicht abweichen, dirfen
auch verwendet werden, wenn diese Regeln nicht in der Bauregelliste A bekannt gemacht sind.
3Sonstige Bauprodukte, die von allgemein anerkannten Regeln der Technik abweichen, bedirfen
keines Nachweises ihrer Verwendbarkeit nach Absatz 3.

(2) 'Das Deutsche Institut fir Bautechnik macht im Einvernehmen mit der obersten Bauauf-
sichtsbehorde fur Bauprodukte, fir die nicht nur die Vorschriften nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 maf3-
gebend sind, in der Bauregelliste A die technischen Regeln bekannt, die zur Erfillung der in diesem
Gesetz und in Vorschriften aufgrund dieses Gesetzes an bauliche Anlagen gestellten Anforderun-
gen erforderlich sind. “Diese technischen Regeln gelten als Technische Baubestimmungen im Sin-
ne des § 83.

3) 1Baupr0dukte, fur die technische Regeln in der Bauregelliste A nach Absatz 2 bekannt
gemacht worden sind und die von diesen wesentlich abweichen oder fir die es Technische Baube-
stimmungen oder allgemein anerkannte Regeln der Technik nicht gibt (nicht geregelte Bauproduk-
te), missen

1. eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung (§ 18),
2.  ein allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis (8 19) oder
3. eine Zustimmung im Einzelfall (§ 20 Satz 1) oder eine Erklarung nach § 20 Satz 2

haben. 2Bauprodukte, die fur die Erfullung der Anforderungen dieses Gesetzes oder aufgrund die-
ses Gesetzes nur eine untergeordnete Bedeutung haben und die das Deutsche Institut fur Bau-
technik im Einvernehmen mit der obersten Bauaufsichtshehérde in einer Liste C bekannt gemacht
hat, durfen auch ohne Nachweis ihrer Verwendbarkeit nach Satz 1 verwendet werden.

(4) Die oberste Bauaufsichtsbehérde kann durch Verordnung vorschreiben, dass fur bestimm-
te Bauprodukte, soweit sie Anforderungen nach anderen Rechtsvorschriften unterliegen, hinsicht-
lich dieser Anforderungen bestimmte Nachweise der Verwendbarkeit und bestimmte Ubereinstim-
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mungsnachweise nach MaRRgabe der §8 17 bis 20 und 22 bis 25 zu fiihren sind, wenn die anderen
Rechtsvorschriften diese Nachweise verlangen oder zulassen.

(5) 'Bei Bauprodukten nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 1, deren Herstellung in auRergewdhnlichem
Maf von der Sachkunde und Erfahrung der damit betrauten Personen oder von einer Ausstattung
mit besonderen Vorrichtungen abhangt, kann in der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, in
der Zustimmung im Einzelfall oder durch Verordnung der obersten Bauaufsichtsbehdrde vorge-
schrieben werden, dass der Hersteller tber die erforderlichen Fachkréfte und Vorrichtungen verfigt
und den Nachweis hieriiber gegenliber einer Prifstelle nach § 25 zu erbringen hat. %In der Verord-
nung kdnnen Mindestanforderungen an die Ausbildung, die durch Prifung nachzuweisende Befahi-
gung und die Ausbildungsstatten einschlief3lich der Anerkennungsvoraussetzungen gestellt werden.

(6) Fur Bauprodukte, die wegen ihrer besonderen Eigenschaften oder ihres besonderen Ver-
wendungszwecks einer aul3ergewohnlichen Sorgfalt bei Einbau, Transport, Instandhaltung oder
Reinigung bedirfen, kann in der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, in der Zustimmung im
Einzelfall oder durch Verordnung der obersten Bauaufsichtsbehérde die Uberwachung dieser Tétig-
keiten durch eine Uberwachungsstelle nach § 25 vorgeschrieben werden.

(7) Das Deutsche Institut fur Bautechnik kann im Einvernehmen mit der obersten Bauauf-
sichtshehorde in der Bauregelliste B

1. festlegen, welche der Klassen und Leistungsstufen, die in Normen, Leitlinien oder européai-
schen technischen Zulassungen nach dem Bauproduktengesetz oder in anderen Vorschriften
zur Umsetzung von Richtlinien der Européischen Union enthalten sind, Bauprodukte nach Ab-
satz 1 Satz 1 Nr. 2 erflllen missen, und

2. bekannt machen, inwieweit andere Vorschriften zur Umsetzung von Richtlinien der Européi-
schen Union die wesentlichen Anforderungen nach § 5 Abs. 1 BauPG nicht beriicksichtigen.

(8) 1Zustéindige Behorde nach § 13 BauPG ist die oberste Bauaufsichtsbehorde. “Sie kann die
Zustandigkeit durch Verordnung ganz oder teilweise auf andere Behorden Ubertragen.

§18
Allgemeine bauaufsichtliche Zulassung

(1) Das Deutsche Institut fur Bautechnik erteilt auf Antrag eine allgemeine bauaufsichtliche Zu-
lassung fir nicht geregelte Bauprodukte, wenn deren Verwendbarkeit im Sinne des § 3 Abs. 7
nachgewiesen ist.

2) 'Die zur Begriindung des Antrags erforderlichen Unterlagen sind beizuftigen. 2Soweit er-
forderlich, sind Probestticke von der Antragstellerin oder dem Antragsteller zur Verfiigung zu stellen
oder durch Sachversténdige, die das Deutsche Institut fiir Bautechnik bestimmen kann, zu entneh-
men oder Probeausfilhrungen unter Aufsicht der Sachverstandigen herzustellen. 3§ 69 Abs. 2 gilt
entsprechend.

(3) Das Deutsche Institut fir Bautechnik kann fur die Durchfihrung der Prufung die sachver-
standige Stelle und fur Probeausfiihrungen die Ausfuhrungsstelle und Ausfiihrungszeit vorschrei-
ben.

4) 'Die allgemeine bauaufsichtliche Zulassung wird widerruflich und fur eine bestimmte Frist
erteilt, die in der Regel funf Jahre betragt. ’Die Befristung kann auf schriftlichen Antrag in der Regel
um funf Jahre verlangert werden; § 71 Satz 4 gilt entsprechend.

(5) Die Zulassung wird unbeschadet der privaten Rechte Dritter erteilt.

(6) Das Deutsche Institut fur Bautechnik macht die von ihm erteilten allgemeinen bauaufsicht-
lichen Zulassungen nach Gegenstand und wesentlichem Inhalt 6ffentlich bekannt.

(7) Aligemeine bauaufsichtliche Zulassungen nach dem Recht anderer Lander gelten auch in
Niedersachsen.

§19
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Allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis
(1) 'Nicht geregelte Bauprodukte,

1. deren Verwendung nicht der Erfullung erheblicher Anforderungen an die Sicherheit baulicher
Anlagen dient, oder

2. die nach allgemein anerkannten Prifverfahren beurteilt werden,

bedurfen anstelle einer allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung nur eines allgemeinen bauauf-
sichtlichen Prifzeugnisses. ’Das Deutsche Institut fir Bautechnik macht dies mit der Angabe der
mafRgebenden technischen Regeln und, soweit es keine allgemein anerkannten Regeln der Technik
gibt, mit der Bezeichnung der Bauprodukte im Einvernehmen mit der obersten Bauaufsichtsbehdrde
in der Bauregelliste A bekannt.

) 'Ein allgemeines bauaufsichtliches Priufzeugnis wird von einer Priifstelle nach § 25 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 fur nicht geregelte Bauprodukte nach Absatz 1 erteilt, wenn deren Verwendbarkeit im
Sinne des § 3 Abs. 7 nachgewiesen ist. ’§ 18 Abs. 2 bis 7 gilt entsprechend.

§20
Nachweis der Verwendbarkeit von Bauprodukten im Einzelfall
'Mit Zustimmung der obersten Bauaufsichtsbehérde dirfen im Einzelfall

1. Bauprodukte, die ausschlie8lich nach dem Bauproduktengesetz in Verkehr gebracht werden
und gehandelt werden dirfen, dessen Anforderungen jedoch nicht erfullen,

2. Bauprodukte, die nach sonstigen Vorschriften zur Umsetzung von Richtlinien der Européi-
schen Union oder auf der Grundlage von unmittelbar geltendem Recht der Européischen Uni-
on in Verkehr gebracht und gehandelt werden durfen, jedoch die wesentlichen Anforderungen
nach 8 5 Abs. 1 BauPG nicht berlicksichtigen und

3. nicht geregelte Bauprodukte

verwendet werden, wenn ihre Verwendbarkeit im Sinne des 8§ 3 Abs. 7 nachgewiesen ist. 2Wenn
Gefahren im Sinne des § 3 Abs. 1 nicht zu erwarten sind, kann die oberste Bauaufsichtsbehdrde im
Einzelfall erklaren, dass ihre Zustimmung nicht erforderlich ist.

§21
Bauarten

Q) 'Bauarten, die von Technischen Baubestimmungen wesentlich abweichen oder fiir die es
allgemein anerkannte Regeln der Technik nicht gibt (nicht geregelte Bauarten), dirfen bei der Er-
richtung, Anderung und Instandhaltung baulicher Anlagen nur angewendet werden, wenn fir sie

1. eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung oder
2. eine Zustimmung im Einzelfall

erteilt worden ist. Anstelle einer allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung geniigt ein allgemeines
bauaufsichtliches Priifzeugnis, wenn die Bauart nicht der Erfullung erheblicher Anforderungen an
die Sicherheit baulicher Anlagen dient oder nach allgemein anerkannten Prifverfahren beurteilt
wird. *Das Deutsche Institut fur Bautechnik macht diese Bauarten mit der Angabe der maf3geben-
den technischen Regeln und, soweit es keine allgemein anerkannten Regeln der Technik gibt, mit
der Bezeichnung der Bauarten im Einvernehmen mit der obersten Bauaufsichtsbehdrde in der
Bauregelliste A bekannt. “§ 17 Abs. 5 und 6 sowie die §§ 18, 19 Abs. 2 und § 20 gelten entspre-
chend. *Wenn Gefahren im Sinne des § 3 Abs. 1 nicht zu erwarten sind, kann die oberste Bauauf-
sichtsbehodrde im Einzelfall oder fur genau begrenzte Félle allgemein festlegen, dass eine allgemei-
ne bauaufsichtliche Zulassung, ein allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis oder eine Zustim-
mung im Einzelfall nicht erforderlich ist.
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(2) Die oberste Bauaufsichtsbehérde kann durch Verordnung vorschreiben, dass fiir bestimm-
te Bauarten, soweit sie Anforderungen nach anderen Rechtsvorschriften unterliegen, Absatz 1 ganz
oder teilweise anwendbar ist, wenn die anderen Rechtsvorschriften dies verlangen oder zulassen.

§22
Ubereinstimmungsnachweis

(1) Bauprodukte bediirfen einer Bestétigung ihrer Ubereinstimmung mit den technischen Re-
geln nach 8 17 Abs. 2, den allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen, den allgemeinen bauauf-
sichtlichen Priifzeugnissen oder den Zustimmungen im Einzelfall; als Ubereinstimmung gilt auch ei-
ne Abweichung, die nicht wesentlich ist.

(2) 'Die Bestatigung der Ubereinstimmung erfolgt durch
1. eine Ubereinstimmungserklarung des Herstellers (§ 23) oder
2. ein Ubereinstimmungszertifikat (§ 24).

’Die Bestatigung durch ein Ubereinstimmungszertifikat kann in der Bauregelliste A, in der allgemei-
nen bauaufsichtlichen Zulassung oder in der Zustimmung im Einzelfall vorgeschrieben werden,
wenn dies zum Nachweis einer ordnungsgemafen Herstellung erforderlich ist. 3Bauprodukte, die
nicht in Serie hergestellt werden, bediirfen nur der Ubereinstimmungserkliarung des Herstellers
nach § 23 Abs. 1, sofern nichts anderes bestimmt ist. “Die oberste Bauaufsichtsbehorde kann im
Einzelfall die Verwendung von Bauprodukten ohne das erforderliche Ubereinstimmungszertifikat
gestatten, wenn nachgewiesen ist, dass diese Bauprodukte den technischen Regeln, Zulassungen,
Prifzeugnissen oder Zustimmungen nach Absatz 1 entsprechen.

(3) Fur Bauarten gelten die Abséatze 1 und 2 entsprechend.

(4) Die Ubereinstimmungserklarung und die Erklarung, dass ein Ubereinstimmungszertifikat
erteilt ist, hat der Hersteller durch Kennzeichnung der Bauprodukte mit dem Ubereinstimmungszei-
chen (U-Zeichen) unter Hinweis auf den Verwendungszweck abzugeben.

(5) Das U-Zeichen ist auf dem Bauprodukt, auf einem Beipackzettel oder auf seiner Verpa-
ckung oder, wenn dies Schwierigkeiten bereitet, auf dem Lieferschein oder auf einer Anlage zum
Lieferschein anzubringen.

(6) U-Zeichen aus anderen Landern und aus anderen Staaten gelten auch in Niedersachsen.

(7) Die oberste Bauaufsichtsbehérde kann durch Verordnung das U-Zeichen festlegen und zu
diesem Zeichen zusétzliche Angaben verlangen.

§23
Ubereinstimmungserklarung des Herstellers

(1) Der Hersteller darf eine Ubereinstimmungserklarung nur abgeben, wenn er durch werksei-
gene Produktionskontrolle sichergestellt hat, dass das von ihm hergestellte Bauprodukt den maf3-
gebenden technischen Regeln, der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen
bauaufsichtlichen Priifzeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall entspricht.

2) In den technischen Regeln nach § 17 Abs. 2, in der Bauregelliste A, in den allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassungen, in den allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnissen oder in den
Zustimmungen im Einzelfall kann eine Prifung der Bauprodukte durch eine Prifstelle vor Abgabe
der Ubereinstimmungserklarung vorgeschrieben werden, wenn dies zur Sicherung einer ordnungs-
gemaRen Herstellung erforderlich ist. %In diesen Fallen hat die Priifstelle das Bauprodukt daraufhin
zu Uberprifen, ob es den maRgebenden technischen Regeln, der allgemeinen bauaufsichtlichen
Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen Prufzeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall ent-
spricht.
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§24
Ubereinstimmungszertifikat

(1) Ein Ubereinstimmungszertifikat ist von einer Zertifizierungsstelle nach § 25 zu erteilen,
wenn das Bauprodukt

1. den maRgebenden technischen Regeln, der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem
allgemeinen bauaufsichtlichen Prifzeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall entspricht und

2. einer werkseigenen Produktionskontrolle sowie einer Fremdiiberwachung nach Maf3gabe des

Absatzes 2 unterliegt.

2) 'Die Fremdilberwachung ist von Uberwachungsstellen nach § 25 durchzufihren. Im
Rahmen der Fremdiiberwachung ist regelméafig zu tberpriifen, ob das Bauprodukt den maRRgeben-
den technischen Regeln, der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen bauauf-
sichtlichen Prufzeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall entspricht.

§25
Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen

1) !Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann eine natirliche oder juristische Person oder eine
Stelle als

1.  Prufstelle fur die Erteilung allgemeiner bauaufsichtlicher Prifzeugnisse (8 19 Abs. 2),

2. Prifstelle fiir die Uberpriifung von Bauprodukten vor Abgabe der Ubereinstimmungserklarung
(8 23 Abs. 2),

Zertifizierungsstelle (§ 24 Abs. 1),

3

4.  Uberwachungsstelle fiir die Fremdilberwachung (§ 24 Abs. 2),

5 Uberwachungsstelle fiir die Uberwachung nach § 17 Abs. 6 oder
6

Priifstelle fiir die Uberpriifung nach § 17 Abs. 5

anerkennen, wenn sie oder die bei ihr Beschéftigten nach ihrer Ausbildung, Fachkenntnis, personli-
chen Zuverlassigkeit, ihrer Unparteilichkeit und ihren Leistungen die Gewahr dafiir bieten, dass die
Aufgaben den o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechend wahrgenommen werden, und wenn
sie uber die erforderlichen Vorrichtungen verfugen. “Satz 1 ist entsprechend auf Behdrden anzu-
wenden, wenn sie ausreichend mit geeigneten Fachkréaften besetzt und mit den erforderlichen Vor-
richtungen ausgestattet sind.

(2) 'Die Anerkennung von Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen anderer Lander gilt
auch in Niedersachsen. *Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsergebnisse von Stellen, die nach
Artikel 16 Abs. 2 der Bauproduktenrichtlinie von einem anderen Mitgliedstaat der Europaischen
Union oder von einem anderen Vertragsstaat des Abkommens Uber den Europaischen Wirtschafts-
raum anerkannt worden sind, stehen den Ergebnissen der in Absatz 1 genannten Stellen gleich.
®Dies gilt auch fir Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsergebnisse von Stellen anderer Staaten,
wenn sie in einem Artikel 16 Abs. 2 der Bauproduktenrichtlinie entsprechenden Verfahren aner-
kannt worden sind.

3) 'Die oberste Bauaufsichtsbehorde erkennt auf Antrag eine naturliche oder juristische Per-
son, eine Stelle oder eine Behorde als Stelle nach Artikel 16 Abs. 2 der Bauproduktenrichtlinie an,
wenn in dem in Artikel 16 Abs. 2 der Bauproduktenrichtlinie vorgesehenen Verfahren nachgewiesen
ist, dass die natirliche oder juristische Person, die Stelle oder die Behdrde die Voraussetzungen er-
fullt, nach den Vorschriften eines in Absatz 2 Satz 2 genannten Staates zu prifen, zu zertifizieren
oder zu tiberwachen. Dies gilt auch fir die Anerkennung von natirlichen oder juristischen Perso-
nen, Stellen oder Behdrden, die nach den Vorschriften eines anderen Staates zu prifen, zu zertifi-
zieren oder zu Uberwachen beabsichtigen, wenn der erforderliche Nachweis in einem Artikel 16
Abs. 2 der Bauproduktenrichtlinie entsprechenden Verfahren gefuhrt wird.
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Finfter Teil

Der Bau und seine Teile

§ 26

Brandverhalten von Baustoffen und
Feuerwiderstandsfahigkeit von Bauteilen

(1) ‘Baustoffe werden nach ihrem Brandverhalten unterschieden in nichtbrennbare und brenn-
bare Baustoffe. 2Brennbare Baustoffe werden unterschieden in schwerentflammbare und normal-
entflammbare Baustoffe. 3Baustoffe, die nicht mindestens normalentflammbar sind (leichtentflamm-
bare Baustoffe), dirfen nur verwendet werden, wenn sie durch die Art der Verarbeitung oder des
Einbaus ausreichend gegen Entflammen geschutzt sind.

2) 'Bauteile werden nach ihrer Feuerwiderstandsfahigkeit unterschieden in
1. feuerbestandige Bauteile,
2. hochfeuerhemmende Bauteile und
3. feuerhemmende Bauteile.

“Die Feuerwiderstandsféhigkeit bezieht sich bei tragenden und aussteifenden Bauteilen auf deren
Standsicherheit im Brandfall, bei raumabschlieBenden Bauteilen auf deren Widerstand gegen eine
Brandausbreitung. ®Bauteile werden zusatzlich nach dem Brandverhalten der verwendeten Baustof-
fe unterschieden in

1. Bauteile aus nichtbrennbaren Baustoffen,

2. Bauteile, deren tragende und aussteifende Teile aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen
und die, wenn sie raumabschlielende Bauteile sind, zusétzlich eine in Bauteilebene durchge-
hende Schicht aus nichtbrennbaren Baustoffen haben,

3. Bauteile, deren tragende und aussteifende Teile aus brennbaren Baustoffen bestehen und die
Dammstoffe aus nichtbrennbaren Baustoffen und allseitig eine brandschutztechnisch wirksa-
me Bekleidung aus nichtbrennbaren Baustoffen (Brandschutzbekleidung) haben, und

4. Bauteile aus brennbaren Baustoffen.

(3) Soweit in diesem Gesetz oder in Vorschriften aufgrund dieses Gesetzes nichts anderes
bestimmt ist, mussen in Bezug auf das Brandverhalten der verwendeten Baustoffe

1. Bauteile, die feuerbestandig sein missen, mindestens Absatz 2 Satz 3 Nr. 2 und
2. Bauteile, die hochfeuerhemmend sein missen, mindestens Absatz 2 Satz 3 Nr. 3

entsprechen.

8§27
Wande und Stiitzen

Q) 'Wande missen die fiir ihre Standsicherheit und Belastung nétige Dicke, Festigkeit und
Aussteifung haben und, soweit erforderlich, die bauliche Anlage aussteifen. 2Sie miissen ausrei-
chend sicher gegen StoR3krafte sein.

(2) wande mussen gegen aufsteigende und gegen eindringende Feuchtigkeit hinreichend ge-
schiitzt sein.

3) "Wande miussen, soweit es der Brandschutz unter Beriicksichtigung ihrer Beschaffenheit,
Anordnung und Funktion erfordert, nach ihrer Bauart und durch ihre Baustoffe widerstandsfahig ge-
gen Feuer sein. ’Dies gilt auch fir Bekleidungen und Dadmmschichten.

(4) Tragende Wande und aussteifende Wande miissen im Brandfall ausreichend lang standsi-
cher sein.
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(5) Fur Stutzen gelten die Absatze 1 bis 4 sinngemaf.

8§28
AuRBenwande

(1) AuBenwande mussen aus frostbestéandigen und gegen Niederschlage widerstandsféhigen
Baustoffen hergestellt oder mit einem Wetterschutz versehen sein.

(2) AuRenwande und AuRenwandteile wie Bristungen und Schirzen missen so ausgebildet
sein, dass eine Brandausbreitung auf und in diesen Bauteilen ausreichend lang begrenzt ist.

8§29
Trennwande

Trennwénde missen, wenn sie raumabschlielende Bauteile von Raumen oder Nutzungsein-
heiten sind, ausreichend lang widerstandsféhig gegen eine Brandausbreitung sein, soweit dies er-
forderlich ist, um der Brandausbreitung innerhalb von Geschossen entgegenzuwirken.

8§30
Brandwéande

!Brandwinde miissen vorhanden sein, soweit dies, insbesondere bei geringen Gebaude- oder
Grenzabstanden innerhalb ausgedehnter Geb&aude oder bei baulichen Anlagen mit erhéhter Brand-
gefahr, erforderlich ist, um einer Brandausbreitung entgegenzuwirken. Brandwande miissen als
raumabschlieRende Bauteile zum Abschluss von Gebauden oder zur Unterteilung von Gebduden in
Brandabschnitte so beschaffen und angeordnet sein, dass sie bei einem Brand ausreichend lang
eine Brandausbreitung auf andere Geb&aude oder Brandabschnitte verhindern.

8§31
Decken und Bdden

(1) Decken missen den Belastungen sicher standhalten, die auftretenden Kréfte sicher auf ih-
re Auflager Ubertragen und, soweit erforderlich, die bauliche Anlage waagerecht aussteifen.

2) 'Boden nicht unterkellerter Aufenthaltsraume oder anderer Raume, deren Benutzung
durch Feuchtigkeit beeintrachtigt werden kann, miissen gegen aufsteigende Feuchtigkeit geschitzt
sein. 2Decken unter Raumen, die der Feuchtigkeit erheblich ausgesetzt sind, insbesondere unter
Waschkichen, Toiletten, Waschrdumen und Loggien, missen wasserundurchlassig sein.

3) 'Decken miissen, soweit es der Brandschutz unter Berlicksichtigung ihrer Beschaffenheit,
Anordnung und Funktion erfordert, nach ihrer Bauart und in ihren Baustoffen widerstandsfahig ge-
gen Feuer sein. %Sjie mussen als tragende und raumabschlieRende Bauteile zwischen Geschossen
im Brandfall ausreichend lang standsicher und widerstandsfahig gegen eine Brandausbreitung sein.
satz 1 gilt auch fiir Bekleidungen und Dammschichten.

8§32
Dacher

1) lBedachungen mussen gegen Flugfeuer und strahlende Warme von auf3en ausreichend
lang widerstandsfahig sein, soweit der Brandschutz nicht auf andere Weise gesichert ist. ’Das
Tragwerk der Dacher einschlieRlich des Tragers der Dachhaut muss, soweit es der Brandschutz er-
fordert, ausreichend lang widerstandsfahig gegen Feuer sein. ®Die Dachhaut muss gegen die Ein-
flisse der Witterung geniigend besténdig sein.

(2) Soweit es die Verkehrssicherheit erfordert, miissen Dacher mit Schutzvorrichtungen gegen
das Herabfallen von Schnee und Eis versehen sein.
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(3) Dachiiberstéande, Dachgesimse, Dachaufbauten, Solarenergieanlagen, Sonnenkollektoren,
lichtdurchlassige Bedachungen, Lichtkuppeln und Oberlichte miissen so angeordnet und hergestellt
sein, dass Feuer nicht auf andere Geb&udeteile oder Nachbargeb&aude Ubertragen werden kann.

(4) Fur vom Dach aus vorzunehmende Arbeiten sind sicher benutzbare Vorrichtungen anzu-
bringen.

§33
Rettungswege

1) 'Far jede Nutzungseinheit mit mindestens einem Aufenthaltsraum missen in jedem Ge-
schoss mindestens zwei voneinander unabhangige Rettungswege ins Freie vorhanden sein. ’Die
Rettungswege dirfen innerhalb des Geschosses uber denselben notwendigen Flur (8 36) fuhren.

2) 'Der erste Rettungsweg fir eine Nutzungseinheit nach Absatz 1 Satz 1, die nicht zu ebe-
ner Erde liegt, muss Uber eine notwendige Treppe (8 34 Abs. 1 Satz 2) fihren. ’Der zweite Ret-
tungsweg kann Uber eine weitere notwendige Treppe oder eine mit den Rettungsgeraten der Feu-
erwehr erreichbare Stelle der Nutzungseinheit fiihren. 3Ein zweiter Rettungsweg ist nicht erforder-
lich, wenn die Rettung Uber einen sicher erreichbaren und durch besondere Vorkehrungen gegen
Feuer und Rauch geschiitzten Treppenraum moglich ist. *Ein Rettungsweg uber eine von der Feu-
erwehr erreichbare Stelle der Nutzungseinheit ist geeignet, wenn Bedenken in Bezug auf die Eig-
nung des Rettungsweges fiur die Rettung der Menschen nicht bestehen; fiir ein Geschoss einer
Nutzungseinheit nach Satz 1, ausgenommen Geschosse von Wohnungen, das fur die Nutzung
durch mehr als 10 Personen bestimmt ist, ist die Eignung des Rettungsweges zu prifen.

§34
Treppen

1) 'Raume in Gebauden miissen, soweit sie nicht zu ebener Erde liegen, uber Treppen zu-
ganglich sein. 2Treppen missen in solcher Zahl vorhanden und so angeordnet und ausgebildet
sein, dass sie fur den groRten zu erwartenden Verkehr ausreichen und die erforderlichen Ret-
tungswege bieten (notwendige Treppen). 3Statt notwendiger Treppen sind Rampen mit flacher Nei-
gung zulassig.

2) 'Einschiebbare Treppen und Rolltreppen sind als notwendige Treppen unzuldssig.
’Einschiebbare Treppen und Leitern sind zulassig als Zugang
1. zueinem Dachraum ohne Aufenthaltsrdume in Wohngeb&uden der Gebaudeklassen 1 und 2,

2. zu einem anderen Raum, der kein Aufenthaltsraum ist, wenn hinsichtlich des Brandschutzes
und der Art seiner Benutzung keine Bedenken bestehen.

3) 1Treppen missen mindestens einen Handlauf haben. 2Notwendige Treppen missen bei-
derseits Handlaufe haben. *Die Handlaufe miissen fest und griffsicher sein. “Satz 2 gilt nicht, wenn
Menschen mit Behinderungen und alte Menschen die Treppe nicht zu benutzen brauchen, und
nicht fiir Treppen von Wohngebauden der Gebaudeklassen 1 und 2 sowie in Wohnungen.

§35

Notwendige Treppenrdume

1) YJede notwendige Treppe muss in einem eigenen, durchgehenden Treppenraum liegen
(notwendiger Treppenraum). 2Sind mehrere notwendige Treppenrdume erforderlich, so miissen sie
so verteilt sein, dass sie mdglichst entgegengesetzte Fluchtrichtungen bieten und dass die Ret-
tungswege moglichst kurz sind. 3Notwendige Treppenraume missen so angeordnet und ausgebil-
det sein, dass die Nutzung der notwendigen Treppen im Brandfall ausreichend lang méglich ist.
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(2) Notwendige Treppen sind ohne eigenen Treppenraum zulassig
1. in Wohngeb&uden der Geb&audeklassen 1 und 2,

2. fur die Verbindung von héchstens zwei Geschossen innerhalb derselben Nutzungseinheit von
insgesamt nicht mehr als 200 m?, wenn in jedem Geschoss ein anderer Rettungsweg erreicht
werden kann,

3. als AuRentreppe, wenn ihre Nutzung auch im Brandfall ausreichend sicher ist.

3) LJeder notwendige Treppenraum muss an einer Aulenwand liegen und einen unmittelba-
ren Ausgang ins Freie haben. 2Innenliegende notwendige Treppenrdume sind zulassig, wenn ihre
Nutzung ausreichend lang durch Raucheintritt nicht gefahrdet werden kann. ®Ein mittelbarer Aus-
gang ist zulassig, wenn der zwischen dem notwendigen Treppenraum und dem Ausgang ins Freie
liegende Raum

1. dem Verkehr dient,
mindestens so breit ist wie der breiteste Treppenlauf des Treppenraums,

2

3. Wande hat, die die Anforderungen an die Wande des Treppenraums erflllen,

4 zu anderen Raumen, ausgenommen notwendige Flure, keine Offnungen hat und
5

zu notwendigen Fluren nur Offnungen mit rauchdichten und selbstschlieRenden Abschliissen
hat.

(4) 'Notwendige Treppenraume mussen zu beliiften und zu beleuchten sein. Notwendige
Treppenrdume, die an einer Auf3enwand liegen, miissen Fenster haben.
§ 36
Notwendige Flure, Ausgange

Flure und Génge, Uber die Rettungswege aus Aufenthaltsrdumen oder aus Nutzungseinheiten
mit Aufenthaltsraumen zu Ausgéangen in notwendige Treppenraume oder, wenn ein Treppenraum
nicht erforderlich ist, zu notwendigen Treppen oder ins Freie fuhren (notwendige Flure), sowie Aus-
gange missen in solcher Zahl vorhanden und so angeordnet und ausgebildet sein, dass sie fir den
grofiten zu erwartenden Verkehr ausreichen und ihre Nutzung im Brandfall ausreichend lang még-
lich ist.

§37

Fenster, Tiren und sonstige Offnungen

Q) 'Fenster und Fenstertiiren missen gefahrlos gereinigt werden kénnen. ’Fenster, die dem
Luften dienen, mussen gefahrlos zu 6ffnen sein.

(2) Fur grolRere Glasflachen muissen, soweit erforderlich, SchutzmafRnahmen zur Sicherung
des Verkehrs vorhanden sein.

(3) An Fenster und Turen, die bei Gefahr der Rettung von Menschen dienen, kénnen wegen
des Brandschutzes besondere Anforderungen gestellt werden.

4) LJedes Kellergeschoss ohne Fenster, die gedffnet werden kénnen, muss mindestens eine
Offnung ins Freie haben, um eine Rauchableitung zu erméglichen. ’Gemeinsame Licht- oder Luft-
schéchte fir ibereinander liegende Kellergeschosse sind unzuldssig.
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§38
Aufzlige

Q) lAufz[lge missen betriebssicher und brandsicher sein. 2Aufoge im Innern von Geb&uden
mussen eigene Fahrschachte haben, wenn dies erforderlich ist, um eine Brandausbreitung in ande-
re Geschosse ausreichend lang zu verhindern.

(2) "Gebaude mit Aufenthaltsraumen, deren FuRboden mehr als 12,25 m iiber der Eingangs-
ebene liegt, missen Aufzlige in ausreichender Zahl und Anordnung haben. ’satz 1 gilt nicht bei
Nutzungsanderungen oberster Geschosse zu Wohnzwecken in Gebduden, die am 31. Dezember
1992 errichtet oder genehmigt waren.

(3) 'In den Fallen des Absatzes 2 Satz 1 muss mindestens ein Aufzug Kinderwagen, Rollstiih-
le, Krankentragen und Lasten aufnehmen kdnnen und Haltestellen in allen Geschossen haben.
“Dieser Aufzug muss von allen Wohnungen in dem Geb&ude und von der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che aus barrierefrei erreichbar und nutzbar sein.

§39
Luftungsanlagen, Leitungsanlagen, Installationsschéchte und -kanéle

Q) 1L'L'n‘tungsanlagen mussen betriebssicher und brandsicher sein. “Sie diirfen den ordnungs-
gemaRen Betrieb von Feuerungsanlagen nicht beeintrachtigen und missen so angeordnet und
ausgebildet sein, dass sie Gerliche und Staub nicht in andere Raume Ubertragen.

(2) Luftungsanlagen missen, soweit es der Brandschutz erfordert, so angeordnet und ausge-
bildet sein, dass Feuer und Rauch ausreichend lang nicht in andere Raume Ubertragen werden
kénnen.

3) 1Leitungsanlagen sind in notwendigen Treppenrdumen, in Raumen nach § 35 Abs. 3
Satz 3 und in notwendigen Fluren nur zuldssig, wenn die Nutzung dieser Treppenraume, Raume
und Flure im Brandfall ausreichend lang mdglich ist. Absatz 1 Satz 1 und Absatz 2 gelten fur Lei-
tungsanlagen entsprechend.

(4) Fur Installationsschéchte und -kanéle, raumlufttechnische Anlagen und Warmluftheizungen
gelten die Absétze 1 und 2 entsprechend.

§40

Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen zur Energieerzeugung,
Brennstoffversorgungsanlagen und Brennstofflagerung

(1) Feuerstatten und Abgasanlagen wie Schornsteine, Abgasleitungen und Verbindungsstiicke
(Feuerungsanlagen), mussen betriebssicher und brandsicher sein.

(2) Feuerstatten durfen in Raumen nur aufgestellt werden, wenn nach der Art der Feuerstatte
und nach Lage, Grof3e, baulicher Beschaffenheit und Nutzung des Raumes Gefahren nicht entste-
hen.

3) 'Die Abgase der Feuerstatten sind, soweit dies erforderlich ist, durch Abgasanlagen abzu-
leiten, sodass Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht entstehen. 2Abgasanlagen missen
in solcher Zahl und Lage vorhanden und so beschaffen sein, dass alle Feuerstatten des Gebaudes
ordnungsgemald betrieben werden kdnnen. ®Die Abgasanlagen missen leicht und sicher zu reini-
gen sein.

4) 'Behalter und Rohrleitungen fiir brennbare Gase oder Flussigkeiten miissen betriebssicher
und brandsicher sein. “Behalter nach Satz 1 sind so aufzustellen, dass Gefahren oder unzumutbare
Bel&stigungen nicht entstehen. satz 2 gilt fur das Lagern von festen Brennstoffen entsprechend.

(5) Fur die Aufstellung von ortsfesten Verbrennungsmotoren, Blockheizkraftwerken, Brenn-
stoffzellen und Verdichtern sowie die Ableitung ihrer Verbrennungsgase gelten die Absatze 1 bis 3
entsprechend.
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(6) Feuerungsanlagen, ortsfeste Verbrennungsmotoren und Blockheizkraftwerke dirfen, auch
wenn sie geéndert worden sind, erst in Betrieb genommen werden, wenn die Bezirksschornsteinfe-
germeisterin oder der Bezirksschornsteinfegermeister ihre sichere Benutzbarkeit sowie die Taug-
lichkeit und sichere Benutzbarkeit der zugehorigen Schornsteine und Leitungen zur Abfihrung der
Abgase oder Verbrennungsgase gepriift und bescheinigt hat.

§41
Anlagen zur Wasserversorgung, fir Abwésser und Abfélle

1) 'Gebaude mit Aufenthaltsraumen miissen, soweit es ihre Benutzung erfordert, eine Ver-
sorgung mit Trinkwasser haben, die dauernd gesichert ist. 2zur Brandbekampfung muss eine aus-
reichende Wassermenge in einer den drtlichen Verhéaltnissen entsprechenden Weise zur Verfugung
stehen.

2) !Bei baulichen Anlagen mussen die einwandfreie Beseitigung der Abwasser und die ord-
nungsgemale Entsorgung der Abfalle dauernd gesichert sein. ’Das gilt auch fiir den Verbleib von
Exkrementen und Urin, jeweils auch mit Einstreu, aus der Haltung von Nutztieren.

3) LJede Wohnung muss einen eigenen Wasserzéhler haben. Dies gilt nicht bei Nutzungs-
anderungen, wenn die Anforderung nach Satz 1 nur mit unverhaltnismaRigem Mehraufwand erfullt
werden kann.

§ 42
Blitzschutzanlagen

Bauliche Anlagen, bei denen nach Lage, Bauart oder Benutzung Blitzschlag leicht eintreten
oder zu schweren Folgen fiihren kann, missen mit dauernd wirksamen Blitzschutzanlagen verse-
hen sein.

Sechster Teil

Nutzungsbedingte Anforderungen an bauliche Anlagen

8§43
Aufenthaltsrdume

1) Aufenthaltsraume miissen eine fur ihre Benutzung ausreichende Grundflache und eine
lichte H6he von mindestens 2,40 m Uber mindestens zwei Dritteln ihrer Grundflache haben. ’Bei der
Bemessung der Grundflache nach Satz 1 bleiben Raumteile mit einer lichten H6he bis 1,50 m au-
3er Betracht.

2) 'Fir Aufenthaltsraume, die im obersten Geschoss im Dachraum liegen, genugt eine lichte
Hohe von 2,20 m lUber mindestens der Halfte ihrer Grundflache. ’pAbsatz 1 Satz 2 und § 2 Abs. 7
Satz 4 gelten entsprechend. °Die Satze 1 und 2 gelten auch fir Aufenthaltsraume, deren Grundfla-
che uberwiegend unter Dachschragen liegt.

(3) Aufenthaltsrdume muissen unmittelbar ins Freie fihrende Fenster von solcher Zahl, Grol3e
und Beschaffenheit haben, dass die Rdume das erforderliche Tageslicht erhalten und zweckent-
sprechend geliftet werden kénnen (notwendige Fenster).

(4) Raume in Kellergeschossen sind als AufenthaltsrAume nur zuldssig, wenn das Gelande
vor den notwendigen Fenstern der Radume in einer fir gesunde Wohn- oder Arbeitsverhéltnisse
ausreichenden Entfernung und Breite nicht mehr als 70 cm tber deren FuR3boden liegt.
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(5) Aufenthaltsraume, die nicht dem Wohnen dienen, brauchen die Anforderungen der Absat-
ze 3 und 4 nicht zu erflllen, soweit durch besondere MaRhahmen oder Einrichtungen sichergestellt
wird, dass den Anforderungen des § 3 entsprochen wird und die Rettung von Menschen mdglich ist.

§44
Wohnungen

(1) "Jede Wohnung muss von anderen Wohnungen oder anderen Raumen baulich abge-
schlossen sein und einen eigenen abschlielbaren Zugang unmittelbar vom Freien oder von einem
Treppenraum, Flur oder Vorraum haben. ’Satz 1 gilt nicht fur Wohngeb&ude mit nicht mehr als zwei
Wohnungen. *Werden Wohnungen geteilt, so missen die Anforderungen nach Satz 1 nicht erfiillt
werden, wenn unzumutbare Beldstigungen oder erhebliche Nachteile fur die Benutzerinnen und
Benutzer der Wohnungen nicht entstehen.

2) !In Gebauden, die nicht nur dem Wohnen dienen, miissen Wohnungen einen eigenen Zu-
gang haben. 2Gemeinsame Zugange sind zuldssig, wenn Gefahren oder unzumutbare Belastigun-
gen fur die Benutzerinnen und Benutzer der Wohnungen nicht entstehen.

3) YJede Wohnung muss eine Kiiche oder Kochnische haben. %Kuichen und Kochnischen sind
ohne Fenster zuldssig, wenn sie wirksam geliftet werden kénnen.

(4) In Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen oder auf dem Baugrundstiick solcher Gebau-
de muss

1. leicht erreichbarer und gut zuganglicher Abstellraum fur Rollatoren, Kinderwagen und Fahrra-
der sowie

2. Abstellraum fir jede Wohnung
in ausreichender GroRe zur Verfligung stehen.

(5) 'In Wohnungen missen Schlafriume und Kinderzimmer sowie Flure, Uber die Rettungs-
wege von Aufenthaltsraumen fihren, jeweils mindestens einen Rauchwarnmelder haben. ’Die
Rauchwarnmelder miissen so eingebaut oder angebracht und betrieben werden, dass Brandrauch
friihzeitig erkannt und gemeldet wird. ®In Wohnungen, die bis zum [hier: Inkrafttreten des Gesetzes]
errichtet oder genehmigt sind, sind die R&ume und Flure bis zum 31. Dezember 2015 entsprechend
den Anforderungen nach den Sétzen 1 und 2 auszustatten.

§45

Toiletten und Bader

(1) LJede Wohnung muss mindestens eine Toilette sowie eine Badewanne oder Dusche ha-
ben. 2Fiir bauliche Anlagen, die fur einen groReren Personenkreis bestimmt sind, muss eine ausrei-
chende Anzahl von Toiletten vorhanden sein.

(2) Toilettenraume und Raume mit Badewannen oder Duschen mussen wirksam geliftet wer-
den kdnnen.
§ 46
Bauliche Anlagen fir Kraftfahrzeuge

1Garagen, insbesondere Parkhduser, sowie im Freien auBerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che gelegene Flachen zum Abstellen von Kraftfahrzeugen (Stellplatze) miussen einschlieflich ihrer
Nebenanlagen verkehrs- und betriebssicher sein und dem Brandschutz geniigen. Satz 1 ist auf
Ausstellungs-, Verkaufs-, Werk- und Lagerrdaume fir Kraftfahrzeuge sowie auf Rdume zum Abstel-
len nicht ortsfester Gerate mit Verbrennungsmotoren sinngeméaf anzuwenden.
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§47
Notwendige Einstellplatze

1) 'Fur Anlagen, die einen Zu- und Abgangsverkehr mit Kraftfahrzeugen erwarten lassen,
mussen Einstellplatze in solcher Anzahl und GréRe zur Verfigung stehen, dass sie die vorhande-
nen oder zu erwartenden Kraftfahrzeuge der stédndigen Benutzerinnen und Benutzer und der Besu-
cherinnen und Besucher der Anlagen aufnehmen kdnnen (notwendige Einstellplatze). 2Wwird die
Nutzung einer Anlage geéndert, so braucht, auch wenn ihr notwendige Einstellplatze bisher fehlten,
nur der durch die Nutzungsanderung verursachte Mehrbedarf gedeckt zu werden. ®Die Einstell-
platzpflicht nach den Satzen 1 und 2 entfallt, soweit die Gemeinde durch 6rtliche Bauvorschrift nach
§ 84 Abs. 2 oder durch stadtebauliche Satzung die Herstellung von Garagen und Stellplatzen un-
tersagt oder einschréankt. *wird die Anzahl der notwendigen Einstellplatze durch eine 6rtliche Bau-
vorschrift festgelegt, so ist diese Festlegung maR3geblich.

(2) Wird in einem Gebaude, das am 31. Dezember 1992 errichtet war, eine Wohnung geteilt
oder Wohnraum durch Anderung der Nutzung, durch Aufstocken oder durch Anderung des Daches
eines solchen Gebéaudes geschaffen, so braucht der dadurch verursachte Mehrbedarf an Einstell-
platzen nicht gedeckt zu werden, wenn dies nicht oder nur unter aul3ergewohnlichen Schwierigkei-
ten entsprechend dem offentlichen Baurecht auf dem Baugrundstiick méglich ist.

3) 'Die Bauaufsichtsbehérde kann die Pflicht zur Herstellung notwendiger Einstellplatze, aus-
genommen fur Wohnungen, auf Antrag aussetzen,

1. solange stdndigen Benutzerinnen und Benutzern der baulichen Anlage Zeitkarten fir den 6f-
fentlichen Personennahverkehr verbilligt zur Verfligung gestellt werden und

2. soweit hierdurch ein verringerter Bedarf an notwendigen Einstellplatzen erwartet werden kann.

’Wird die Pflicht zur Herstellung notwendiger Einstellpldtze ganz oder teilweise ausgesetzt, so ist
zum 1. Mérz eines jeden Jahres der Bauaufsichtsbehdrde nachzuweisen, ob und inwieweit die Vor-
aussetzungen fur die Aussetzung noch erfiillt sind. 3Soweit der Nachweis nicht erbracht wird, ist die
Aussetzung zu widerrufen.

(4) 'Die notwendigen Einstellplatze missen auf dem Baugrundstiick oder in dessen Nahe auf
einem anderen Grundstlick gelegen sein, dessen Benutzung zu diesem Zweck durch Baulast gesi-
chert ist. °Eine Sicherung durch Baulast ist auch erforderlich, wenn die notwendigen Einstellplatze
fur ein Grundstiick auf einem anderen Grundstiick liegen und beide Grundstiicke ein Baugrund-
stiick nach § 2 Abs. 12 Satz 2 bilden. *Sind notwendige Einstellplatze nach offentlichem Baurecht
auf dem Baugrundstiick oder in dessen Néahe unzuldssig, so kbnnen sie auch auf Grundstiicken ge-
legen sein, die vom Baugrundstiick mit einem 6ffentlichen oder vergleichbaren Verkehrsmittel leicht
erreichbar sind.

(5) 'Die Pflicht zur Herstellung der notwendigen Einstellplatze, ausgenommen der notwendi-
gen Einstellplatze nach § 49 Abs. 2 Satz 2, wird auf Verlangen des Bauherrn durch die Zahlung ei-
nes Geldbetrages an die Gemeinde erfllt, soweit die Gemeinde dies durch Satzung bestimmt oder
im Einzelfall der Zahlung eines Geldbetrages zugestimmt hat. 2zur Zahlung des Geldbetrages sind
der Bauherr und die nach § 56 Verantwortlichen als Gesamtschuldner verpflichtet, sobald und so-
weit die bauliche Anlage ohne notwendige Einstellplatze in Benutzung genommen wird.

(6) 'Der Geldbetrag nach Absatz 5 ist nach dem Vorteil zu bemessen, der dem Bauherrn oder
dem nach 8§56 Verantwortlichen daraus erwéchst, dass er die Einstellplatze nicht herzustellen
braucht. “Die Gemeinde kann den Geldbetrag durch Satzung fir das Gemeindegebiet oder Teile
des Gemeindegebietes einheitlich festsetzen und dabei auch andere MafRstdbe wie die durch-
schnittlichen ortlichen Herstellungskosten von Parkplatzen oder Parkhausern zugrunde legen. *Die
Gemeinde kann durch Satzung fiir das Gemeindegebiet oder Teile des Gemeindegebietes auch die
Voraussetzungen fir die Zustimmung nach Absatz 5 einheitlich festsetzen.
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(7) Die Gemeinde hat den Geldbetrag nach Absatz 5 zu verwenden fiir

Parkplatze, Stellplatze oder Garagen,

Anlagen und Einrichtungen fiir den 6ffentlichen Personennahverkehr,
Anlagen zum Abstellen von Fahrradern,

Fahrradwege oder

o~ wnN e

sonstige Anlagen und Einrichtungen,

die den Bedarf an Einstellplatzen verringern.

§ 48
Fahrradabstellanlagen

(1) *Furr Anlagen, die einen Zu- und Abgangsverkehr mit Fahrradern erwarten lassen, ausge-
nommen Wohnungen, missen Fahrradabstellanlagen in solcher Grof3e zur Verfligung stehen, dass
sie die vorhandenen oder zu erwartenden Fahrrader der stédndigen Benutzerinnen und Benutzer
und der Besucherinnen und Besucher der Anlagen aufnehmen kénnen. 2FahrradabstellanIagen
nach Satz 1 miissen leicht erreichbar und gut zuganglich sein. °§ 47 Abs. 4 Satze 1 und 2 gilt sinn-
gemaR.

(2) Fahrradabstellanlagen brauchen fir Besucherinnen und Besucher der Anlagen nicht er-
richtet zu werden, wenn dies nicht oder nur unter auergewdhnlichen Schwierigkeiten auf dem
Baugrundstiick mdglich ist.

§ 49
Barrierefreie Zuganglichkeit und Benutzbarkeit baulicher Anlagen

Q) YIn Gebauden mit mehr als vier Wohnungen missen die Wohnungen eines Geschosses
fur Menschen mit Behinderungen, alte oder pflegebedirftige Menschen und Personen mit Kleinkin-
dern ohne besondere Erschwernis und grundséatzlich ohne fremde Hilfe zuganglich und fiir sie
zweckentsprechend benutzbar (barrierefrei) sein. Abstellraum fiir Rollstiihle muss in ausreichender
GrofRe zur Verfigung stehen und barrierefrei zuganglich sein. 3In jeder achten Wohnung eines Ge-
baudes missen die Wohn- und Schlafrdume, ein Toilettenraum, ein Raum mit einer Badewanne
oder Dusche und die Kiiche oder Kochnische zusétzlich rollstuhlgerecht sein.

2) 1Folgende bauliche Anlagen oder Teile baulicher Anlagen mussen barrierefrei sein:
1. Biro- und Verwaltungsgebaude, soweit sie fir den Publikumsverkehr bestimmt sind, sowie 6f-
fentliche Verwaltungs- und Gerichtsgebaude,

2. Schalter und Abfertigungsanlagen der Verkehrs- und Versorgungsbetriebe sowie der Banken
und Sparkassen,

3. Theater, Museen, o6ffentliche Bibliotheken, Freizeitheime, Gemeinschaftshduser, Versamm-
lungsstatten und Anlagen fir den Gottesdienst,

Verkaufs- und Gaststatten
Schulen, Hochschulen und sonstige vergleichbare Ausbildungsstatten,
Krankenanstalten, Praxisraume der Heilberufe und Kureinrichtungen,

N o g &

Tagesstéatten und Heime fiir alte oder pflegebediirftige Menschen, Menschen mit Behinderun-
gen oder Kinder,

8. Sport-, Spiel- und Erholungsanlagen, soweit sie fur die Allgemeinheit bestimmt sind, sowie
Kinderspielplatze,

9. Campingplatze mit mehr als 200 Standplatzen,

10. Geschosse mit Aufenthaltsraumen, die nicht Wohnzwecken dienen und insgesamt mehr als
500 m2 Nutzflache haben,

11. offentliche Toilettenanlagen,
12. Stellplatze und Garagen fiir Anlagen nach den Nummern 1 bis 10 sowie Parkh&user.
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’Eine dem Bedarf entsprechende Zahl von Einstellplatzen, Standplatzen und Toilettenraumen muss
fur Menschen mit Behinderungen hergerichtet und gekennzeichnet sein.

3) 'Die Absatze 1 und 2 gelten nicht, soweit die Anforderungen wegen schwieriger Gelande-
verhaltnisse, wegen des Einbaus eines sonst nicht erforderlichen Aufzugs, wegen ungtinstiger vor-
handener Bebauung oder im Hinblick auf die Sicherheit der Menschen mit Behinderungen, der alten
oder pflegebedirftigen Menschen oder der Personen mit Kleinkindern nur mit unverhaltnismaiigem
Mehraufwand erfiillt werden kénnen. “Betreffen die Anforderungen nach den Absétzen 1 und 2 ein
Baudenkmal nach § 3 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes, so ist in Bezug auf die Zu-
ganglichkeit und die Benutzbarkeit des Baudenkmals zwischen den Belangen des Denkmalschut-
zes und den Anforderungen nach den Absétzen 1 und 2 abzuwégen.

§50
Werbeanlagen

Q) 1Werbeanlagen sind alle értlich gebundenen Einrichtungen, die der Ankiindigung oder An-
preisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und von allgemein zugénglichen Ver-
kehrs- oder Griunflichen aus sichtbar sind. 2Hierzu zéhlen insbesondere Schilder, Beschriftungen,
Bemalungen, Lichtwerbungen, Schauké&sten sowie fur Zettel- und Bogenanschlége oder Lichtwer-
bung bestimmte Saulen, Tafeln und Flachen.

(2) Werbeanlagen durfen nicht erheblich belastigen, insbesondere nicht durch ihre GroRe,
Haufung, Lichtstarke oder Betriebsweise.

3) lWerbeanlagen sind im AuRRenbereich unzuldssig und dirfen auch nicht erheblich in den
AuRenbereich hineinwirken. 2Ausgenommen sind, soweit in anderen Rechtsvorschriften nicht ande-
res bestimmt ist,

1. Werbeanlagen an der Statte der Leistung,

2. Tafeln unmittelbar vor Ortsdurchfahrten mit Schildern, die Inhaber und Art gewerblicher Be-
triebe kennzeichnen oder die auf landwirtschaftliche Betriebe, die landwirtschaftliche Produkte
zum Verkauf anbieten, und auf diese Produkte hinweisen,

3. Tafeln bis zu einer GréRe von 1 m? an offentlichen StraRen und Wegeabzweigungen in einem
Umkreis von bis zu drei Kilometern vom Rand eines Gewerbegebietes mit Schildern, die im In-
teresse des offentlichen Verkehrs auf Betriebe hinweisen, die in dem Gewerbegebiet liegen,

4. einzelne Schilder bis zu einer GréRe von 0,50 m?, die an Wegeabzweigungen im Interesse
des offentlichen Verkehrs auf Betriebe im AuRenbereich, auf selbst erzeugte Produkte, die
diese Betriebe an der Betriebsstatte anbieten, oder auf versteckt gelegene Stéatten hinweisen,

5.  Werbeanlagen an und auf Flugplatzen, Sportanlagen und auf abgegrenzten Versammlungs-
statten, soweit die Werbeanlagen nicht erheblich in den tibrigen AuRenbereich hineinwirken,

6. Werbeanlagen auf Ausstellungs- und Messegelanden.

(4) In Kleinsiedlungsgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten, Dorfgebie-
ten und Wochenendhausgebieten sowie in Gebieten, die nach ihrer vorhandenen Bebauung den
genannten Baugebieten entsprechen, sind nur zulassig

1. Werbeanlagen an der Statte der Leistung und

2. Anlagen fur amtliche Mitteilungen und zur Unterrichtung tber kirchliche, kulturelle, politische,
sportliche und ahnliche Veranstaltungen.

(5) *An Briicken, Baumen, Béschungen und Leitungsmasten, die von allgemein zuganglichen
Verkehrs- oder Griinflachen aus sichtbar sind, dirfen Werbeanlagen nicht angebracht sein. *satz 1
gilt nicht fur Wandflachen der Widerlager von Briicken; die Abséatze 3 und 4 bleiben unberihrt.
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(6) Die Vorschriften dieses Gesetzes gelten nicht fur

Anschlage und Lichtwerbung an dafur genehmigten Saulen, Tafeln und Fléachen,
Werbemittel an Kiosken,
Auslagen und Dekorationen in Fenstern und Schaukésten,

Werbeanlagen, die vorlibergehend fir 6ffentliche Wahlen oder Abstimmungen angebracht
oder aufgestellt werden.

8§51
Sonderbauten

An einen Sonderbau nach § 2 Abs. 5 kdnnen im Einzelfall besondere Anforderungen gestellt

werden, soweit die Vorschriften der 88 4 bis 49 und der zu ihrer ndheren Bestimmung erlassenen
Verordnungen nicht ausreichen, um sicherzustellen, dass der Sonderbau die Anforderungen des
§ 3 Abs. 1, 2 und 4 erfullt. 2Erleichterungen kdnnen gestattet werden, soweit es der Einhaltung von
Vorschriften und Verordnungen nach Satz 1 wegen der besonderen Art oder Nutzung baulicher An-
lagen oder Raume oder wegen besonderer anderer Anforderungen an den Sonderbau nicht bedarf.
®Die besonderen Anforderungen nach Satz 1 und die Erleichterungen nach Satz 2 kdnnen sich ins-
besondere erstrecken auf

1.

o ~ w N

o

10.
11.
12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.

19.

20.

die Abstande,

die Anordnung der baulichen Anlage auf dem Grundstiick,

die Benutzung und den Betrieb der baulichen Anlage,

die Offnungen nach o6ffentlichen Verkehrsflachen und nach angrenzenden Grundstiicken,

die Bauart und Anordnung aller fir die Standsicherheit, die Verkehrssicherheit, den Brand-,
den Warme-, den Schall- oder den Gesundheitsschutz wesentlichen Bauteile und Einrichtun-
gen, sowie die Verwendung von Baustoffen,

die Feuerungsanlagen und die Heizraume,

die Zahl, Anordnung und Beschaffenheit der Treppen, Aufziige, Ausgéange, Flure und Ret-
tungswege,

die zulassige Benutzerzahl, die Anordnung und die Zahl der zulassigen Sitze und Stehplatze
bei Versammlungsstétten, Tribiinen und fliegenden Bauten,

die LiUftung und die Rauchableitung,
die Beleuchtung und die Energieversorgung,
die Wasserversorgung,

die Aufbewahrung und Beseitigung von Abwassern, die Aufbewahrung und Entsorgung von
Abféllen sowie die Loschwasserriickhaltung,

die notwendigen Einstellplatze,
die Zu- und Abfahrten,

die Grunstreifen, die Baumpflanzungen und andere Pflanzungen sowie die Begrlinung oder
die Beseitigung von Halden und Gruben,

den Blitzschutz,
die erforderliche Gasdichtigkeit,

den Umfang, den Inhalt und die Anzahl der Bauvorlagen, insbesondere eines Brandschutz-
konzepts,

die Bestellung und die Qualifikation der Bauleiterin oder des Bauleiters und der Fachbauleite-
rin oder des Fachbauleiters,

die Bestellung und die Qualifikation einer oder eines Brandschutzbeauftragten.
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Siebter Teil

Verantwortliche Personen

8§52
Bauherr

(1) Der Bauherr ist dafiir verantwortlich, dass die von ihm veranlasste BaumaflRnahme dem 6f-
fentlichen Baurecht entspricht.

2) 'Der Bauherr einer nicht verfahrensfreien BaumaRnahme hat zu deren Vorbereitung,
Uberwachung und Ausfilhrung verantwortliche Personen im Sinne der §8 53 bis 55 zu bestellen,
soweit er nicht selbst die Verpflichtungen nach diesen Vorschriften erfiillen kann. lhm obliegt es
auRerdem, die nach den o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften erforderlichen Antrage zu stellen, Anzei-
gen zu machen und Nachweise zu erbringen. °Er hat vor Baubeginn den Namen der Bauleiterin
oder des Bauleiters und wahrend der Bauausfiihrung einen Wechsel dieser Person der Bauauf-
sichtsbehorde unverziglich schriftlich mitzuteilen. “*Wechselt der Bauherr, so hat der neue Bauherr
dies der Bauaufsichtsbehdrde unverziglich schriftlich mitzuteilen.

3) 1Liegen Tatsachen vor, die besorgen lassen, dass eine nach Absatz 2 Satz 1 bestellte
Person nicht den jeweiligen Anforderungen der 88 53 bis 55 genlgt, so kann die Bauaufsichtsbe-
hérde verlangen, dass der Bauherr sie durch eine geeignete Person ersetzt oder geeignete Sach-
verstandige bestellt. ’Die Bauaufsichtsbehorde kann die Bauarbeiten einstellen lassen, bis der
Bauherr ihrer Aufforderung nachgekommen ist.

(4) Die Bauaufsichtsbehdrde kann verlangen, dass ihr fiur bestimmte Arbeiten die Unterneh-
mer benannt werden.

8§53
Entwurfsverfasserin und Entwurfsverfasser

1) 'Die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser ist dafiir verantwortlich, dass der
Entwurf fir die BaumaRnahme dem o6ffentlichen Baurecht entspricht. 2Zum Entwurf gehdéren die
Bauvorlagen, bei BaumafRnahmen nach den 88 62 und 63 einschlie3lich der Unterlagen, die nicht
eingereicht werden missen, und die Ausfiihrungsplanung, soweit von dieser die Einhaltung des 6f-
fentlichen Baurechts abhéngt.

) 'Die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser muss tiber die Sachkenntnisse verfi-
gen, die fiir den jeweiligen Entwurf erforderlich ist. Verfiigt sie oder er auf einzelnen Teilgebieten
nicht Uber diese Sachkenntnisse, so genlgt es, wenn der Bauherr insoweit geeignete Sachverstan-
dige bestellt. ®Diese sind ausschlieRlich fiir ihre Beitrdge verantwortlich; die Entwurfsverfasserin
oder der Entwurfsverfasser ist nur daftr verantwortlich, dass die Beitrdge der Sachversténdigen
dem offentlichen Baurecht entsprechend aufeinander abgestimmt und im Entwurf berlcksichtigt
werden.

3) lBauvorlagen fur eine nicht verfahrensfreie Baumaflinahme missen von einer Entwurfsver-
fasserin oder einem Entwurfsverfasser unterschrieben sein, die oder der bauvorlageberechtigt ist.
“Bauvorlageberechtigt ist, wer

1. die Berufsbezeichnung ,Architektin“ oder ,Architekt” filhren darf,

in die von der Architektenkammer Niedersachsen gefiihrte Liste der Entwurfsverfasserinnen
und Entwurfsverfasser der Fachrichtung Architektur eingetragen ist,

3. in die von der Ingenieurkammer Niedersachsen gefiihrte Liste der Entwurfsverfasserinnen und
Entwurfsverfasser oder in ein entsprechendes Verzeichnis in einem anderen Land eingetragen
ist oder
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4. die Berufsbezeichnung ,Ingenieurin“ oder ,Ingenieur in der Fachrichtung Architektur, Hoch-
bau oder Bauingenieurwesen fihren darf, danach mindestens zwei Jahre in dieser Fachrich-
tung praktisch tatig gewesen und Bedienstete oder Bediensteter einer juristischen Person des
offentlichen Rechts ist, fur die dienstliche Tatigkeit.

4) lStaatsangehfjrige eines Mitgliedstaates der Europaischen Union, eines anderen Vertrags-
staates des Abkommens uber den Européischen Wirtschaftsraum oder eines Staates, dem gegen-
Uber die Mitgliedstaaten der Europédischen Union vertragsrechtlich zur Gleichbehandlung seiner
Staatsangehdrigen verpflichtet sind, sind, wenn sie im Inland weder einen Wohnsitz noch eine be-
rufliche Niederlassung haben, bei voribergehender und gelegentlicher Dienstleistung als Entwurfs-
verfasserin oder Entwurfsverfasser bauvorlageberechtigt, wenn sie

1. in einem dieser Staaten zur Erbringung von Entwurfsdienstleistungen nach den Absatzen 1
und 2 rechtmafig niedergelassen sind,

2. aufgrund eines Studiums des Bauingenieurwesens berechtigt sind, die Berufsbezeichnung
sIngenieurin® oder ,, Ingenieur” zu fihren, und

3. fir den Fall, dass weder der Beruf noch die Ausbildung zu dem Beruf in dem Niederlassungs-
staat reglementiert ist, den Beruf dort wahrend der vorhergehenden zehn Jahre zwei Jahre
lang ausgeiibt haben.

“Der voriibergehende und gelegentliche Charakter der Erbringung von Dienstleistungen wird insbe-
sondere anhand von Dauer, Haufigkeit, regelmafiger Wiederkehr und Kontinuitat der Dienstleistun-
gen beurteilt. ®personen nach Satz 1 haben das erstmalige Erbringen einer Dienstleistung als Ent-
wurfsverfasserin und Entwurfsverfasser in Niedersachsen der Ingenieurkammer vorher schriftlich zu
melden. “Ist eine vorherige Meldung wegen der Dringlichkeit des Tatigwerdens nicht maglich, so ist
die Meldung unverziglich nachzuholen. °Bei der Meldung sind folgende Dokumente vorzulegen:

1. ein Staatsangehdrigkeitsnachweis,

2. eine Bescheinigung, dass sie oder er im Niederlassungsstaat rechtmaRig zur Ausiibung einer
Entwurfsdienstleistung niedergelassen und die Austibung des Berufs zum Zeitpunkt der Vor-
lage der Bescheinigung nicht, auch nicht voriibergehend, untersagt ist,

3. ein Berufsqualifikationsnachweis,

4.  fir den Fall, dass weder die in Nummer 2 genannte Téatigkeit noch die Ausbildung zu dem Be-
ruf im Niederlassungsstaat reglementiert ist, eine Bescheinigung dariiber, dass der Beruf wah-
rend der vorhergehenden zehn Jahre mindestens zwei Jahre lang ausgeiibt wurde.

®Die Ingenieurkammer besttigt auf Antrag, dass die Meldung erfolgt ist. "Wesentliche Anderungen
der nach Satz 5 bescheinigten Umsténde hat die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser
unverzuglich mitzuteilen und auf Verlangen durch Dokumente nach Satz 5 nachzuweisen. ®Der
Meldepflicht unterliegt nicht, wer sich bereits in einem anderen Land gemeldet hat und infolgedes-
sen dort als Entwurfsverfasserin oder Entwurfsverfasser tatig werden darf. °Die Ingenieurkammer
kann das Tatigwerden als Entwurfsverfasserin und Entwurfsverfasser untersagen, wenn die Vor-
aussetzungen der Satze 1 bis 8 nicht erfuillt sind.

(5) Fir die mit der Gestaltung von Innenrdaumen verbundenen genehmigungsbediirftigen bau-
lichen Anderungen von Gebé&uden ist auch bauvorlageberechtigt, wer die Berufsbezeichnung ,In-
nenarchitektin“ oder ,Innenarchitekt fiihren darf.

(6) 'Far genehmigungsbedirftige BaumalRnahmen, die Handwerksmeisterinnen oder Hand-
werksmeister aufgrund ihrer beruflichen Ausbildung und Erfahrung entwerfen kdnnen, sind auch
Meisterinnen und Meister des Maurer-, des Betonbauer- oder des Zimmerer-Handwerks und Per-
sonen, die diesen nach § 7 Abs. 3, 7 oder 9 der Handwerksordnung gleichgestellt sind, bauvorlage-
berechtigt. ’Das Gleiche gilt fur staatlich geprtifte Technikerinnen und Techniker der Fachrichtung
Bautechnik mit Schwerpunkt Hochbau. 3Soweit die Personen nach den Satzen 1 und 2 Staatsan-
gehdrige aus Staaten im Sinne des Absatzes 4 Satz 1 sind, gilt Absatz 4 entsprechend mit der
MaRgabe, dass die Voraussetzungen des Absatzes 4 Satz 1 Nr. 2 nicht vorzuliegen brauchen.

(7) Fur die in Absatz 6 Satz 1 genannten Baumafnahmen sind bauvorlageberechtigt auch
Staatsangehdrige aus Staaten im Sinne des Absatzes 4, die in einem dieser Staaten einen Ausbil-
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dungsnachweis erworben haben, der aufgrund einer schulrechtlichen Rechtsvorschrift als gleich-
wertig mit dem Abschluss zur staatlich gepriften Technikerin oder zum staatlich gepriften Techni-
ker der Fachrichtung Bautechnik mit Schwerpunkt Hochbau anerkannt ist.

(8) Die Absatze 4 und 7 gelten entsprechend fiir Staatsangehérige von Drittstaaten, soweit
diese Staatsangehorigen wegen persénlicher Merkmale hinsichtlich der Dienstleistungsfreiheit oder
der Anerkennung beruflicher Qualifikationen nach dem Recht der Européischen Union gleichzustel-
len sind.

(9) Die Beschrankungen der Absétze 3 bis 8 gelten nicht fir Bauvorlagen

1. zu Entwirfen, die Gblicherweise von Fachkraften mit anderer Ausbildung als nach den Absat-
zen 3 bis 8 verfasst werden, wie Entwurfe fur Werbeanlagen und Behélter,

2. zu Entwirfen einfacher Art, wenn ein Nachweis der Standsicherheit nicht erforderlich ist, und
fur Stutzmauern sowie selbststéandige Aufschittungen und Abgrabungen.

§ 54
Unternehmer

1) 'Jeder Unternehmer ist dafiir verantwortlich, dass seine Arbeiten dem o&ffentlichen
Baurecht entsprechend ausgefiihrt und insoweit auf die Arbeiten anderer Unternehmer abgestimmt
werden. Er hat die vorgeschriebenen Nachweise Uber die Verwendbarkeit der Bauprodukte und
Bauarten zu erbringen und auf der Baustelle bereitzuhalten.

2) 'Der Unternehmer muss uber die fir seine Arbeiten erforderlichen Sachkenntnisse, Fach-
krafte und Vorrichtungen verfiigen. ®Erfordern Arbeiten aulRergewohnliche Fachkenntnisse oder be-
sondere Vorrichtungen, so kann die Bauaufsichtsbehdrde vorschreiben,

1. dass der Unternehmer bei den Arbeiten nur Fachkréfte mit bestimmter Ausbildung oder Erfah-
rung einsetzen darf,

2. dass er bei den Arbeiten bestimmte Vorrichtungen zu verwenden hat und
3. wie er die Erfilllung der Anforderungen nach den Nummern 1 und 2 nachzuweisen hat.

8§55
Bauleiterin und Bauleiter

1) 'Die Bauleiterin oder der Bauleiter hat dariiber zu wachen, dass die Baumanahme ent-
sprechend den offentlich-rechtlichen Anforderungen durchgefiihrt wird, und die dafir erforderlichen
Weisungen zu erteilen. “Sie oder er hat im Rahmen dieser Aufgabe auf den sicheren bautechni-
schen Betrieb der Baustelle, insbesondere auf das gefahrlose Ineinandergreifen der Arbeiten der
Unternehmer zu achten. ®Die Verantwortlichkeit der Unternehmer bleibt unberiihrt.

2) 'Die Bauleiterin oder der Bauleiter muss uber die fur die Aufgabe erforderlichen Sach-
kenntnisse verfiigen. “Verfugt sie oder er auf einzelnen Teilgebieten nicht tiber die erforderlichen
Sachkenntnisse, so ist eine geeignete Fachbauleiterin oder ein geeigneter Fachbauleiter zu bestel-
len. °Die bestellte Person tibernimmt fiir die Teilgebiete die Aufgaben der Bauleiterin oder des Bau-
leiters nach Absatz 1. “Die Bauleiterin oder der Bauleiter hat ihre oder seine Tatigkeit mit der Tatig-
keit der Fachbauleiterin oder des Fachbauleiters abzustimmen.

§ 56

Verantwortlichkeit fir den Zustand der Anlagen und Grundstticke

'Die Eigentimer sind dafur verantwortlich, dass Anlagen und Grundstlicke dem 6ffentlichen
Baurecht entsprechen. 2Erbbauberechtigte treten an die Stelle der Eigentiimer. SWer die tatsachli-
che Gewalt Uber eine Anlage oder ein Grundstiick austibt, ist neben dem Eigentiimer oder Erbbau-
berechtigten verantwortlich.

Achter Teil
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Behorden

8§57
Bauaufsichtsbehdrden

1) 'Die Landkreise, die kreisfreien Stadte und die groRRen selbststandigen Stadte nehmen die
Aufgaben der unteren Bauaufsichtsbehdrde wahr; die Zusténdigkeit der selbststédndigen Gemein-
den wird ausgeschlossen. Oberste Bauaufsichtsbehdrde ist das Fachministerium.

2) 'Die oberste Bauaufsichtsbehérde kann auf Antrag die Aufgaben der unteren Bauauf-
sichtsbehdrde einer Gemeinde Ubertragen, wenn sie mindestens 30 000 Einwohnerinnen und Ein-
wohner hat und die Voraussetzungen des Absatzes 4 erfilllt. Hat eine Gemeinde am ... (Tag des
Inkrafttretens des Gesetzes) die Aufgaben der unteren Bauaufsichtshehérde wahrgenommen oder
sind ihr nach § 63 a der Niedersachsischen Bauordnung in der Fassung vom 10. Februar 2003
(Nds. GVBI. S. 89), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11. Oktober 2010 (Nds.
GVBI. S. 475), diese Aufgaben flir bestimmte bauliche Anlagen vor dem ... (Tag des Inkrafttretens
des Gesetzes) Ubertragen worden, so bleiben ihr diese Aufgaben tbertragen. *Die Ubertragung
kann in den Féllen der Satze 1 und 2 widerrufen werden, wenn die Gemeinde dies beantragt oder
die Voraussetzungen des Absatzes 4 nicht erfiillt. “§ 12 Abs. 1 Satz 2 und § 137 der Niedersachsi-
schen Gemeindeordnung gelten sinngemari.

(3) Die Aufgaben der unteren Bauaufsichtsbehérden gehdren zum Ubertragenen Wirkungs-
kreis.

4) !Die Bauaufsichtsbehérden sind zur Durchfuihrung ihrer Aufgaben ausreichend mit geeig-
neten Fachkraften zu besetzen und mit den erforderlichen Einrichtungen auszustatten. ’Den Bau-
aufsichtsbehérden missen Bedienstete angehdren mit der Befahigung fur die Laufbahn der Lauf-
bahngruppe 2 der Fachrichtung Technische Dienste, die den Zugang fur das zweite Einstiegsamt
erdffnet. °Die Bediensteten nach Satz 2 miissen die erforderlichen Kenntnisse der Bautechnik, der
Baugestaltung und des offentlichen Baurechts haben. “Ausnahmen von Satz 2 kann die oberste
Bauaufsichtsbehdrde zulassen, wenn anderweitig sichergestellt ist, dass die Aufgaben ordnungs-
gemanl wahrgenommen werden.

§ 58

Aufgaben, Befugnisse und Zustandigkeiten der Bauaufsichtsbehorden

(1) Die Bauaufsichtsbehdrden haben, soweit erforderlich, dariiber zu wachen und darauf hin-
zuwirken, dass Anlagen, Grundsticke und BaumafRnahmen dem o&ffentlichen Baurecht entspre-
chen.

(2) Die unteren Bauaufsichtsbehdérden sind zusténdig, soweit nichts anderes bestimmt ist.

(3) Die unteren Bauaufsichtsbehérden tben die Fachaufsicht iber die Bezirksschornsteinfe-
germeisterinnen und Bezirksschornsteinfegermeister hinsichtlich der Erfilllung der Aufgaben nach
§ 40 Abs. 6 aus.

(4) Die oberste Bauaufsichtshehérde bt die Fachaufsicht Gber die unteren Bauaufsichtsbe-
hérden aus.

(5) 'Die oberste Bauaufsichtsbehorde kann einzelne Befugnisse, die ihr nach diesem Gesetz
zustehen, auf andere Behorden des Landes ubertragen. 2Sie kann auRerdem widerruflich oder be-
fristet die Zustandigkeit fir

1. die Anerkennung von Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen (§ 25 Abs. 1 und 3) und

2. Ausfiihrungsgenehmigungen fir fliegende Bauten, Ausnahmen, Befreiungen und Abweichun-
gen fur genehmigungsfreie fliegende Bauten und Gebrauchsabnahmen fliegender Bauten

auf eine Behorde, auch eines anderen Landes, oder eine andere Stelle oder Person Ubertragen, die
die Gewahr daflr bietet, dass die Aufgaben dem o&ffentlichen Baurecht entsprechend wahrgenom-
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men werden, und die der Aufsicht der obersten Bauaufsichtsbehérde untersteht oder an deren Wil-
lensbildung die oberste Bauaufsichtsbehdrde mitwirkt.

(6) Ubertragungen nach Absatz 5 und § 57 Abs. 2 sind im Niedersachsischen Ministerialblatt
bekannt zu machen.

(7) Eine Fachaufsichtsbehorde kann anstelle einer nachgeordneten Behdrde oder einer Stelle
tatig werden, wenn diese eine Weisung der Fachaufsichtsbehérde innerhalb einer bestimmten Frist
nicht befolgt oder wenn Gefahr im Verzuge ist.

(8) Ist die oberste Bauaufsichtsbehdrde mangels ortlicher Zusténdigkeit einer unteren Bauauf-
sichtshehorde zustandig, so kann sie ihre Zustandigkeit im Einzelfall einvernehmlich auf eine untere
Bauaufsichtsbehdrde tbertragen.

9) 'Bedienstete und sonstige Beauftragte der in den Abséatzen 1 bis 5, 7 und 8 genannten
Behorden und Stellen sowie die dort genannten Personen dirfen zur Erfillung ihrer Aufgaben
Grundstiicke und Anlagen einschlieRlich der Wohnungen auch gegen den Willen der Betroffenen
betreten. 2Sind die Wohnungen in Gebrauch genommen, so diirfen sie gegen den Willen der Betrof-
fenen betreten werden, wenn dies zur Abwehr einer erheblichen Gefahr fiir die 6ffentliche Sicher-
heit erforderlich ist. °Das Grundrecht der Unverletzlichkeit der Wohnung nach Artikel 13 des Grund-
gesetzes wird insoweit eingeschrankt.

Neunter Teil

Genehmigungserfordernisse

§59
Genehmigungsvorbehalt

(1) BaumaRBnahmen bedirfen der Genehmigung durch die Bauaufsichtsbehérde (Baugeneh-
migung), soweit sich aus den §§ 60 bis 62, 74 und 75 nichts anderes ergibt.

2) 1Genehmigungsfreie und verfahrensfreie BaumafRnahmen missen die Anforderungen des
offentlichen Baurechts ebenso wie genehmigungsbedirftige BaumaflRnahmen erfiillen, es sei denn,
dass sich die Anforderungen auf genehmigungsbedirftige BaumalRnahmen beschranken.
2Genehmigungsvorbehalte in anderen Vorschriften, namentlich im Niedersachsischen Denkmal-
schutzgesetz und im stédtebaulichen Planungsrecht, bleiben unberihrt.

§60

Verfahrensfreie BaumalRnahmen, Abbruchanzeige

1) 'Die im Anhang genannten baulichen Anlagen und Teile baulicher Anlagen dirfen in dem
dort festgelegten Umfang ohne Baugenehmigung errichtet, in bauliche Anlagen eingefiigt und ge-
andert werden (verfahrensfreie Baumafnahmen). %\erfahrensfreie BaumaBnahmen sind auch die
im Anhang genannten Baumafinahmen.

(2) Verfahrensfrei ist auch

1. die Anderung der Nutzung einer baulichen Anlage, wenn das 6ffentliche Baurecht an die neue
Nutzung weder andere noch weitergehende Anforderungen stellt oder die Errichtung oder An-
derung der baulichen Anlage nach Absatz 1 verfahrensfrei ware,

2. die Umnutzung von Radumen im Dachgeschoss eines Wohngebaudes mit nur einer Wohnung
in Aufenthaltsraume, die zu dieser Wohnung gehoren,

3. die Umnutzung von Raumen in vorhandenen Wohngebauden und Wohnungen in Rdume mit
Badewanne oder Dusche oder mit Toilette,

4.  der Abbruch und die Beseitigung baulicher Anlagen, ausgenommen Hochh&user, und der im
Anhang genannten Teile baulicher Anlagen,

5. die Instandhaltung baulicher Anlagen.

34



Niedersachsischer Landtag — 16. Wahlperiode Drucksache 16/3195

3) 'Der Abbruch und die Beseitigung eines Hochhauses oder eines nicht im Anhang genann-
ten Teils einer baulicher Anlage ist genehmigungsfrei, aber der Bauaufsichtsbehérde vor der Durch-
fuhrung der BaumafRnahme schriftlich mit Unterschrift des Bauherrn anzuzeigen. *Der Anzeige ist
die Bestatigung einer Person im Sinne des § 65 Abs. 4 beizufligen Uber die Wirksamkeit der vorge-
sehenen Sicherungsmafnahmen und die Standsicherheit der baulichen Anlagen, die an die abzu-
brechenden oder zu beseitigenden baulichen Anlagen oder Teile baulicher Anlagen angebaut sind
oder auf deren Standsicherheit sich die BaumaBnahme auswirken kann. *Die Bauaufsichtsbehorde
bestéatigt dem Bauherrn den Eingang der Anzeige oder fordert ihn im Fall einer unvollstdéndigen oder
sonst mangelhaften Anzeige zur Vervollstandigung der Anzeige oder zur Behebung des Mangels
auf. “Ist die Anzeige vervollstandigt oder der Mangel behoben worden, so teilt die Bauaufsichtsbe-
horde dies dem Bauherrn mit. °Mit den BaumaBnahmen nach Satz 1 darf nicht vor Ablauf eines
Monats begonnen werden, nachdem die Bauaufsichtsbehdrde dem Bauherrn den Eingang der An-
zeige nach Satz 3 bestatigt hat oder die Mitteilung nach Satz 4 erfolgt ist.

§61
Genehmigungsfreie dffentliche BaumalRnahmen

(1) Keiner Baugenehmigung bediirfen die Errichtung, die Anderung, der Abbruch und die Be-
seitigung

1. von Briicken, Durchlassen, Tunneln und Stitzmauern sowie von Stauanlagen und sonstigen
Anlagen des Wasserbaus, ausgenommen Geb&ude, wenn die Wasser- und Schifffahrtsver-
waltung des Bundes, die StralRenbau-, Hafen- oder Wasserwirtschaftsverwaltung des Landes
oder eine untere Wasserbehorde die Entwurfsarbeiten leitet und die Bauarbeiten Gberwacht,

2. von Betriebsanlagen der Straenbahnen (§ 4 des Personenbeftrderungsgesetzes), ausge-
nommen oberirdische Gebaude,

3. von nach anderen Rechtsvorschriften zulassungsbedirftigen Anlagen fur die 6ffentliche Ver-
sorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und fir die 6ffentliche Beseitigung von Abwas-
sern, ausgenommen Geb&ude.

(2) Keiner Baugenehmigung bedurfen

Baumafinahmen innerhalb vorhandener Geb&aude, ausgenommen Nutzungsanderungen,

Anderungen des AuReren vorhandener Geb&ude, wenn sie deren Rauminhalt nicht vergro-
Bern,

3. Abbriche baulicher Anlagen,

wenn das Staatliche Baumanagement Niedersachsen, die Klosterkammer Hannover oder die Bau-
verwaltung eines Landkreises oder einer Gemeinde die Entwurfsarbeiten leitet und die Bauarbeiten
Uberwacht.

(3) Auf BaumafRnahmen nach den Abséatzen 1 und 2 sind § 60 Abs. 3 sowie die 88 62, 65, 66,
74, 76 und 77 nicht anzuwenden.
8§62
Sonstige genehmigungsfreie BaumafRhahmen

1) 'Keiner Baugenehmigung bedarf unter den Voraussetzungen des Absatzes 2 die Errich-
tung

1. von Wohngeb&uden der Gebaudeklassen 1, 2 und 3, auch mit Rdumen fur freie Berufe nach
§ 13 der Baunutzungsverordnung, in Kleinsiedlungsgebieten sowie in reinen, in allgemeinen
und in besonderen Wohngebieten, wenn die Wohngeb&ude tberwiegend Wohnungen enthal-
ten,
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2. von sonstigen Gebauden der Gebaudeklassen 1, 2 und 3 in Gewerbegebieten und in Indust-
riegebieten,

3. von baulichen Anlagen, die keine Geb&ude sind, in Gewerbegebieten und in Industriegebieten
und

4.  von Nebengebauden und Nebenanlagen fir Gebaude nach den Nummern 1 und 2,

wenn die in den Nummern 1 bis 3 genannten Baugebiete durch Bebauungsplan im Sinne des § 30
Abs. 1 oder 2 des Baugesetzbuchs festgesetzt sind. ’satz 1 gilt entsprechend fiir die Anderung
oder Nutzungsénderung baulicher Anlagen, die nach Durchfuhrung dieser BaumaRnahme bauliche
Anlagen im Sinne des Satzes 1 Nrn. 1 bis 4 sind. ®Die Satze 1 und 2 gelten nicht fir Sonderbauten
nach § 2 Abs. 5.

(2) Eine Baumafinahme ist nach Absatz 1 genehmigungsfrei, wenn

1. das Vorhaben den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht widerspricht oder notwendige
Ausnahmen oder Befreiungen bereits erteilt sind,

2. notwendige Abweichungen bereits zugelassen sind,
3. die Gemeinde dem Bauherrn bestétigt hat, dass
a) die Erschliefung im Sinne des § 30 Abs. 1 oder 2 des Baugesetzbuchs gesichert ist und

b) sie eine vorlaufige Untersagung nach § 15 Abs. 1 Satz 2 des Baugesetzbuchs nicht be-
antragen wird,

4. die nach § 65 Abs. 2 Satz 1 zu prifenden Nachweise der Standsicherheit und des Brand-
schutzes oder, soweit erforderlich, die Eignung der Rettungswege nach § 33 Abs. 2 Satz 4
Halbsatz 2 geprift und bestatigt worden sind.

3) 'Der Bauherr hat tber die beabsichtigte Baumafinahme eine von ihm unterschriebene
schriftliche Mitteilung, der die Bauvorlagen, ausgenommen die bautechnischen Nachweise, beizu-
fugen sind, bei der Gemeinde einzureichen. “Betrifft die BaumaRnahme ein Lager fur Abfélle mit ei-
ner Gesamtmenge von mehr als 15 t oder mehr als 15 m?, so hat der Bauherr hierauf in seiner Mit-
teilung nach Satz 1 besonders hinzuweisen. ®Bei einer BaumaRnahme nach § 65 Abs. 3 konnen die
Nachweise der Standsicherheit und des Brandschutzes den Ubrigen Bauvorlagen beigefiigt oder
gesondert bei der Bauaufsichtsbehotrde eingereicht werden.

4) 'Die Bauvorlagen miissen von einer Entwurfsverfasserin oder einem Entwurfsverfasser im
Sinne des § 53 Abs. 3 Satz 2 Nr. 1, 2 oder 3 oder Abs. 4 unterschrieben sein, die oder der gegen
Haftpflichtgefahren versichert ist, die sich aus der Wahrnehmung dieser Tatigkeit ergeben.
“Personenschaden miissen mindestens zu 1500 000 Euro und Sach- und Vermoégensschaden
mindestens zu 200 000 Euro je Versicherungsfall versichert sein. *Der Versicherungsschutz muss
mindestens funf Jahre Uber den Zeitpunkt der Beendigung des Versicherungsvertrages hinausrei-
chen. *Die Leistungen des Versicherers fur alle innerhalb eines Versicherungsjahres verursachten
Schaden koénnen auf das Zweifache des jeweiligen Betrages nach Satz 2 begrenzt werden. °Bei
Personen, die die Voraussetzungen des § 53 Abs. 4 Sétze 1 bis 8 erfullen, gentgt hinsichtlich des
Versicherungsschutzes der Nachweis, dass sie entsprechend ihrer jeweiligen Fachrichtung die Ar-
chitektenkammer oder die Ingenieurkammer Uber die Einzelheiten ihres Versicherungsschutzes
oder einer anderen Art des individuellen oder kollektiven Schutzes vor Haftpflichtgefahren informiert
haben; dies gilt nicht fir Berufsangehorige, die ihre Tatigkeit bei der zustdndigen Kammer eines
anderen Landes angemeldet haben. °Die Satze 1 bis 3 gelten nicht, wenn der Bauherr den Entwurf
selbst erstellt hat.

(5) 'Die Gemeinde hat dem Bauherrn innerhalb eines Monats nach Eingang der Unterlagen
nach Absatz 3 die Bestatigung nach Absatz 2 Nr. 3 auszustellen, wenn die ErschlieBung im Sinne
des § 30 Abs. 1 oder 2 des Baugesetzbuchs gesichert ist und wenn sie die vorlaufige Untersagung
nach 8 15 Abs. 1 Satz 2 des Baugesetzbuchs nicht beantragen will. ’Eine dariiber hinausgehende
Pflicht der Gemeinde zur Prifung der Baumalinahme besteht nicht. 3Liegt eine der Voraussetzun-
gen nach Absatz 2 Nr. 3 nicht vor, so hat die Gemeinde dies dem Bauherrn innerhalb der Frist nach
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Satz 1 mitzuteilen und, wenn die ErschlieBung im Sinne des § 30 Abs. 1 oder 2 des Baugesetz-
buchs nicht gesichert ist, die Unterlagen nach Absatz 3 zurlickzugeben.

(6) Die Gemeinde legt, wenn sie nicht selbst die Aufgaben der Bauaufsichtsbehtérde wahr-
nimmt, die Unterlagen nach Absatz 3 unverziglich zusammen mit einer Ausfertigung ihrer Bestati-
gung nach Absatz 2 Nr. 3 oder, wenn sie die vorlaufige Untersagung nach § 15 Abs. 1 Satz 2 des
Baugesetzbuchs beantragt, zusammen mit ihrem Antrag der Bauaufsichtsbehérde vor.

(7) Uber den Antrag auf vorlaufige Untersagung hat die Bauaufsichtsbehorde innerhalb von
zwei Wochen nach Eingang des vollstdndigen Antrages zu entscheiden.

(8) 'Mit der BaumaRnahme darf erst begonnen werden, wenn die Bestatigung nach Absatz 2
Nr. 3 und, soweit erforderlich, die Bestatigung nach Absatz 2 Nr. 4 Uber die Eignung des Rettungs-
weges dem Bauherrn vorliegen. ’Eine BaumaRnahme nach § 65 Abs. 3 darf erst begonnen werden,
wenn dem Bauherrn auch die Bestéatigung tber die Prufung der Nachweise der Standsicherheit und
des Brandschutzes vorliegt. ®Die BaumaRnahme darf mehr als drei Jahre, nachdem sie nach Satz 1
zuléssig geworden ist oder ihre Ausfiihrung unterbrochen worden ist, nur dann begonnen oder fort-
gesetzt werden, wenn die Anforderungen nach den Abséatzen 3 und 5 bis 7 sowie Satz 1 erneut er-
fullt worden sind.

9) 'Die Durchfiihrung der BaumaRBnahme darf von den Bauvorlagen nicht abweichen. ’Die
Bauvorlagen einschlief3lich der bautechnischen Nachweise missen wéhrend der Durchfiihrung der
Baumalinahme an der Baustelle vorgelegt werden kdnnen. %satz 2 gilt bei Baumalinahmen nach
§ 65 Abs. 3 auch fur die Bestatigung der Prufung der Nachweise der Standsicherheit und des
Brandschutzes.

(10) Der Bauherr kann verlangen, dass fur eine Baumalinahme nach Absatz 1 das entspre-
chende Baugenehmigungsverfahren durchgefihrt wird.

(112) 'Die Absatze 2 bis 10 sind nicht anzuwenden, soweit BaumaBnahmen nach Absatz 1
schon nach anderen Vorschriften keiner Baugenehmigung beddirfen. %Eine nach Absatz 1 geneh-
migungsfreie Baumallnahme bedarf auch dann keiner Baugenehmigung, wenn nach ihrer Durch-
fuhrung die Unwirksamkeit oder Nichtigkeit des Bebauungsplans festgestellt wird.

Zehnter Teil

Genehmigungsverfahren

§63
Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren

1) 'Das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren wird durchgefihrt fir die genehmigungsbe-
diirftige Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung baulicher Anlagen, mit Ausnahme von bauli-
chen Anlagen, die nach Durchfiihrung der BaumaRnahme Sonderbauten im Sinne des § 2 Abs. 5
sind. “Bei BaumaRnahmen nach Satz 1 pruft die Bauaufsichtsbehorde die Bauvorlagen nur auf ihre
Vereinbarkeit mit

1. dem stadtebaulichen Planungsrecht,

2. den 88 5 bis 7, 33 Abs. 2 Satz 4 Halbsatz 2 und den §8 47 und 50,

3. den sonstigen Vorschriften des ¢ffentlichen Rechts im Sinne des § 2 Abs. 16.
®Fur die Prifung der Bauvorlagen nach Nummer 3 gilt § 64 Satz 2 entsprechend.

(2) Uber erforderliche Ausnahmen, Befreiungen und Abweichungen von Vorschriften, nach
denen nach Absatz 1 nicht geprift wird, wird nur auf Antrag entschieden.

(3) Bauvorlagen, die fur die Priifung nach Absatz 1 Satz 2 und § 65 Abs. 2 oder fiir die Ent-
scheidung nach Absatz 2 nicht erforderlich sind, missen nicht eingereicht werden.
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§ 64
Baugenehmigungsverfahren

'Bei genehmigungsbedirftigen BaumafRnahmen, die nicht im vereinfachten Baugenehmi-
gungsverfahren nach § 63 gepruft werden, prift die Bauaufsichtsbehorde die Bauvorlagen auf ihre
Vereinbarkeit mit dem offentlichen Baurecht. ?Die Vereinbarkeit der Bauvorlagen mit den Anforde-
rungen der Arbeitsstattenverordnung wird nur gepriift, wenn der Bauherr dies verlangt. %5 65 bleibt
unbertihrt.

§ 65

Bautechnische Nachweise, Typenprifung

Q) 'Die Einhaltung der Anforderungen an die Standsicherheit sowie den Brand-, den Schall-,
den Wéarme- und den Erschitterungsschutz ist nach Maf3gabe der Verordnung aufgrund des § 82
Abs. 2 durch bautechnische Nachweise nachzuweisen; dies gilt nicht fur verfahrensfreie Baumal3-
nahmen und fir Baumaf3nahmen im Sinne des § 60 Abs. 3 Satz 1, soweit nicht in diesem Gesetz
oder in der Verordnung aufgrund des § 82 Abs. 2 anderes bestimmt ist. “Die Berechtigung zum
Erstellen von Bauvorlagen nach § 53 Abs. 3, 4 und 6 bis 8 schlief3t die Berechtigung zur Erstellung
der bautechnischen Nachweise ein, soweit nachfolgend nicht anderes bestimmt ist.

(2) *Fir BaumaRnahmen nach den §§ 62 bis 64 sind nur
1. die Nachweise der Standsicherheit fir bauliche Anlagen nach Absatz 3 Satz 1 und
2. die Nachweise des Brandschutzes fir bauliche Anlagen nach Absatz 3 Satz 2

zu prifen; im Ubrigen sind die bautechnischen Nachweise nicht zu priifen. ’Die Bauaufsichtsbehor-
de kann abweichend von Satz 1 Nr. 1 die Priifung von Nachweisen der Standsicherheit anordnen,
wenn besondere statisch-konstruktive Nachweise oder MaRnahmen insbesondere wegen des Bau-
grundes erforderlich sind. ®In den Fallen des § 62 gibt die Bauaufsichtsbehdrde dem Bauherrn die
Nachweise, wenn sie dem o6ffentlichen Baurecht entsprechen, mit einer Bestatigung dariber zu-
rick.

3) 'Bauliche Anlagen im Sinne des Absatzes 2 Satz 1 Nr. 1 sind
1. Wohngebéaude der Gebdudeklassen 4 und 5,
2. unterirdische Garagen mit mehr als 100 m? Nutzflache in sonstigen Wohngeb&uden,

3. sonstige Gebaude, ausgenommen eingeschossige Gebaude bis 200 m? Grundflache sowie
eingeschossige landwirtschaftlich, forstwirtschaftlich oder erwerbsgartnerisch genutzte Ge-
baude mit Dachkonstruktionen bis 6 m Stitzweite, bei fachwerkartigen Dachbindern bis 20 m
Stlutzweite,

fliegende Bauten und Fahrgeschafte, die keine fliegenden Bauten sind,
Briicken mit einer lichten Weite von mehr als 5 m,

Stiitzmauern mit einer Hohe von mehr als 3 m uber der Gelandeoberflache,
Triblinen mit einer H6he von mehr als 3 m,

Regale mit einer zulassigen Hohe der Oberkante des Lagerguts von mehr als 7,50 m,

© © N o o &

Behdlter,

10. sonstige bauliche Anlagen, die keine Geb&ude sind, mit einer Hohe von mehr als 10 m.
“Bauliche Anlagen im Sinne des Absatzes 2 Satz 1 Nr. 2 sind

1. Wohngebaude der Gebaudeklassen 4 und 5,

2. sonstige Gebaude der Gebéaudeklassen 3, 4 und 5, ausgenommen eingeschossige landwirt-
schaftlich, forstwirtschaftlich oder erwerbsgértnerisch genutzte Gebéaude,
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3. Garagen mit mehr als 100 m? Nutzflache, auch wenn sie Teil eines sonst anders genutzten
Gebéudes sind,

4.  Sonderbauten.

%In den Fallen des Satzes 1 Nr. 3 und des Satzes 2 Nr. 2 bleiben Geschosse zur ausschlieRlichen
Lagerung von Jauche und Gulle unberticksichtigt.

(4) Nachweise der Standsicherheit, die nicht nach Absatz 2 Satz 1 Nr. 1 zu prifen sind, mus-
sen erstellt sein von

1. Personen, die die Anforderungen nach § 11 Abs. 1 Nr. 1 oder 2 des Niederséchsischen Inge-
nieurgesetzes erfiillen und in die von der Ingenieurkammer Niedersachsen gefiihrte Liste der
Tragwerksplanerinnen und Tragwerksplaner oder in ein entsprechendes Verzeichnis in einem
anderen Land eingetragen sind, oder

2.  Staatsangehorigen, die nach Absatz 5 vorliibergehend und gelegentlich Dienstleistungen als
Tragwerksplanerin oder Tragwerksplaner erbringen dirfen.

(5) 1Staatsangeht‘;rige eines in § 53 Abs. 4 Satz 1 genannten Staates, die im Inland weder ei-
nen Wohnsitz noch eine berufliche Niederlassung haben, dirfen in Niedersachsen voribergehend
und gelegentlich Dienstleistungen als Tragwerksplanerin oder Tragwerksplaner erbringen, wenn sie

1. in einem dieser Staaten als Tragwerksplanerin oder Tragwerksplaner rechtmaRig niedergelas-
sen sind und

2. fur den Fall, dass weder der Beruf noch die Ausbildung zu dem Beruf in dem Niederlassungs-
staat reglementiert ist, den Beruf dort wahrend der vorhergehenden zehn Jahre zwei Jahre
lang ausgeiibt haben.

°g 53 Abs. 4 Satze 2 bis 9 gilt entsprechend.

(6) Fur genehmigungsbedurftige Baumafnahmen dirfen Nachweise der Standsicherheit, die
nicht nach Absatz 2 Satz 1 zu prufen sind, abweichend von den Absétzen 4 und 5 auch von Perso-
nen erstellt sein, die nicht die dort genannten Voraussetzungen erfiillen; die von diesen Personen
erstellten Nachweise sind abweichend von Absatz 2 Satz 1 Nr. 1 zu prifen.

) 'Die Nachweise des Schall- und des Warmeschutzes miissen von Personen erstellt sein,
die die Anforderungen nach den Absétzen 4 und 5 oder § 53 Abs. 3 Satz 2 Nr. 1, 2 oder 3 oder
Abs. 4 erfiillen. *Fur die in § 53 Abs. 6 Satz 1 genannten BaumafRnahmen kénnen die Nachweise
auch von Personen erstellt sein, die die Anforderungen nach § 53 Abs. 6 Satz 1 oder 2, Abs. 7 oder
8 erfillen.

(8) 'Die Nachweise der Standsicherheit und die Nachweise der Feuerwiderstandsféhigkeit der
Bauteile kbnnen, auch wenn sie nicht nach Absatz 2 zu prifen sind, auf schriftichen Antrag allge-
mein gepruft werden (Typenprufung). ’Absatz 4 ist im Fall einer Typenprifung nicht anzuwenden.

9) 'Soweit die Typenprifung ergibt, dass die bautechnischen Nachweise nach Absatz 8 dem
offentlichen Baurecht entsprechen, ist dies durch Bescheid festzustellen. Der Bescheid wird wider-
ruflich und in der Regel auf finf Jahre befristet erteilt. *Die Befristung kann auf schriftlichen Antrag
um jeweils langstens fiinf Jahre verlangert werden. “§ 67 Abs. 1 Satz 2 und § 71 Satz 4 gelten ent-
sprechend.

(10) Bescheide uber Typenprifungen von Behdrden anderer Lander gelten auch in Nieder-
sachsen.
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§ 66
Abweichungen

1) !Die Bauaufsichtsbehérde kann Abweichungen von Anforderungen dieses Gesetzes und
aufgrund dieses Gesetzes erlassener Vorschriften zulassen, wenn diese unter Berucksichtigung
des Zwecks der jeweiligen Anforderung mit den &ffentlichen Belangen, insbesondere den 6ffentlich-
rechtlich geschiitzten nachbarlichen Belangen, vereinbar sind. ’Es ist anzugeben, von welchen Vor-
schriften und in welchem Umfang eine Abweichung zugelassen wird. %§ 83 Abs. 2 Satz 2 bleibt un-
bertihrt.

(2) Die Zulassung einer Abweichung bedarf eines schriftlichen und begriindeten Antrags.

3 'Eine Abweichung wird, wenn die Erteilung einer Baugenehmigung von ihr abhéngt, durch
die Baugenehmigung zugelassen. “Wenn eine Bestatigung nach 8§ 65 Abs. 2 Satz 3 oder eine Ent-
scheidung nach den 88 72 bis 75 von der Abweichung abhé&ngt, wird diese durch die Bestatigung
oder die Entscheidung zugelassen.

(4) Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften im Sinne des § 84 Abs. 1 diurfen nur im Ein-
vernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden.

(5) Die Absatze 2 und 3 gelten auch fur die Erteilung von Ausnahmen und Befreiungen nach
anderen Vorschriften des 6ffentlichen Baurechts, soweit nichts anderes bestimmt ist.

§ 67
Bauantrag und Bauvorlagen

Q) 'Der Antrag auf Erteilung einer Baugenehmigung (Bauantrag) ist schriftlich bei der Ge-
meinde einzureichen. >Zum Bauantrag sind alle fiir die Beurteilung der Baumafinahmen und die
Bearbeitung erforderlichen Unterlagen (Bauvorlagen) einzureichen.

(2) Die Bauaufsichtsbehérde kann verlangen, dass die bauliche Anlage auf dem Grundstiick
dargestellt wird, soweit sich in besonderen Féllen anders nicht ausreichend beurteilen l&sst, wie sie
sich in die Umgebung einfugt.

3) 'Der Bauantrag muss vom Bauherrn und von der Entwurfsverfasserin oder dem Entwurfs-
verfasser mit Tagesangabe unterschrieben sein. “Die Bauvorlagen mussen von der Entwurfsver-
fasserin oder dem Entwurfsverfasser mit Tagesangabe unterschrieben sein. ®Die von Sachverstan-
digen im Sinne des § 53 Abs. 2 Satz 2 angefertigten Bauvorlagen mussen auch von diesen unter-
schrieben sein.

§ 68
Beteiligung der Nachbarn

Q) "Nachbarn, deren Belange eine Baumaflnahme berihren kann, dirfen die Bauvorlagen bei
der Bauaufsichtsbehérde oder bei der Gemeinde einsehen. “Dies gilt nicht fiir die Teile der Bauvor-
lagen, die Belange der Nachbarn nicht bertihren kénnen.

2) 'Soll eine Abweichung oder Ausnahme von Vorschriften des 6ffentlichen Baurechts, die
auch dem Schutz von Nachbarn dienen, zugelassen oder eine Befreiung von solchen Vorschriften
erteilt werden, so soll die Bauaufsichtsbehtérde den betroffenen Nachbarn, soweit sie erreichbar
sind, Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer angemessenen Frist von langstens vier Wo-
chen geben. 2Auch in anderen Fallen kann die Bauaufsichtsbehérde nach Satz 1 verfahren, wenn
eine Baumafnahme mdoglicherweise Belange der Nachbarn berthrt, die durch Vorschriften des 6f-
fentlichen Baurechts geschitzt werden.

(3) Der Bauherr hat der Bauaufsichtsbehdrde auf Verlangen die von der Baumafnahme be-
troffenen Nachbarn namhaft zu machen und Unterlagen zur Verfugung zu stellen, die zur Unterrich-
tung der Nachbarn erforderlich sind.
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(4) Absatz 2 ist nicht anzuwenden, soweit Nachbarn der BaumafRRnahme schriftlich zugestimmt
haben.

§69
Behandlung des Bauantrags

(1) Die Gemeinde hat, wenn sie nicht selbst die Aufgaben der Bauaufsichtshehérde wahr-
nimmt, den Bauantrag innerhalb von einer Woche an die Bauaufsichtsbehtrde weiterzuleiten.

) Yist der Bauantrag unvollsténdig oder weist er sonstige erhebliche Mangel auf, so fordert
die Bauaufsichtsbehérde den Bauherrn zur Behebung der Mangel innerhalb einer angemessenen
Frist auf. Werden die Méangel innerhalb der Frist nicht behoben, so soll die Bauaufsichtsbehorde
die Bearbeitung des Bauantrages unter Angabe der Griinde ablehnen.

3) !Die Bauaufsichtsbehérde hort zum Bauantrag diejenigen Behdrden und Stellen an,

1. deren Beteiligung fur die Entscheidung Uber den Bauantrag durch Rechtsvorschrift vorge-
schrieben ist, oder

2. ohne deren Stellungnahme die Genehmigungsfahigkeit der BaumafRnahme nicht beurteilt
werden kann.

’Eine Anhérung nach Satz 1 ist nicht erforderlich, wenn die jeweilige Behtrde oder Stelle der Bau-
mafRnahme bereits schriftlich zugestimmt hat. 3AuRert sich eine Behorde oder Stelle, die im Bauge-
nehmigungsverfahren nach Satz 1 anzuhdren ist, nicht innerhalb von zwei Wochen oder verlangt
sie nicht innerhalb dieser Frist unter Angabe der Griinde eine weitere Frist von lédngstens einem
Monat fir ihre Stellungnahme, so kann die Bauaufsichtsbehérde davon ausgehen, dass die Bau-
maflnahme mit den von dieser Behérde wahrzunehmenden 6ffentlichen Belangen in Einklang steht.

(4) Bedarf die Baugenehmigung nach landesrechtlichen Vorschriften der Zustimmung oder
des Einvernehmens einer anderen Behorde, so gelten diese als erteilt, wenn sie nicht innerhalb ei-
nes Monats nach Eingang des Ersuchens unter Angabe der Griinde verweigert werden.

(5) Erhebt ein Nachbar Einwendungen gegen die BaumalRnahme, so hat die Bauaufsichtsbe-
hérde den Bauherrn davon zu unterrichten.

§70
Baugenehmigung und Teilbaugenehmigung

Q) 'Die Baugenehmigung ist zu erteilen, wenn die Baumaflinahme, soweit sie genehmigungs-
bedurftig ist und soweit eine Prufung erforderlich ist, dem 6ffentlichen Baurecht entspricht. ’Die
durch eine Umweltvertraglichkeitsprifung ermittelten, beschriebenen und bewerteten Umweltaus-
wirkungen sind nach Maf3gabe der hierfur geltenden Vorschriften zu beriicksichtigen. *Die Bauge-
nehmigung bedarf der Schriftform.

(2) MIst ein Bauantrag eingereicht, so kann der Beginn der Bauarbeiten fiir die Baugrube und
fur einzelne Bauteile oder Bauabschnitte auf schriftichen Antrag schon vor Erteilung der Bauge-
nehmigung schriftlich zugelassen werden, wenn nach dem Stand der Priifung des Bauantrags ge-
gen die Teilausfiihrung keine Bedenken bestehen (Teilbaugenehmigung). 2Absatz 1 gilt sinngemalr.

(3) In der Baugenehmigung kénnen fir die bereits genehmigten Teile der Baumaflinahme,
auch wenn sie schon durchgefuhrt sind, zusatzliche Anforderungen gestellt werden, wenn sie sich
bei der weiteren Prufung der Bauvorlagen als erforderlich herausstellen.

4) 'Hat ein Nachbar Einwendungen gegen die Baumaflinahme erhoben, so ist die Bauge-
nehmigung oder die Teilbaugenehmigung mit dem Teil der Bauvorlagen, auf den sich die Einwen-
dungen beziehen, ihm mit einer Rechtsbehelfsbelehrung zuzustellen. “Die Baugenehmigung oder
die Teilbaugenehmigung ist auf Verlangen des Bauherrn auch Nachbarn, die keine Einwendungen
erhoben haben, mit einer Rechtsbehelfsbelehrung zuzustellen.

(5) Die Baugenehmigung und die Teilbaugenehmigung gelten auch fiir und gegen die Rechts-
nachfolger des Bauherrn und der Nachbarn.
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§71
Geltungsdauer der Baugenehmigung und der Teilbaugenehmigung

'Die Baugenehmigung und die Teilbaugenehmigung erléschen, wenn innerhalb von drei Jah-
ren nach ihrer Erteilung mit der Ausfuhrung der BaumafRnhahme nicht begonnen oder wenn die Aus-
fuhrung drei Jahre lang unterbrochen worden ist. Wird die Baugenehmigung oder die Teilbauge-
nehmigung angefochten, so wird der Lauf der Frist bis zur rechtskraftigen Entscheidung gehemmt.
®Die Frist kann auf schriftlichen Antrag um jeweils héchstens drei Jahre verlangert werden. “Sie
kann riickwirkend verlangert werden, wenn der Antrag vor Fristablauf bei der Bauaufsichtsbehérde
eingegangen ist.

§72
Durchfuhrung baugenehmigungsbeddrftiger BaumaRnahmen

Q) vor Erteilung der Baugenehmigung darf mit der BaumalRnahme nicht begonnen werden.
%Sie darf nur so durchgefiihrt werden, wie sie genehmigt worden ist. 3Baugenehmigung und Bauvor-
lagen mussen wahrend der Ausfuhrung von Bauarbeiten an der Baustelle vorgelegt werden kon-
nen. *Satz 3 gilt auch flr bautechnische Nachweise, die nicht zu prifen sind.

(2) Die Bauaufsichtsbehérde kann im Einzelfall anordnen, dass die Grundflache der baulichen
Anlage abgesteckt oder ihre Hohenlage festgelegt wird und die Absteckung oder die Festlegung vor
Baubeginn von ihr abgenommen werden missen.

§73
Bauvoranfrage und Bauvorbescheid

Q) 'Fiir eine BaumaRnahme ist auf Antrag (Bauvoranfrage) tiber einzelne Fragen, Giber die im
Baugenehmigungsverfahren zu entscheiden ware und die selbststandig beurteilt werden kénnen,
durch Bauvorbescheid zu entscheiden. “Dies gilt auch fur die Frage, ob eine Baumaflinahme nach
stadtebaulichem Planungsrecht zuldssig ist.

2) 'Der Bauvorbescheid erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach seiner Erteilung
der Bauantrag gestellt wird. 2Im Ubrigen gelten die 88§ 67 bis 71 Sétze 2 bis 4 sinngemalR.

§74
Bauaufsichtliche Zustimmung

Q) YIst der Bund oder ein Land Bauherr, so tritt an die Stelle einer sonst erforderlichen Bau-
genehmigung die Zustimmung der obersten Bauaufsichtsbehdrde, wenn

1. die Leitung der Entwurfsarbeiten und die Uberwachung der Bauarbeiten in der Bauverwaltung
des Bundes oder in der Bauverwaltung des Landes Niedersachsen einer bediensteten Person
Ubertragen sind, die die Befahigung fur die Laufbahn der Laufbahngruppe 2 der Fachrichtung
Technische Dienste besitzt, die den Zugang fir das zweite Einstiegsamt eréffnet, und ein
Hochschulstudium der Fachrichtung Hochbau oder Bauingenieurwesen abgeschlossen hat,
und

2. die bedienstete Person bei der Erfillung der ihr tibertragenen Aufgaben von geeigneten Fach-
kraften unterstiitzt wird.

“Dies gilt entsprechend fir BaumalRnahmen anderer Bauherren, wenn das Staatliche Baumanage-
ment Niedersachsen oder die Klosterkammer Hannover die Entwurfsarbeiten leitet und die Bauar-
beiten Uberwacht.
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2) 'Der Antrag auf Zustimmung ist bei der obersten Bauaufsichtshehérde einzureichen. ’g 67
Abs. 1 Satz 2, § 68, § 69 Abs. 2 bis 5 und die 8§ 70 bis 73 gelten fiir das Zustimmungsverfahren
sinngemal. ®Die Gemeinde ist, soweit nicht andere Vorschriften eine weitergehende Beteiligung er-
fordern, zu der BaumafRnahme zu horen.

?3) YIm Zustimmungsverfahren wird die BaumaRBnahme nur auf ihre Vereinbarkeit mit dem
stadtebaulichen Planungsrecht und dem Niederséchsischen Denkmalschutzgesetz gepruft und,
falls erforderlich, die Entscheidung nach § 17 des Bundesnaturschutzgesetzes in Verbindung mit
§ 7 des Niedersachsischen Ausflihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz getroffen. ’Die
oberste Bauaufsichtsbehdrde entscheidet Uber Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen von
den nach Satz 1 zu prifenden Vorschriften sowie von anderen Vorschriften, soweit sie auch dem
Schutz von Nachbarn dienen und die Nachbarn der Baumaflinahme nicht zugestimmt haben. ®Im
Ubrigen sind Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen ohne bauaufsichtliche Entscheidung zu-
lassig, wenn die jeweiligen Voraussetzungen vorliegen.

4) 'BaumaRnahmen, die der Landesverteidigung dienen, bedurfen weder einer Baugenehmi-
gung noch einer Zustimmung nach Absatz 1. %Sje sind stattdessen der obersten Bauaufsichtsbe-
hérde vor Baubeginn zur Kenntnis zu bringen.

(5) Eine Bauiberwachung und Bauabnahmen durch Bauaufsichtsbehérden finden in Fallen
der Absatze 1 und 4 nicht statt.

§75
Genehmigung fliegender Bauten

Q) 1Fliegende Bauten sind bauliche Anlagen, die geeignet und bestimmt sind, an verschiede-
nen Orten wiederholt und befristet aufgestellt und wieder abgebaut zu werden. Baustellen-
einrichtungen, Baugeriiste, Zelte, die dem Wohnen dienen, und Wohnwagen gelten nicht als flie-
gende Bauten.

2) lFIiegende Bauten bedurfen keiner Baugenehmigung. %Ein fliegender Bau darf jedoch zum
Gebrauch nur aufgestellt werden, wenn fiir diesen eine Ausfuhrungsgenehmigung erteilt worden ist.
*Keiner Ausfuihrungsgenehmigung bedarf es

1. fur die in Nummer 11 des Anhangs genannten fliegenden Bauten,
2. unter den Voraussetzungen des § 74 Abs. 1,
3. fir fliegende Bauten, die der Landesverteidigung dienen.

3) 'Die Ausfuhrungsgenehmigung wird auf schriftlichen Antrag erteilt; sie wird auf langstens
fiinf Jahre befristet. “Die Befristung kann auf schriftlichen Antrag um jeweils langstens funf Jahre
verlangert werden. *Die Ausfuhrungsgenehmigung und die Verlangerung einer Befristung werden in
Form eines Priifbuchs erteilt, in das eine Ausfertigung der mit Genehmigungsvermerk versehenen
Bauvorlagen einzuftigen ist. 4Ausfuhrungsgenehmigungen anderer Lander gelten auch in Nieder-
sachsen.

4) 'Die Inhaberin oder der Inhaber einer Ausfuhrungsgenehmigung hat die Anderung ihres
oder seines Wohnsitzes oder ihrer oder seiner gewerblichen Niederlassung oder die Ubertragung
eines fliegenden Baues an einen Dritten der fur die Ausfiihrungsgenehmigung zustandigen Behdrde
oder Stelle anzuzeigen. “Sie oder er hat das Priifbuch der zustandigen Behorde oder Stelle zur An-
derung der Eintragungen vorzulegen. °Die Behorde oder Stelle hat die Anderungen in das Priifbuch
einzutragen und sie, wenn mit den Anderungen ein Wechsel der Zustandigkeit verbunden ist, der
nunmehr zustandigen Behdrde oder Stelle mitzuteilen.

5) 'Die Aufstellung fliegender Bauten, die einer Ausfiihrungsgenehmigung bedurfen, muss
rechtzeitig vorher der Bauaufsichtsbehorde des Aufstellungsortes unter Vorlage des Priifbuchs an-
gezeigt werden. ’Diese fliegenden Bauten dirfen unbeschadet anderer Vorschriften nur in
Gebrauch genommen werden, wenn die Bauaufsichtsbehdrde sie abgenommen hat (Gebrauchsab-
nahme). ®*Das Ergebnis der Gebrauchsabnahme ist in das Prifbuch einzutragen. “Die Bauauf-
sichtsbehorde kann im Einzelfall auf die Gebrauchsabnahme verzichten.
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(6) 'Die Bauaufsichtsbehorde hat die erforderlichen Anordnungen zu treffen oder die Aufstel-
lung oder den Gebrauch fliegender Bauten zu untersagen, soweit dies nach den ortlichen Verhalt-
nissen oder zur Abwehr von Gefahren erforderlich ist, insbesondere weil die Betriebs- oder Stand-
sicherheit nicht oder nicht mehr gewéahrleistet ist oder weil von der Ausfiihrungsgenehmigung ab-
gewichen wird. Wird die Aufstellung oder der Gebrauch aufgrund von Mangeln am fliegenden Bau
untersagt, so ist dies in das Priifbuch einzutragen; die fiir die Ausfihrungsgenehmigung zustandige
Behorde oder Stelle ist zu benachrichtigen. ®Das Priifbuch ist einzuziehen und der fiir die Ausfiih-
rungsgenehmigung zustandigen Behodrde oder Stelle zuzuleiten, wenn die Herstellung ordnungs-
gemalRer Zustande innerhalb angemessener Frist nicht zu erwarten ist.

(7) 'Bei fliegenden Bauten, die langere Zeit an einem Aufstellungsort betrieben werden, kann
die fur die Gebrauchsabnahme zustandige Bauaufsichtsbehdrde weitere Abnahmen durchfiihren.
’Das Ergebnis dieser Abnahmen ist in das Prifbuch einzutragen.

(8) 8 67 Abs. 1 Satz 2, § 70 Abs. 1, § 71 Satz 4 und § 77 Abs. 3 und 5 gelten sinngeman.

Elfter Teil

Sonstige Vorschriften Uber die Bauaufsicht

§76
Bautberwachung

(1) 'Die Bauaufsichtsbehorde kann in Bezug auf Anlagen und BaumaBnahmen die Einhaltung
der offentlich-rechtlichen Vorschriften und Anforderungen sowie die ordnungsgemate Erfullung der
Pflichten der am Bau Beteiligten tGberprifen. %Sje kann verlangen, dass Beginn und Ende bestimm-
ter Bauarbeiten angezeigt werden.

(2) 'Die mit der Bauiiberwachung beauftragten Personen konnen Einblick in Genehmigungen,
Zulassungen, Prifzeugnisse, Ubereinstimmungserklarungen, Ubereinstimmungszertifikate, Uber-
wachungsnachweise, in Zeugnisse und Aufzeichnungen uber die Prifung von Bauprodukten, in
Bautagebucher und in vorgeschriebene andere Aufzeichnungen verlangen. 2sje durfen Proben von
Bauprodukten, soweit erforderlich auch aus fertigen Bauteilen, entnehmen und prifen oder priifen
lassen. *Der Bauherr oder die Unternehmer haben auf Verlangen die fiir die Uberwachung erforder-
lichen Arbeitskrafte und Geréte zur Verfigung zu stellen.

(3) Die Bauaufsichtshehérde kann verlangen, dass ihr vom Bauherrn ein Nachweis einer Ver-
messungs- und Katasterbehorde, einer anderen zu Vermessungen fir die Einrichtung und Fortfih-
rung der Landesvermessung und des Liegenschaftskatasters befugten behérdlichen Vermessungs-
stelle, einer Offentlich bestellten Vermessungsingenieurin oder eines Offentlich bestellten Vermes-
sungsingenieurs darliber vorgelegt wird, dass die Abstédnde sowie die Grundflachen und Héhenla-
gen eingehalten sind.

8§77
Bauabnahmen

(1) Soweit es zur Wirksamkeit der Bautiberwachung, insbesondere zur Beurteilung von Bau-
zustanden, erforderlich ist, kann in der Baugenehmigung oder der Teilbaugenehmigung, aber auch
noch wahrend der Baudurchfiihrung die Abnahme

1. bestimmter Bauteile oder Bauarbeiten,

2. der baulichen Anlage nach Vollendung der tragenden Teile, der Schornsteine, der Brandwan-
de und der Dachkonstruktion (Rohbauabnahme) und

3. der baulichen Anlage nach ihrer Fertigstellung (Schlussabnahme)

angeordnet werden.
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2) 'Bei der Rohbauabnahme miissen alle Teile der baulichen Anlage sicher zugéanglich sein,
die fur die Standsicherheit und fiir den Brandschutz wesentlich sind. 2Sie sind, soweit moglich, offen
zu halten, damit MalRe und Ausfiihrungsart gepruft werden kénnen.

3) 'Der Bauherr hat der Bauaufsichtsbehorde rechtzeitig schriftlich mitzuteilen, wann die Vor-
aussetzungen fiir die Abnahmen gegeben sind. °§ 76 Abs. 2 Satz 3 gilt entsprechend.

(4) Zur Rohbauabnahme muss tber die Tauglichkeit der Schornsteine und Leitungen zur Ab-
fuhrung der Abgase oder Verbrennungsgase und zur Schlussabnahme uber die sichere Benutzbar-
keit der Feuerungsanlagen, der ortsfesten Verbrennungsmotoren und der Blockheizkraftwerke eine
Bescheinigung der Bezirksschornsteinfegermeisterin oder des Bezirksschornsteinfegermeisters vor-
liegen.

(5) 'Bei nicht nur geringflgigen Mangeln kann die Bauaufsichtsbehdrde die Abnahme ableh-
nen. “Uber die Abnahme ist eine Bescheinigung auszustellen (Abnahmeschein).

(6) 'Die Bauaufsichtsbehérde kann verlangen, dass bestimmte Bauarbeiten erst nach einer
nach Absatz 1 Nr.1 oder 2 angeordneten Abnahme durchgefiihrt oder fortgesetzt werden. Sje
kann aus Grinden des § 3 Abs. 1 auch verlangen, dass eine bauliche Anlage erst nach der
Schlussabnahme in Gebrauch genommen wird.

§78

RegelmaRige Uberpriifung

Soweit es zur Erfullung der Anforderungen nach § 3 erforderlich ist, kann die Bauaufsichtsbe-
horde eine regelmaRige Uberpriifung von baulichen Anlagen oder von Teilen baulicher Anlagen
durch die Bauaufsichtshehérde oder durch Sachkundige oder Sachverstandige vorschreiben und
Art, Umfang, Haufigkeit und Nachweis der Uberpriifung naher regeln, soweit dies nicht durch Ver-
ordnung nach 8 82 Abs. 1 Nr. 4 geregelt ist.

8§79

Baurechtswidrige Zustande, Bauprodukte und BaumaRnahmen
sowie verfallende bauliche Anlagen

Q) 1Widersprechen Anlagen, Grundsticke, Bauprodukte oder BaumafRhahmen dem offentli-
chen Baurecht oder ist dies zu besorgen, so kann die Bauaufsichtsbehdrde nach pflichtgeméaRem
Ermessen die MaBnahmen anordnen, die zur Herstellung oder Sicherung rechtmafiger Zustande
erforderlich sind. “Sie kann namentlich

1. die Einstellung rechtswidriger und die Ausfiihrung erforderlicher Arbeiten verlangen,

2. die Einstellung der Arbeiten anordnen, wenn Bauprodukte verwendet werden, die unberechtigt
mit dem CE-Zeichen (§ 17 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2) oder mit dem U-Zeichen (§ 22 Abs. 4) gekenn-
zeichnet sind oder ein erforderliches CE- oder U-Zeichen nicht tragen,

3. die Verwendung von Bauprodukten, die entgegen § 22 mit dem U-Zeichen gekennzeichnet
sind, untersagen und deren Kennzeichnung ungultig machen oder beseitigen lassen,

4. die Beseitigung von Anlagen oder Teilen von Anlagen anordnen,
5. die Benutzung von Anlagen untersagen, insbesondere Wohnungen fiir unbewohnbar erklaren.

*Die Anordnungen der Bauaufsichtsbehérde nach den Sétzen 1 und 2 gelten auch gegeniliber den
Rechtsnachfolgern der Personen, an die die Anordnungen gerichtet sind.

(2) Die Bauaufsichtsbehorde kann Anlagen, Teile von Anlagen und Arbeitsstellen versiegeln
und Bauprodukte, Gerate, Maschinen und Hilfsmittel sicherstellen, soweit dies zur Durchsetzung
von Anordnungen nach Absatz 1 erforderlich ist.
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3) 'Soweit bauliche Anlagen nicht genutzt werden und verfallen, kann die Bauaufsichtsbehor-
de die nach 8 56 verantwortlichen Personen verpflichten, die baulichen Anlagen abzubrechen oder
zu beseitigen, es sei denn, dass ein 6ffentliches oder schutzwiirdiges privates Interesse an ihrer
Erhaltung besteht. *Fiir die Grundstiicke gilt § 9 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 entsprechend.

(4) Die Bauaufsichtsbehérde soll vor Anordnungen nach den Absétzen 1 bis 3 die Angelegen-
heit mit den Betroffenen erdrtern, soweit die Umsténde nicht ein sofortiges Einschreiten erfordern.
§ 80
Ordnungswidrigkeiten
(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. Bauarbeiten ohne Abgrenzungen, Warnzeichen, Schutzvorrichtungen oder SchutzmafRnah-
men durchfuhrt oder durchfiihren lasst, die nach § 11 Abs. 1 oder 2 erforderlich sind,

2. entgegen § 11 Abs. 3 ein Bauschild nicht anbringt,
3. ein Bauprodukt ohne das nach § 17 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 erforderliche U-Zeichen verwendet,

4. eine Bauart ohne eine nach § 21 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 erforderliche allgemeine bauaufsichtliche
Zulassung, eine nach § 21 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 erforderliche Zustimmung im Einzelfall oder ein
nach § 21 Abs. 1 Satz 2 erforderliches allgemeines bauaufsichtliches Prifzeugnis anwendet,

5. ein Bauprodukt mit dem U-Zeichen kennzeichnet, ohne dass dafiir die Voraussetzungen nach
§ 22 Abs. 4 vorliegen,

6. entgegen § 52 Abs. 2 Satz 3 oder 4 eine vorgeschriebene Mitteilung an die Bauaufsichtsbe-
horde nicht macht,

7. in einem Fall des § 62 oder, soweit die Bauaufsichtsbehdrde die Baumaflinahme nicht prift, in
einem Fall des § 63 oder 64 als Entwurfsverfasserin, Entwurfsverfasser, Sachverstandige
oder Sachverstandiger nicht dafur sorgt, dass der Entwurf dem o6ffentlichen Baurecht ent-
spricht (8 53 Abs. 1 und 2),

8. entgegen § 54 Abs. 1 Satz 2 einen vorgeschriebenen Nachweis nicht erbringt oder nicht auf
der Baustelle bereithalt,

9. entgegen 8§ 55 Abs. 1 Satz 1 eine Baumaflinahme nicht oder nicht ausreichend tiberwacht,

10. eine BaumalRnahme ohne die erforderliche Baugenehmigung (8§ 59 Abs. 1) oder abweichend
von der Baugenehmigung durchfiihrt oder durchfiihren lasst,

11. ein Hochhaus oder einen nicht im Anhang genannten Teil einer baulichen Anlage ohne die
nach § 60 Abs. 3 erforderliche Anzeige abbricht oder beseitigt oder mit dem Abbruch oder der
Beseitigung eines Hochhauses oder eines nicht im Anhang genannten Teils einer baulichen
Anlage vor Ablauf der Frist nach § 60 Abs. 3 Satz 5 beginnt,

12. eine Baumafinahme nach § 62 ohne die Bestatigung nach § 62 Abs. 2 Nr. 3 oder 4 oder ent-
gegen § 62 Abs. 8 Satz 3 durchfiihrt oder durchfuhren I&sst,

13. eine Baumaflinahme entgegen 8§ 62 Abs. 9 Satz 1 abweichend von den Bauvorlagen durch-
fuhrt oder durchfiihren lasst,

14. eine BaumafBinahme ohne die erforderliche Abweichung, Ausnahme oder Befreiung (8 66)
oder abweichend von einer zugelassenen Abweichung oder einer erteilten Ausnahme oder
Befreiung durchfiihrt oder durchfuhren I&sst,

15. einen fliegenden Bau
a) ohne die nach § 75 Abs. 2 erforderliche Ausfiihrungsgenehmigung aufstellt,
b)  ohne die nach § 75 Abs. 5 Satz 1 erforderliche Anzeige aufstellt oder

c) ohne die nach § 75 Abs. 5 Satz 2 erforderliche Gebrauchsabnahme in Gebrauch nimmt,
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16. eine bauliche Anlage entgegen einer vollziehbaren Anordnung nach § 77 Abs. 6 Satz 2 vor ei-
ner Schlussabnahme in Gebrauch nimmt.

(2) Ordnungswidrig handelt, wer einer vollziehbaren schriftlichen Anordnung der Bauauf-
sichtsbehdrde zuwiderhandelt, die nach diesem Gesetz oder nach Vorschriften aufgrund dieses
Gesetzes erlassen worden ist und auf diese Buf3geldvorschrift verweist.

(3) Ordnungswidrig handelt, wer einer aufgrund dieses Gesetzes ergangenen Verordnung
oder ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt, soweit die Verordnung oder die 6rtliche Bauvorschrift
fur einen bestimmten Tatbestand auf diese Buf3geldvorschrift verweist.

(4) Ordnungswidrig handelt, wer wider besseres Wissen unrichtige Angaben macht oder un-
richtige Pléane oder Unterlagen vorlegt, um einen Verwaltungsakt nach diesem Gesetz zu erwirken
oder zu verhindern.

(5) Die Ordnungswidrigkeiten nach Absatz 1 Nrn. 3 bis 5, 7 und 10 bis 15 sowie nach Absatz 3
kénnen mit einer GeldbuRRe bis zu 500 000 Euro, die Ubrigen Ordnungswidrigkeiten mit einer Geld-
bulRe bis zu 50 000 Euro geahndet werden.

(6) 'Bei Ordnungswidrigkeiten nach Absatz 1 Nrn. 3 und 5 kdnnen die dort bezeichneten Bau-
produkte eingezogen werden. %§ 23 des Gesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten ist anzuwenden.

§81
Baulasten, Baulastenverzeichnis

Q) 'Durch Erklarung gegenlber der Bauaufsichtsbehdrde kénnen Grundstiickseigentimer 6f-
fentlich-rechtliche Verpflichtungen zu einem ihre Grundstiicke betreffendes Tun, Dulden oder Unter-
lassen Ubernehmen, die sich nicht schon aus dem offentlichen Baurecht ergeben (Baulasten).
“Baulasten werden mit der Eintragung in das Baulastenverzeichnis wirksam und wirken auch ge-
geniber den Rechtsnachfolgern.

(2) Die Erklarung nach Absatz 1 bedarf der Schriftform; die Unterschrift muss 6ffentlich, von
einer Gemeinde oder von einer Vermessungsstelle nach 8 6 Abs. 1, 2 oder 3 des Niedersachsi-
schen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen beglaubigt sein, wenn sie nicht vor der
Bauaufsichtsbehdrde geleistet oder vor ihr anerkannt wird.

3) 'Die Bauaufsichtsbehorde kann die Baulast I6schen, wenn ein 6ffentliches und privates In-
teresse an der Baulast nicht mehr besteht. Auf Antrag des Eigentiimers eines begiinstigten oder
des belasteten Grundstiicks hat die Bauaufsichtsbehérde die Baulast zu I6schen, wenn die Voraus-
setzungen nach Satz lerflllt sind. Vor der Léschung sind die Eigentimer der begunstigten
Grundstiicke zu horen; die Frist zur AuRerung betragt zwei Wochen. “Die Léschung wird mit ihrer
Eintragung im Baulastenverzeichnis wirksam. *Von der Léschung sind die Eigentiimer des belaste-
ten Grundstiicks und der beglinstigten Grundstiicke zu benachrichtigen.

4) 'Das Baulastenverzeichnis wird von der Bauaufsichtsbehorde gefihrt. %In das Baulasten-
verzeichnis kdnnen auch eingetragen werden, soweit ein offentliches Interesse an der Eintragung
besteht,

1.  Verpflichtungen des Eigentimers zu einem sein Grundstiick betreffendes Tun, Dulden oder
Unterlassen, die sich aus o6ffentlichem Baurecht ergeben, und

2. darauf bezogene Bedingungen, Befristungen und Widerrufsvorbehalte.

(5) Wer ein berechtigtes Interesse darlegt, kann das Baulastenverzeichnis einsehen und sich
Ausziige erteilen lassen.
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Zwolfter Teil

Ausfiithrungsvorschriften, Ubergangs- und Schlussvorschriften

§82
Verordnungen

(1) Zur Verwirklichung der in 8§ 3 Abs. 1, 2 und 4 bezeichneten Anforderungen kann die obers-

te Bauaufsichtsbehoérde durch Verordnung

1.
2.

die allgemeinen Anforderungen nach den 8§ 4 bis 50 naher bestimmen,

Anforderungen an Feuerungsanlagen und an sonstige Anlagen zur Wé&rmeerzeugung und
Brennstoffversorgung (§ 40) regeln,

Anforderungen an Garagen und Stellplatze sowie die Anwendung solcher Anforderungen auf
bestehende Garagen und Stellpléatze regeln,

besondere Anforderungen und Erleichterungen regeln, die sich aus der Art oder Nutzung von
Sonderbauten fiir die Errichtung, die Anderung, die Instandhaltung, den Betrieb oder die Nut-
zung ergeben (8§ 51), sowie Uber die Anwendung solcher Anforderungen auf bestehende Son-
derbauten,

die regelméaRige Uberpriifung von baulichen Anlagen und Teilen baulicher Anlagen vorschrei-
ben und die Einbeziehung bestehender baulicher Anlagen in regelmaRige Uberprifungen re-
geln.

(2) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann durch Verordnung

einzelne Aufgaben der Bauaufsichtsbehérden, wie die Prifung von Bauvorlagen, die Bau-
tiberwachung und die Bauabnahmen sowie die regelméaRige Uberprifung auf Personen oder
Stellen Ubertragen, die nach ihrer Ausbildung, Fachkenntnis, persdnlichen Zuverlassigkeit und
ihren Leistungen die Gewahr dafir bieten, dass die Aufgaben dem 6ffentlichen Baurecht ent-
sprechend wahrgenommen werden,

die Ermachtigung nach Nummer 1 auf die Bauaufsichtsbehorden Ubertragen,

die Voraussetzungen festlegen, die Sachkundige, Sachverstéandige, Einrichtungen und Stel-
len, die nach diesem Gesetz oder nach Vorschriften aufgrund dieses Gesetzes tatig werden
kdénnen, zu erfillen haben, wobei insbesondere Mindestanforderungen an die Ausbildung, die
Fachkenntnisse und die Berufserfahrung gestellt sowie der Nachweis der persénlichen Zuver-
lassigkeit gefordert werden kdnnen;

fur Sachkundige, Sachversténdige, Einrichtungen und Stellen, die nach diesem Gesetz oder
nach Vorschriften aufgrund dieses Gesetzes tétig werden kdnnen, und flr natirliche und juris-
tische Personen und fir Stellen im Sinne des § 25 Abs. 1 das Anerkennungsverfahren, die
Voraussetzungen fiir die Anerkennung, deren Widerruf, Riicknahme und Erléschen regeln,
insbesondere auch Altersgrenzen festlegen, sowie eine ausreichende Haftpflichtversicherung
fordern,

die Fachaufsicht in den Fallen der Ubertragung nach den Nummern 1 und 2 und fir die in
Nummer 3 genannten Personen regeln,

die Anwesenheit fachkundiger Personen beim Betrieb von Buhnenbetrieben, technisch
schwierigen fliegenden Bauten und anderen technisch schwierigen baulichen Anlagen vor-
schreiben und entsprechend Nummer 3 Anforderungen an die fachkundigen Personen stellen
und hierliber einen Nachweis verlangen,

Umfang, Inhalt und Form des Bauantrags und anderer Antrdge sowie der Bauvorlagen, der
Anzeigen, der Nachweise, Bescheinigungen und Bestétigungen regeln,

das Verfahren zur Erteilung von Genehmigungen und Zustimmungen im Einzelnen regeln,

die Einrichtung des Baulastenverzeichnisses und das Eintragungsverfahren regeln.
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(3) Die oberste Bauaufsichtsbehérde kann durch Verordnung fiir bestimmte Anlagen die erfor-
derliche Anzahl der Einstellplatze abweichend von § 47 Abs. 1 Satz 1 festlegen, soweit Benutzerin-
nen, Benutzer, Besucherinnen und Besucher der Anlage nicht auf Kraftfahrzeuge angewiesen sind,
weil offentliche Verkehrsmittel ausreichend zur Verfigung stehen oder die Benutzung von Kraft-
fahrzeugen aus anderen Grunden nicht erforderlich ist.

(4) 'Die oberste Bauaufsichtsbehérde kann durch Verordnung bestimmen, dass die Anforde-
rungen der aufgrund des 8 14 des Gerate- und Produktsicherheitsgesetzes vom 6. Januar 2004
(BGBI. I S. 2, 219), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 Abs. 33 des Gesetzes vom 7. Juli 2005 (BGBI.
S. 1970), und des § 49 Abs. 4 des Energiewirtschaftsgesetzes vom 7. Juli 2005 (BGBI. | S. 1970),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. November 2010 (BGBI. | S. 1483), erlasse-
nen Verordnungen entsprechend fur Anlagen gelten, die weder gewerblichen noch wirtschaftlichen
Zwecken dienen und in deren Gefahrenbereich Arbeitnehmer nicht beschéftigt werden. “Sie kann
die Verfahrensvorschriften dieser Verordnungen fir anwendbar erklaren oder selbst das Verfahren
bestimmen sowie Zusténdigkeiten auf Behdrden Ubertragen, die nicht Bauaufsichtsbehdrden sind.

§83
Technische Baubestimmungen

Q) 'Die oberste Bauaufsichtsbehérde kann Regeln der Technik, die der Erfilllung der Anforde-
rungen des 8 3 dienen, als Technische Baubestimmungen im Niedersachsischen Ministerialblatt
bekannt machen. ?In der Bekanntmachung kann die Wiedergabe des Inhalts der Technischen Bau-
bestimmungen durch einen Hinweis auf die Fundstelle ersetzt werden.

) 'Die Technischen Baubestimmungen sind einzuhalten. %\/on ihnen darf abgewichen wer-
den, wenn den Anforderungen des § 3 auf andere Weise ebenso wirksam entsprochen wird; § 17
Abs. 3 und § 21 bleiben unberiihrt.

§84
Ortliche Bauvorschriften
(1) 'Die Gemeinden kénnen értliche Bauvorschriften erlassen

1. Uber die Lage, Grol3e, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Spielplatzen im Sin-
ne des § 9 Abs. 3,

2. Uber die Zahl der notwendigen Einstellplatze, ausgenommen der notwendigen Einstellplatze
nach § 49 Abs. 2 Satz 2, und die Fahrradabstellanlagen nach 8§ 49 Abs. 1.

’Die Gemeinden kénnen in den 6rtlichen Bauvorschriften nach Satz 1 Nr. 2 auch Regelungen tref-
fen in Bezug auf einen Mehrbedarf notwendiger Einstellplatze bei Anderungen und Nutzungsande-
rungen der Anlagen.

(2) Zur Verwirklichung bestimmter verkehrlicher oder sonstiger stadtebaulicher Absichten kdn-
nen die Gemeinden durch &rtliche Bauvorschrift in bestimmten Teilen des Gemeindegebietes oder
fur bestimmte Nutzungen in bestimmten Teilen des Gemeindegebietes die Herstellung von Gara-
gen und Stellplatzen untersagen oder einschranken.

(3) Um bestimmte stadtebauliche, baugestalterische oder 6kologische Absichten zu verwirkli-
chen oder um die Eigenart oder den Eindruck von Baudenkmalen zu erhalten oder hervorzuheben,
kénnen die Gemeinden, auch uber die Anforderungen der §8 9, 10 und 50 hinausgehend, durch 6rt-
liche Bauvorschrift fiir bestimmte Teile des Gemeindegebietes

1. besondere Anforderungen an die Gestaltung von Geb&uden stellen, insbesondere fur die Ge-
baude- und Geschosshohe, fir die Auswahl der Baustoffe und der Farben der von aul3en
sichtbaren Bauteile sowie fur die Neigung der Dacher einen Rahmen setzen,
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2. besondere Anforderungen an die Art, Gestaltung oder Einordnung von Werbeanlagen und
Warenautomaten stellen, sie insbesondere auf bestimmte Gebaudeteile, auf bestimmte Arten,
GroRRen, Formen und Farben beschranken oder in bestimmten Gebieten oder an bestimmten
baulichen Anlagen ausschliel3en,

3. die Gestaltung, Art und Hohe von Einfriedungen wie Mauern, Zaunen und Hecken bestimmen
sowie die Einfriedung von Vorgérten vorschreiben oder ausschlief3en,

4. die Verwendung von Einzelantennen sowie von Freileitungen, soweit diese nicht nach § 1
Abs. 2 Nr. 3 vom Geltungsbereich dieses Gesetzes ausgeschlossen sind, beschréanken oder
ausschlieen, die Verwendung von Freileitungen jedoch nur, soweit sie unter wirtschaftlich
zumutbarem Aufwand durch andere Anlagen ersetzt werden kdnnen,

5. besondere Anforderungen an die Gestaltung sonstiger baulicher Anlagen, insbesondere der in
§ 2 Abs. 1 Satz 2 Nrn. 5 und 8 bis 10 genannten Anlagen stellen,

6. die Gestaltung der nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke regeln, insbesondere
das Anlegen von Vorgarten vorschreiben,

7. die Begriinung baulicher Anlagen vorschreiben,

8. die Versickerung, Verregnung oder Verrieselung von Niederschlagswasser auf dem Bau-
grundstiick vorschreiben.

(4) 'Ortliche Bauvorschriften nach Absatz 3 werden als Satzung im Gbertragenen Wirkungs-
kreis erlassen. “Die Vorschriften fur das Verfahren bei der Aufstellung von Bebauungsplanen gelten
einschlie3lich der Vorschriften tber die Veranderungssperre, die Zurtickstellung von Baugesuchen
und die Folgen von Verfahrensméngeln entsprechend; 8 6 Abs. 2 des Baugesetzbuchs ist nicht an-
zuwenden. 3Anforderungen in ortlichen Bauvorschriften kdnnen auch in zeichnerischer Form ge-
stellt werden.

(5) Ist anstelle einer Gemeinde eine nach dem Recht der kommunalen Zusammenarbeit ge-
bildete juristische Person des offentlichen Rechts fur die Aufstellung von Bebauungspléanen zustan-
dig, so gilt dies auch fiir den Erlass 6rtlicher Bauvorschriften.

(6) Ortliche Bauvorschriften kénnen in Bebauungspldne und in Satzungen nach § 34 Abs. 4
Satz 1 Nrn. 2 und 3 des Baugesetzbuchs als Festsetzungen aufgenommen werden.

§85
Anforderungen an bestehende und genehmigte bauliche Anlagen

(1) Bauliche Anlagen, die vor dem ... (Datum des Inkrafttretens) rechtmafig errichtet oder be-
gonnen wurden oder am ... (Datum des Inkrafttretens) aufgrund einer Baugenehmigung oder Bau-
anzeige errichtet werden durfen, brauchen an Vorschriften dieses Gesetzes, die vom bisherigen
Recht abweichen, nur in den Fallen der Absétze 2 bis 4 angepasst zu werden.

(2) Die Bauaufsichtsbehdrde kann eine Anpassung verlangen, wenn dies zur Erfillung der An-
forderungen des § 3 Abs. 1 erforderlich ist.

(3) Wird eine bauliche Anlage geandert, so kann die Bauaufsichtsbehdrde verlangen, dass
auch von der Anderung nicht betroffene Teile der baulichen Anlage angepasst werden, wenn sich
die Kosten der Anderung dadurch um nicht mehr als 20 vom Hundert erhéhen.

(4) 'Soweit bauliche Anlagen an die Vorschriften dieses Gesetzes anzupassen sind, kdnnen
nach bisherigem Recht erteilte Baugenehmigungen ohne Entschadigung widerrufen werden. Dies
gilt sinngeman fur Bauvorbescheide und Bauanzeigen.

(5) Die Absatze 1 bis 4 gelten entsprechend fir die Anpassung baulicher Anlagen an Vor-
schriften, die aufgrund dieses Gesetzes ergehen.
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8§ 86
Ubergangsvorschriften

(1) Fur die vor dem ... (Datum des Inkrafttretens) eingeleiteten Verfahren ist weiterhin die Nie-
derséchsische Bauordnung in der Fassung vom 10. Februar 2003 (Nds. GVBI. S. 89, zuletzt geéan-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11. Oktober 2010 (Nds. GVBI. S. 475), anzuwenden.

(2) Nachweise im Sinne des § 65 Abs. 4 und 7 dirfen auch von Personen erstellt werden, die
eine Bestatigung nach 8 1 Abs. 2 Satz 4 der Prifeinschrankungs-Verordnung vom 15. Mai 1986
(Nds. GVBI. S. 153), geéndert durch Verordnung vom 15. Oktober 1986 (Nds. GVBI. S. 340), ha-
ben.

(3) Personen, Stellen, Uberwachungsgemeinschaften und Behérden, die am 30. Juni 1995 zu
Priifstellen bestimmt oder als Uberwachungsstellen anerkannt waren, gelten fiir ihren bisherigen
Aufgabenbereich weiterhin als Prif- oder Uberwachungsstellen nach § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2
oder 4.

(4) Wer seit dem 1. Januar 1971 in Austbung seines Berufes standig andere als die in § 53
Abs. 9 Nr. 1 genannten Entwurfe verfasst hat, darf weiterhin bis zum 31. Dezember 2020 entspre-
chende Entwirfe verfassen, wenn diese Befugnis durch die seinerzeit zustindige obere Bauauf-
sichtsbehodrde nach § 100 der Niedersachsischen Bauordnung in der bis zum 30. Juni 1995 gelten-
den Fassung vom 6. Juni 1986 (Nds. GVBI. S. 157), zuletzt geéndert durch Artikel Il des Gesetzes
vom 7. November 1991 (Nds. GVBI. S. 295), erteilt worden ist.

§87

Inkrafttreten

(1) 'Dieses Gesetz tritt am ... in Kraft. ?Abweichend von Satz 1 treten § 17 Abs. 8 und § 82 am
Tag nach der Verkiindung in Kraft.

(2) Die Niederséachsische Bauordnung in der Fassung vom 10. Februar 2003 (Nds. GVBI.
S. 89), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11. Oktober 2010 (Nds. GVBI. S. 475)
tritt mit Ablauf des ... aul3er Kraft.
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Anhang
(zu 8 60 Abs. 1)

Verfahrensfreie Baumalinahmen

Ubersicht
1. Gebaude

2. Feuerungs- und Energieerzeugungsanlagen

w

Leitungen und Anlagen fur Liftung, Wasser- oder Energieversorgung, Abwasserbeseitigung,
Telekommunikation oder Brandschutz

Masten, Antennen und ahnliche bauliche Anlagen
Behalter

Einfriedungen, Stitzmauern, Briicken und Durchlasse
Aufschittungen, Abgrabungen und Erkundungsbohrungen

Bauliche Anlagen auf Camping- oder Wochenendplatzen

© © N o a &

Bauliche Anlagen in Garten oder zur Freizeitgestaltung

10. Werbeanlagen, Hinweisschilder und Warenautomaten

11. Fliegende Bauten und sonstige voriibergehend aufgestellte oder genutzte bauliche Anlagen
12. Tragende und nichttragende Bauteile

13. Fenster, Tiren, AuBenwande und Décher

14. Sonstige bauliche Anlagen und Teile baulicher Anlagen

1. Gebéaude

1.1 Gebéaude und Vorbauten ohne Aufenthaltsraume, Toiletten und Feuerstatten, wenn die Ge-
baude und Vorbauten nicht mehr als 40 m3 - im AulRenbereich nicht mehr als 20 m3 - Brutto-
Rauminhalt haben und weder Verkaufs- noch Ausstellungszwecken noch dem Abstellen von
Kraftfahrzeugen dienen,

1.2 Garagen mit nicht mehr als 30 m2 Grundflache, auBer im AuBenbereich, Garagen mit notwen-
digen Einstellplatzen jedoch nur, wenn die Errichtung oder Anderung der Einstellplatze ge-
nehmigt oder nach § 62 genehmigungsfrei ist,

1.3 Gebaude mit nicht mehr als 100 m2 Grundflache und 5 m Hb6he, die keine Feuerstéatte haben
und einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb oder einem Betrieb der gartenbaulichen Er-
zeugung dienen und nur zum voriibergehenden Schutz von Tieren oder zur Unterbringung
von Ernteerzeugnissen bestimmt sind,

1.4 Gewachshauser mit nicht mehr als 5 m Firsthéhe, die einem landwirtschaftlichen Betrieb oder
einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung dienen,

1.5 Gartenlauben in einer Kleingartenanlage nach dem Bundeskleingartengesetz,

1.6 Fahrgastunterstande, die dem offentlichen Personenverkehr oder dem Schilertransport die-
nen, mit nicht mehr als 20 m2 Grundflache,

1.7 Schutzhitten, wenn sie jedermann zuganglich sind, keine Aufenthaltsraume haben und von
einer Korperschaft oder Anstalt des 6ffentlichen Rechts unterhalten werden,

1.8 Terrassenuberdachungen mit nicht mehr als 30 m2 Grundflache und mit nicht mehr als 3 m
Tiefe.
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2.1
2.2
2.3

2.4

3.1

3.2
3.3
3.4
3.5
3.6
3.7
3.8

3.9

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5
4.6

4.7
4.8
4.9

Feuerungs- und Energieerzeugungsanlagen
Feuerungsanlagen, freistehende Abgasanlagen jedoch nur mit nicht mehr als 10 m Héhe,
Warmepumpen,

Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren mit nicht mehr als 3 m Héhe und mit nicht mehr
als 9 m Gesamtlange, aulRer im AuRenbereich, sowie in, an oder auf Dach- oder Au3enwand-
flachen von Geb&auden angebrachte Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren,

Blockheizkraftwerke einschlief3lich der Leitungen zur Abfiihrung der Verbrennungsgase.

Leitungen und Anlagen fir Liftung, Wasser- oder Energieversorgung, Abwasserbesei-
tigung, Telekommunikation oder Brandschutz

Luftungsleitungen, Leitungen von Klimaanlagen und Warmluftheizungen, Installationsschéchte
und Installationskanéle, die nicht durch Decken oder Wéande, die feuerwiderstandsfahig sein
missen, gefiihrt werden,

Leitungen fiir Elektrizitat, Wasser, Abwasser, Gas oder Warme,

Brunnen,

Wasserversorgungsanlagen in Gebauden,

Abwasserbehandlungsanlagen fir nicht mehr als taglich 8 m3 hausliches Schmutzwasser,
Sanitarinstallationen wie Toiletten, Waschbecken und Badewannen,

Anlagen zur Verteilung von Warme bei Warmwasser- oder Niederdruckdampfheizungen,

Anlagen, die der Telekommunikation, der &ffentlichen Versorgung mit Elektrizitat, Gas, O,
Warme oder Wasser oder der Wasserwirtschaft dienen und eine Grundflache von nicht mehr
als 20 m2 und eine H6he von nicht mehr als 4 m haben,

Brandmeldeanlagen in Wohnungen.

Masten, Antennen und ahnliche Anlagen

Masten und Unterstiitzungen fiir Freileitungen und fur Fernsprechleitungen,
Unterstutzungen von Seilbahnen und von Leitungen sonstiger Verkehrsmittel,
Fahnenmasten,

Flutlichtmasten mit einer Hohe von nicht mehr als 10 m, auf3er im Auf3enbereich,
Sirenen und deren Masten,

Antennen, die einschlie3lich der Masten nicht héher als 10 m sind, und zugehérige Versor-
gungseinheiten mit nicht mehr als 20 m3 Brutto-Rauminhalt (Antennenanlagen) sowie die mit
der Errichtung und Nutzung solcher Antennenanlagen verbundene Anderung der Nutzung
oder der dul3eren Gestalt bestehender baulicher Anlagen in, auf oder an denen diese errichtet
werden,

ortsveranderliche Antennenanlagen, die fur lAngstens drei Monate aufgestellt werden,
Signalhochbauten der Landesvermessung,

Blitzschutzanlagen.
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5. Behalter

5.1 Behélter zur Lagerung brennbarer oder wassergefahrdender Stoffe mit nicht mehr als 10 m3
Behalterinhalt mit den Rohrleitungen, Auffangraumen und Auffangvorrichtungen sowie den
zugehdrigen Betriebs- und Sicherheitseinrichtungen und Schutzvorkehrungen,

5.2 Garfutterbehélter mit nicht mehr als 6 m Hohe,

5.3 Behaélter fUr Flussiggas mit einem Fassungsvermdgen von nicht mehr als 3 t,
5.4 Behaélter fur nicht verfliissigte Gase mit nicht mehr als 6 m3 Behélterinhalt,
5.5 transportable Behélter fur feste Stoffe,

5.6 Behélter mit nicht mehr als 50 m3® Rauminhalt und mit nicht mehr als 3 m Hohe, die nicht fir
Gase, brennbare Flussigkeiten oder wassergefahrdende Stoffe, insbesondere nicht fiir Jauche
oder Gille, bestimmt sind, im AufRenbereich nur, wenn sie einem land- oder forstwirtschaftli-
chen Betrieb oder einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung dienen,

5.7 Behalter fiir Regenwasser mit nicht mehr als 100 m3 Rauminhalt.

6. Einfriedungen, Stitzmauern, Briicken und Durchlésse

6.1 Einfriedungen mit nicht mehr als 2 m Hoéhe Uber der Gelandeoberflache nach 8 5 Abs. 9, im
AuBenbereich nur als Nebenanlage eines hdchstens 50 m entfernten Gebaudes mit Aufent-
haltsraumen,

6.2 Stitzmauern mit nicht mehr als 1,50 m Hohe Uber der Gelandeoberflache nach § 5 Abs. 9,

6.3 offene Einfriedungen ohne Sockel, die einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb oder ei-
nem Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung dienen,

6.4 Durchlasse und Briicken mit nicht mehr als 5 m lichte Weite.

7. Aufschittungen, Abgrabungen und Erkundungsbohrungen

7.1 Selbststéandige Aufschittungen und Abgrabungen mit nicht mehr als 3 m Hoéhe oder Tiefe, im
AuRenbereich nur, wenn die Aufschittungen und Abgrabungen nicht der Herstellung von Tei-
chen dienen und nicht mehr als 300 m? Flache haben,

7.2 kunstliche Hohlraume unter der Erdoberflache mit nicht mehr als 15 m3 Rauminhalt,

7.3 Erkundungsbohrungen.

8. Anlagen auf Camping- oder Wochenendpléatzen
8.1 Wohnwagen, Zelte und bauliche Anlagen, die keine Gebéaude sind, auf Campingplatzen,

8.2 Wochenendhéauser und bauliche Anlagen, die keine Geb&ude sind, auf Wochenendplatzen.

9. Anlagen in Garten oder zur Freizeitgestaltung

9.1 Anlagen, die der Gartennutzung, der Gartengestaltung oder der zweckentsprechenden Ein-
richtung von Garten dienen, wie Banke, Sitzgruppen, Terrassen oder Pergolen, ausgenom-
men Gebaude und Einfriedungen,

9.2 Vorrichtungen zum Teppichklopfen oder Wéschetrocknen,
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9.3

9.4
9.5
9.6

9.7

9.8

9.9

9.10
9.11
9.12

10.
10.1
10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

11.

111

11.2

11.3

114

Spielpléatze im Sinne des § 9 Abs. 3 Satz 1 und Anlagen, die der zweckentsprechenden Ein-
richtung von genehmigten Sport- oder Kinderspielplatzen dienen, wie Tore fur Ballspiele,
Schaukeln und Klettergeruste, ausgenommen Gebaude, Triblinen, Flutlichtanlagen und Ball-
fangzaune,

bauliche Anlagen ohne Aufenthaltsraume auf genehmigten Abenteuerspielplatzen,
bauliche Anlagen fur Trimmpfade,

Wasserbecken mit nicht mehr als 100 m3 Beckeninhalt, im AuRenbereich nur als Nebenan-
lage eines hochstens 50 m entfernten Geb&audes mit Aufenthaltsraumen,

luftgetragene Schwimmbeckeniiberdachungen mit nicht mehr als 100 m2 Grundflache fir
Schwimmbecken, die nach Nummer 9.6 verfahrensfrei sind,

Sprungschanzen, Sprungtirme und Rutschbahnen mit nicht mehr als 10 m H6he in geneh-
migten Sportanlagen oder Freizeitanlagen,

Stege ohne Aufbauten in oder an Gewassern,
Wildflitterungsstande,
Hochsitze mit nicht mehr als 4 m2 Nutzflache,

Loipen und die dazugehdrigen baulichen Anlagen, ausgenommen Gebaude.

Werbeanlagen, Hinweisschilder und Warenautomaten
Werbeanlagen mit nicht mehr als 1 m2 Ansichtsflache,

voribergehend angebrachte oder aufgestellte Werbeanlagen an der Stéatte der Leistung,
wenn die Anlagen nicht fest mit dem Erdboden oder anderen baulichen Anlagen verbunden
sind,

Werbeanlagen fur zeitlich begrenzte Veranstaltungen,

Werbeanlagen, die voriibergehend fir 6ffentliche Wahlen oder Abstimmungen angebracht
oder aufgestellt werden,

Werbeanlagen mit nicht mehr als 10 m Héhe an der Statte der Leistung in durch Bebau-
ungsplan festgesetzten Gewerbe- oder Industriegebieten oder in durch Bebauungsplan fest-
gesetzten Sondergebieten flr eine gewerbe- oder industriedhnliche Nutzung,

Schilder an 6ffentlichen Straen mit Hinweisen Uiber das Fahrverhalten,

Orientierungs- und Bildtafeln Gber Wanderwege, Lehrpfade oder die durch Rechtsvorschrift
geschitzten Teile von Natur und Landschaft,

Warenautomaten.

Fliegende Bauten und sonstige voriibergehend aufgestellte oder genutzte bauliche
Anlagen

Fliegende Bauten mit nicht mehr als 5 m Hohe, die nicht dazu bestimmt sind, von Besuche-
rinnen und Besuchern betreten zu werden,

Fliegende Bauten mit nicht mehr als 5 m Héhe, die fur Kinder bestimmt sind und mit einer
Geschwindigkeit von nicht mehr als 1 m/s betrieben werden,

Biihnen, die fliegende Bauten sind, einschliellich Uberdachungen und sonstiger Aufbauten,
mit nicht mehr als 5 m Hohe, mit einer Grundflache von nicht mehr als 100 m2 und einer
FuRbodenhohe von nicht mehr als 1,50 m,

Zelte, die fliegende Bauten sind, mit nicht mehr als 75 m2 Grundflache,
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115

116

11.7

11.8

11.9

11.10

11.11

11.12
11.13

12.

12.1

12.2

12.3

12.4

13.
131

13.2
13.3
13.4

13.5

13.6

Zelte, die dem Wohnen dienen und nur gelegentlich fiir langstens drei Tage auf demselben
Grundstiick aufgestellt werden, es sei denn, dass auf dem Grundstiick und in dessen Nahe
gleichzeitig mehr als zehn Personen zelten,

Behelfsbauten, die der Landesverteidigung, dem Katastrophenschutz oder der Unfallhilfe
dienen und nur voribergehend aufgestellt werden,

bauliche Anlagen, die zu StraRenfesten nur voriibergehend errichtet werden und keine flie-
genden Bauten sind,

bauliche Anlagen, die fur langstens drei Monate auf genehmigtem Messe- oder Ausstel-
lungsgelande errichtet werden, ausgenommen fliegende Bauten,

bauliche Anlagen, die dem Verkauf landwirtschaftlicher Produkte durch den Erzeuger dienen
und nicht fest mit dem Erdboden verbunden sind, nicht jedoch Gebaude,

voribergehend genutzte Lagerplatze fur landwirtschaftliche, forstwirtschaftliche oder er-
werbsgartnerische Produkte, wie Kartoffel-, Ribenblatt- und Strohmieten,

Imbiss- und Verkaufswagen auf offentlichen Verkehrsflachen oder gewerblich genutzten
Flachen, auRer im AuRenbereich,

Geruste,

Baustelleneinrichtungen einschlie3lich der fiir die Baustelle genutzten Lagerhallen, Schutz-
hallen und Unterkinfte.

Tragende und nichttragende Bauteile

Wande, Decken, Stiitzen und Treppen, ausgenommen Auenwande, Gebaudetrennwande
und Dachkonstruktionen, in fertiggestellten Wohngebauden oder fertiggestellten Wohnun-
gen, jedoch nicht in Hochhausern,

Wande und Decken, die weder tragend noch aussteifend sind und nicht feuerwiderstandsfa-
hig (8 26 Abs. 2) sein missen, in fertiggestellten Gebauden,

Bekleidungen und Dammschichten in fertiggestellten Wohngebauden oder fertiggestellten
Wohnungen,

Bekleidungen und Dammschichten, die weder schwerentflammbar noch nichtbrennbar sein
mussen, in Gebauden.

Fenster, Turen, AuRenwande und Dacher

Offnungen fiir Fenster oder Tiiren in fertiggestellten Wohngeb&uden, fertiggestellten Woh-
nungen oder in Wanden nach Nummer 12.2,

Fenster und Tiiren in vorhandenen Offnungen,
Fenster- und Rollladen,

AuRenwandbekleidungen, ausgenommen bei Hochh&ausern, Verblendung und Verputz bauli-
cher Anlagen, die kein sichtbares Holzfachwerk haben,

Dacheindeckungen, wenn sie nur gegen vorhandene Dacheindeckungen ausgewechselt
werden,

Dacher von vorhandenen Wohngeb&uden einschlieRlich der Dachkonstruktion ohne Ande-
rung der bisherigen aufReren Abmessungen.
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14. Sonstige bauliche Anlagen und Teile baulicher Anlagen

14.1 Bauliche Anlagen aufgrund eines Flurbereinigungsplans oder eines Wege- und Gewasser-
plans nach § 41 des Flurbereinigungsgesetzes, ausgenommen Geb&ude, Briicken und
Stutzmauern,

14.2 Zapfsaulen und Tankautomaten genehmigter Tankstellen,

14.3 Erdgasbetankungsgerate und Ladegerate fur Elektrofahrzeuge,

14.4 Regale mit einer zulassigen Hohe der Oberkante des Lagerguts von nicht mehr als 7,50 m,
14.5 Denkmale und Skulpturen mit nicht mehr als 3 m Hohe sowie Grabdenkmale auf Friedhdofen,
14.6 Bewegliche Sonnendacher (Markisen), die keine Werbetrager sind,

14.7 Stellplatze fur Personen-Kraftfahrzeuge mit nicht mehr als insgesamt 50 m? Nutzflache je
Grundstiick sowie deren Zufahrten und Fahrgassen, ausgenommen notwendige Einstellpl&t-
ze,

14.8 Fahrradabstellanlagen, in einem Gebaude jedoch nur dann, wenn das Gebaude an mindes-
tens einer Seite vollstandig offen ist,

14.9 Fahrzeugwaagen,

14.10 land- oder forstwirtschaftliche Wirtschaftswege mit wassergebundener Decke mit nicht mehr
als 3,50 m Fahrbahnbreite sowie Riickewege, die einem forstwirtschaftlichen Betrieb dienen,

14.11 Lager- und Abstellplatze fir die Anzucht oder den Handel mit Pflanzen oder Pflanzenteilen,
sowie sonstige Lager- und Abstellplétze, die einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb
oder einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung dienen, wenn sie unbefestigt sind,

14.12 Personenaufzlige, die zur Beférderung von nur einer Person bestimmt sind,

14.13 Erweiterung einer Gaststétte um eine AuRenbewirtschaftung, wenn die fur die Erweiterung in
Anspruch genommene Grundflache 100 m? nicht Gberschreitet.
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Begriindung

Allgemeiner Teil
Anlass und Ziele des Gesetzes

Mit dem Entwurf zur Neufassung der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sollen die mit
den Bauordnungsnovellen 1995, 2002 und 2005 durchgefiihrten Reformen des Bauordnungs-
rechts fortgesetzt werden. Der vorliegende Gesetzentwurf beruht auf der grundsatzlichen Er-
wagung, sich im Verfahrensrecht wie im materiellen Recht auf die aus heutiger Sicht notwen-
digen Regelungen zu beschranken. Verzicht auf praventive bauaufsichtliche Prufungen sowie
Abbau und Straffung von materiellen Anforderungen sollen das Bauen fiir den Bauwilligen ein-
facher, schneller und kostengiinstiger ermdglichen und andererseits auch die Baugenehmi-
gungsbehdrden entlasten. Damit folgt der Gesetzentwurf den Zielen der neuen Musterbauord-
nung (MBO), die im November 2002 von der Bauministerkonferenz (ARGEBAU) verabschie-
det wurde.

Zur Angleichung der Niedersachsischen Bauordnung an die Musterbauordnung hat das Minis-
terium fir Soziales, Frauen, Familie und Gesundheit bereits im Jahr 2006 vor dem offiziellen
Beginn des Gesetzgebungsverfahrens einige Verb&nde und Kammern beteiligt. Unter Beriick-
sichtigung der eingegangenen Vorschlage sind 2007 Eckpunkte fir eine Novellierung erarbei-
tet worden, um den Inhalt, insbesondere der Verfahrensregelungen zur Genehmigungsfreistel-
lung und zum Prifverzicht vorzustrukturieren.

Mit den Eckpunkten wurde eine Weiterentwicklung der zwischen Musterbauordnung und Nie-
derséachsischer Bauordnung Ubereinstimmenden verfahrensrechtlichen Grundstrukturen und
eine Angleichung an die Kernbereiche des materiellen Rechts der Musterbauordnung ange-
strebt. Um die Auseinandersetzung mit neuen Regeln und Begriffen fir alle am Bau Beteilig-
ten auf das Notwendige zu beschranken, sollten jedoch bewéhrte Regelungen und Rechts-
begriffe der Niedersachsischen Bauordnung beibehalten werden. Die Stellungnahme der be-
teiligten Kammern und Verbénde aus dem Jahr 2007 zu den Eckpunkten sind bereits in den
Gesetzentwurf eingeflossen.

Die insbhesondere durch das Ziel der Rechtsvereinheitlichung beabsichtigten Anpassungen an
die Musterbauordnung und andere Landesbauordnungen sind so vielfaltig und rechtspolitisch
bedeutend, dass mit dem Gesetzentwurf eine Gesamtnovellierung erforderlich ist.

Inhalt des Gesetzes
Der Gesetzentwurf enthalt folgende Schwerpunkte:
1. Verfahrensrecht

Im Verfahrensrecht behélt der Gesetzentwurf in Ubereinstimmung mit der Musterbauord-
nung die bereits im geltenden Recht vorhandenen Grundtypen:

— verfahrensfreie Baumaflinahmen (8 60),
— sonstige genehmigungsfreie BaumaRnahmen (8§ 62),
— das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren (§ 63),
— das Baugenehmigungsverfahren (§ 64).

Die Musterbauordnung bietet den Landern Uber standardisierte Verfahrens-Module und
durch die wahlweise hoheitliche oder private Ausgestaltung der Priifung der bautechni-
schen Nachweise (des sogenannten Vier-Augen-Prinzips) einen entwicklungsoffenen
Rahmen fur die Gestaltung der bauaufsichtlichen Verfahren. Die Lander haben sich also
nicht auf ein bestimmtes einheitliches MaR} fur die Einschrénkung oder Privatisierung
bauaufsichtlich wahrgenommener Prifungen und Uberwachungen verstéandigt.
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Der Katalog der verfahrensfreien Baumaf3nahmen (§ 60) - der von einem Baugenehmi-
gungs- oder Genehmigungsfreistellungsverfahren génzlich freigesteliten Vorhaben - ist
erweitert worden.

Die Genehmigungsfreistellung fir Wohngebaude bis Gebaudeklasse 3 (Gebaude gerin-
ger Hoéhe) in Wohngebieten (8 62) wird erweitert auf Wohngeb&aude mit Raumen fir freie
Berufe. Zusatzlich werden sonstige Gebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3 in Gewerbe-
und Industriegebieten in die Genehmigungsfreistellung einbezogen. Die Regelung wird
insgesamt erheblich gestrafft. Abweichend von der Musterbauordnung bleibt eine Wahl-
freiheit des Bauherrn zwischen Genehmigungsfreistellung und Baugenehmigung erhal-
ten.

Der Anwendungsbereich des vereinfachten Baugenehmigungsverfahrens (8 63) wird
ausgeweitet auf alle baulichen Anlagen, die nicht Sonderbauten sind. Dieses Verfahren
wird dadurch eindeutig zum Regelverfahren.

Das herkdbmmliche Baugenehmigungsverfahren, § 64, wird bei allen Bauvorhaben
durchgefiihrt, die nicht der Genehmigungsfreistellung oder dem vereinfachten Bauge-
nehmigungsverfahren unterfallen (Sonderbauten). Entsprechend der Musterbauordnung
ist ein Prufverzicht in allen Verfahren bei den Nachweisen fur den Schall-, Warme- und
Erschitterungsschutz und nach der Energieeinsparverordnung vorgesehen, da diese
von entsprechend qualifizierten Personen aufgestellt werden.

Bei den bauordnungsrechtlichen Verfahren sind Anderungen beabsichtigt, insbesondere
durch Prifverzichte, die zur Reduzierung von Antragen und damit auch zur Reduzierung
von Informationskosten i. S. der Standard-Kosten-Messung fiihren.

Es verbleibt bei der hoheitlichen Prufung der bautechnischen Nachweise (auch durch
Beliehene). Diese sind unabhangig von dem jeweiligen Verfahren in 8 65 geregelt.

2. Materielles Recht

Im materiellen Recht zieht der Entwurf zunéchst strukturelle Konsequenzen aus der
Ausweitung der Genehmigungsfreistellung und der weiteren Beschrénkung des Prifpro-
gramms im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren nach sich. Da der damit ange-
strebte Abbau von Verfahren und Prifungen durch punktuelle Ermessensentscheidun-
gen der Bauaufsichtsbehdrden im jeweiligen Einzelfall unterlaufen wiirde, sind durch-
gangig bisherige ,Kann“- und ,Soll*-Regelungen des materiellen Bauordnungsrechts in
unmittelbar gesetzesabhéangige Zuléssigkeitstatbestande umformuliert worden.

Die hisherige kasuistische Regelung von Ausnahmen und Befreiungen wird durch die
schutzzielbezogen flexible Regelung von Abweichungen (8 66) ersetzt.

Das Abstandsrecht (88 5 bis 7) wird auf ausschlie3lich bauordnungsrechtliche Zielset-
zungen zuruckgefuhrt. Der Regelabstand wird auf 0,5 H (H = Geb&udehthe) reduziert;
der bauordnungsrechtliche Mindestabstand von 3 m wird jedoch beibehalten. Zugleich
entfallt eine Vielzahl von - auch deshalb - Uberfliissigen Detailregelungen, sodass die
Rechtsanwendung durch die am Bau Beteiligten vereinfacht wird.

Die neue Regelung zu Grundstilicksteilungen (§ 8) enthéalt eine Klarstellung, dass durch
die Teilung keine baurechtswidrigen Zustande entstehen durfen.

Bei der Errichtung von Gebauden sind grundsétzlich ab der sechsten Wohnung Spiel-
platze fir Kinder bis zu sechs Jahren anzulegen (§ 9 Abs. 3).

Die Vorschriften fur den Brandschutz, insbesondere die Uber die Feuerwiderstandsféhig-
keit der Bauteile, sind in ihren Anforderungen nach der neuen Gebaudeklassifizierung
abgestuft. Sie bertcksichtigen damit nicht allein die Gebaudehdhe, sondern auch die
GrofRe der Nutzungseinheiten, verhalten sich jedoch - abgesehen von Sonderbauten -
neutral gegenuber der Gebdudenutzung. Das Konzept lasst fiir bestimmte Gebaude Er-
leichterungen bei der Feuerwiderstandsfahigkeit und der Verwendung konstruktiver
Holzbauteile zu. Die Anforderungen an die Bauteile im Einzelnen sollen, soweit sie nicht
in Verordnungen fir die Sonderbauten zu regeln sind, wie bisher in der Allgemeinen
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Durchfihrungsverordnung zur Niedersachsischen Bauordnung (DVNBauO) umgesetzt
werden. Die der technischen Entwicklung unterliegenden Detailanforderungen kdnnen
generell in der Durchfiihrungsverordnung erheblich rascher dem jeweiligen Stand der
Technik angepasst werden als durch Anderungen des Gesetzes.

Detailanforderungen werden vermindert, soweit sie aus Griinden der Gefahrenabwehr
verzichtbar sind oder die Einhaltung eines Mindeststandards, z. B. bei Aufenthaltsréu-
men und Wohnungen, dem Markt Uberlassen werden kann.

Der Gesetzentwurf beinhaltet eine Regelung uber die Verpflichtung zur Ausstattung von
Wohnungen mit Rauchmeldern (§ 44 Abs. 5).

Die Regelungen zu den notwendigen Einstellplatzen (§ 47) sind erheblich gestrafft wor-
den. Der Umfang der Stellplatzpflicht wird grundsétzlich landesweit einheitlich geregelt.
Eine Gemeinde kann jedoch durch eine 6rtliche Bauvorschrift (8 84 Abs. 1 Nr. 2) die An-
zahl der Stellplatze hiervon abweichend regeln.

Die Regelungen Uber barrierefreies Bauen bei Wohnungen (8§ 44 Abs. 3 a. F.) wird in die
allgemeine Vorschrift Uber das barrierefreie Bauen (8 49) ibernommen. Die Aussetzung
der Regelung uber die rollstuhlgerechte Ausstattung von Wohnungen (§ 44 Abs. 3 Satz 2
a. F.) durch Artikel 2 des Gesetzes zur Anderung der Niedersdchsischen Bauordnung
vom 23. Juni 2005 (Nds. GVBI. S. 208) endete am 30. Juni 2009. Die Aussetzung be-
deutete, dass § 44 Abs. 3 Satz 2 a. F. nicht fur Geb&aude galt, deren Errichtung wahrend
des Zeitraums vom 1. Juli 2005 bis zum 30. Juni 2009 genehmigt wurde oder, sofern
keine Baugenehmigung erforderlich ist, mit deren Errichtung wahrend dieses Zeitraumes
rechtmafig begonnen wurde.

lll.  Wesentliches Ergebnis der Gesetzesfolgenabschéatzung

Die Regelungen des Gesetzentwurfs dienen zum grof3en Teil der Rechtsvereinfachung und
Deregulierung.

Der Gesetzentwurf verfolgt das Ziel, durch eindeutigere Regelungen und den Verzicht auf Re-
gelungen eine Reduzierung der Verfahrensméngel und materieller Baurechtsverstof3e zu er-
reichen. Ferner soll eine weitere Vereinfachung der baurechtlichen Verfahren im Interesse der
bauwilligen Burgerinnen und Birger, der Standortsicherung und der Kostenreduzierung er-
reicht werden.

Eine Reduzierung staatlicher Pruftéatigkeit darf jedoch nicht zu einem Verlust an Sicherheit und
Bauqualitat fuhren.

Die Neufassung der Niedersachsischen Bauordnung deckt sich mit der Zielsetzung der neuen
Musterbauordnung: Verfahrenserleichterungen durch Erweiterung der Rechtsgrundlagen zur
Befreiung vom Baugenehmigungsvorbehalt, Verzicht auf bestimmte Priifungen durch die Bau-
aufsichtsbehoérde und Streichung entbehrlicher Vorschriften.

Durch die Verringerung der hoheitlichen Priftatigkeit werden die Bauaufsichtsbehérden ent-
lastet. Durch die Reduzierung von Vorschriften ist eher mit einer Verwaltungsvereinfachung zu
rechnen.

Auf die Durchfiihrung einer Finanzfolgenabschétzung wird verzichtet. Die mit dem Vollzug der
Niedersachsischen Bauordnung verbundenen finanziellen Belastungen entstehen bereits heu-
te beim Vollzug der geltenden Bauordnung durch die Bauaufsichtsbehérden. Fiir Amtshand-
lungen der Bauaufsicht sind Kosten (Gebiihren und Auslagen) nach der Baugebiihrenordnung
zu erheben.

IV. Auswirkungen auf die Umwelt, den landlichen Raum und die Landesentwicklung

Der Gesetzentwurf hat solche Auswirkungen nicht.
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V. Auswirkungen auf die Verwirklichung der Gleichstellung von Frauen und Mannern
Der Gesetzentwurf hat solche Auswirkungen nicht.
VI. Auswirkungen auf Familien

Bei der Errichtung von Geb&uden sind grundsétzlich ab der sechsten Wohnung Spielplatze fur
Kinder im Alter bis zu sechs Jahren anzulegen. Auswirkungen des Entwurfs auf Familien be-
stehen nicht.

VII. Auswirkungen auf schwerbehinderte Menschen

In Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen muss nach einer neuen Regelung ein Abstellraum
u. a. auch fiir Rollatoren zur Verfligung stehen.

Der Begriff ,barrierefrei* wird in 8 49 definiert. Ferner werden in § 49 weitere Erleichterungen
im Bereich der Barrierefreiheit von baulichen Anlagen geschaffen.

VIIl. Voraussichtliche Kosten und haushaltsméafRige Auswirkungen des Entwurfs

Das Gesetz hat keine unmittelbaren Auswirkungen auf die Haushalts- und Finanzwirtschaft
des Landes, der Gemeinden und Gemeindeverbande. Das Gebuhrenaufkommen fur die Auf-
gaben der unteren Bauaufsichtsbehdrden war bisher kostendeckend, sodass eine Beriicksich-
tigung im Kostenausgleich des kommunalen Finanzausgleichs fur Aufgaben des Ubertragenen
Wirkungskreises nicht erfolgte.

Zur Verringerung der Baugenehmigungsverfahren und zur Entlastung der unteren Bauauf-
sichtsbehorden werden zwar weitere BaumafRnahmen vom Baugenehmigungsvorbehalt frei-
gestellt. Die damit verbundenen Gebuhrenausfalle sind insgesamt proportional zu den Entlas-
tungen bei den unteren Bauaufsichtsbehorden, z. B. durch Priifverzichte, zu erwarten und
kénnen zu entsprechenden Einsparungen genutzt werden. Dies gilt auch fur die Erweiterung
des vereinfachten Genehmigungsverfahrens.

Um die Kostendeckung fur die Aufgaben der unteren Bauaufsichtsbehérden aufrecht zu erhal-
ten, wird im Rahmen der Neufassung der Niedersachsischen Bauordnung auch eine Anpas-
sung der Baugebiihrenordnung zu (berpriifen sein. Die Uberpriifung der kostendeckenden
Gebihrengestaltung durch Anpassung der Gebilhrenordnung ist einem zeitnahen Verfahren
(spétestens zwei Jahre nach Inkrafttreten der Neufassung des Gesetzes) abzuschlieRen.

IX. Beteiligung von Kammern und Verbanden

Zum Gesetzentwurf erhielten 82 Kammern und Verbénde Gelegenheit zur Stellungnahme.
Von folgenden 38 Kammern und Verbanden sind Stellungnahmen eingegangen:

— Arbeitsgemeinschaft der kommunalen Spitzenverb&nde Niedersachsen

— Architektenkammer Niedersachsen

— Baugewerbeverband Niedersachsen

— Baugewerbeverband Niedersachsen - Bremen e. V.

— BDA - Bund Deutscher Architekten in Niedersachsen e. V.

— BDB - Bund deutscher Baumeister, Architekten und Ingenieure e. V., Landesverband Nie-
dersachsen

— BDIA - Bund Deutscher Innenarchitekten, Landesverband Niedersachsen/Bremen
— BDLA - Bund Deutscher Landschaftsarchitekten, Landesverband Nds./Bremen
— BDVI - Bund der Offentlich bestellten Vermessungsingenieure e. V.

— Bundesvereinigung der Fachplaner und Sachverstandigen fur den Vorbeugenden Brand-
schutz e. V.

— DASL - Deutsche Akademie fur Stéadtebau und Landesplanung, Landesgruppe Nieder-
sachsen - Bremen

— Deutscher Hotel- und Gaststattenverband e. V. (DEHOGA Niedersachsen)
— Deutscher Mieterbund Niedersachsen - Bremen e. V.
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— Ingenieurkammer Niedersachsen

— Klosterkammer Hannover

— Konfdéderation evangelischer Kirchen in Niedersachsen

— Kreislandvolkverband Vechta e. V.

— Landesarbeitsgemeinschaft der Freien Wohlfahrtspflege in Niedersachsen
— Landesbehindertenbeirat

— Landesfeuerwehrverband Niedersachsen e. V.

— Landesverband Freier Immobilien- und Wohnungsunternehmen Niedersachsen/Bremen
e. V.

— Landesverband Haus & Grund Niedersachsen

— Landesverband Niedersachsen-Sid der Markt- und Schaustellerbetriebe e. V.

— Landvolk Niedersachsen, Landesbauernverband

— Landwirtschaftskammer Hannover

— Niedersachsischer Hotel- und Gaststattenverband

— Niedersachsischer Industrie- und Handelskammertag

— Niedersachsischer Landesverband fiir Kérper- und Mehrfachbehinderte e. V.

— Nieders. IHK - AG Hannover-Braunschweig

— Sozialverband Deutschland, Landesverband Niedersachsen e. V.

— Sozialverband VdK Niedersachsen-Bremen e. V.

— Unternehmerverbande Niedersachsen e. V.

— VBI - Verband Beratender Ingenieure e. V., Landesverband Niedersachsen

— Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft in Niedersachsen und Bremen e. V.

— Verein der Techniker e. V.

— Vereinigung der Landesdenkmalpfleger in der Bundesrepublik Deutschland

— Wirtschaftsverband Gartenbau e. V.

— ZVEI - Zentralverband Elektrotechnik- und Elektronikindustrie e. V. Landesstelle Nieder-
sachsen und Bremen

1. Die Arbeitsgemeinschaft der kommunalen Spitzenverbande, die Architektenkammer, die
Niedersachsische Industrie- und Handelskammer, der Bund Deutscher Baumeister, die
Deutsche Akademie fur Stéadtebau und Landesplanung, Landesgruppe Niedersachsen,
und der Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft begriiRen die Reduzierung
des Regelabstandes in 8 5 auf 0,5 H. In der neuen Regelung wird eine mafgebliche
Vereinfachung gegentber den bisherigen Abstandsregelungen gesehen. Allerdings wird
von der Architektenkammer und dem Bund Deutscher Baumeister eine weitere Reduzie-
rung wie in der Musterbauordnung auf 0,4 H gewiinscht.

Eine weitere Verringerung des Regelabstandes wird jedoch nicht als nétig angesehen,
da nur der Wegfall des sogenannten Schmalseitenprivilegs von 0,5H in 8 7 a a. F. aus-
geglichen werden soll. Der Bund der Offentlich bestellten Vermessungsingenieure regt
an, die bisherige Regelung beizubehalten, um nicht noch verstarkter einen stadtischen
Charakter in landliche Bereiche zu bringen.

2. Der Bund Deutscher Landschaftsarchitekten, Landesverband Niedersachsen, begriif3t
nach Wegfall des Spielplatzgesetzes die Ubernahme dieser Verpflichtung zur Errichtung
von Spielplatzen in der Niederséachsischen Bauordnung. Der Niedersachsische Industrie-
und Handelskammertag und der Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft for-
dern eine Streichung dieser Bestimmung als MalRnahme zum Birokratieabbau.
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Der Gesetzentwurf entspricht grundsatzlich der Musterbauordnung und den Bauordnun-
gen der Lander. Seine Anforderungen sind gegeniiber der Musterbauordnung und ande-
ren Bauordnungen geringer, da erst ab der sechsten Wohnung ein Spielplatz zu errich-
ten ist und nicht ab der dritten Wohnung wie in der Musterbauordnung.

3. Der Landesfeuerwehrverband lehnt die Rettungswegfiihrung Uber Rettungsgerate der
Feuerwehr ab, wenn mehr als 30 Personen auf diesen Rettungsweg angewiesen sind.
Der Gesetzentwurf beriicksichtigt diese Bedenken durch Anderung des § 33 Abs. 2
Satz 4. Danach ist ein Rettungsweg Uber eine mit Rettungsgeraten der Feuerwehr er-
reichbare Stelle der Nutzungseinheit nur zuldssig, wenn Bedenken wegen der Eignung
des Rettungsweges fir die Rettung der Menschen nicht bestehen. In bestimmten, im
Gesetzentwurf ndher ausgefiihrten Fallen muss die Eignung des Rettungsweges ge-
pruft werden.

4. Die Arbeitsgemeinschaft der kommunalen Spitzenverbande, der Deutsche Mieterbund,
der Landfeuerwehrverband, die Unternehmerverbénde, der Zentralverband Elektrotech-
nik und die Elektroindustrie e. V. und der Verband der Wohnungs- und Immobilienwirt-
schaft &uBern sich befurwortend zur Verpflichtung, Rauchwarnmelder in Wohnungen an-
zubringen. Der Landesverband Haus & Grund ist gegen die Rauchmelderpflicht.

Uberwiegend wird jedoch die Ubergangsfrist fir bestehende Wohnungen bis zum
31. Dezember 2018 fiir zu lang gehalten. Da durch die Rauchmelderfrist der Bestands-
schutz fir bestehende Wohngeb&ude eingeschrénkt wird, darf die Pflicht an den Eigen-
timer, den gesamten Bestand an Wohnungen entsprechend zu ertlichtigen, nicht zu
kurz gewahlt werden. Die Ubergangsfrist fiir bestehende Wohnungen wird deshalb auf
den 31. Dezember 2015 festgelegt.

5. Der Bund Deutscher Architekten, der Landesverband Freier Immobilien- und Wohnungs-
unternehmen, der Landesverband Haus & Grund und der Verband der Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft duern Bedenken gegen die Vorschrift zur Barrierefreiheit von
Wohnungen in § 49 Abs. 1. Der Bedarf an barrierefreien Wohnungen sei keineswegs so
hoch, wie im Gesetzentwurf vorgesehen. Von einigen Verbanden wird vorgeschlagen,
dass in Gebauden mit mehr als vier Wohnungen die Wohnungen eines Geschosses bar-
rierefrei sein mussen. In diesen Wohnungen missen die Wohn- und Schlafrdume, eine
Toilette, ein Bad und Kiiche oder Kochnische mit dem Rollstuhl zugénglich sein.

Der Landesbeauftragte fir Menschen mit Behinderungen ist in Abstimmung mit dem
Landesbehindertenbeirat der Ansicht, dass die vorgeschlagene Anderung keine Verbes-
serung flr Menschen mit Behinderungen enthalt.

6. Der Niedersachsische Landesverband fiir Kérper- und Mehrfachbehinderte e. V. und der
Sozialverband Deutschland, Landesverband Niedersachsen, sind der Auffassung, dass
auch Beherbergungsbetriebe zur Barrierefreiheit verpflichtet sein miissen. Dieser Anre-
gung wird nicht gefolgt. In § 49 Abs. 2 missen bestimmte bauliche Anlagen barrierefrei
sein. Beherbergungsbetriebe sind zum Teil schon in Nummer 4 (Gaststatte) und in
Nummer 10 (Geschoss mit mehr als 500 m? Nutzflache) barrierefrei zu errichten. In der
Musterbauordnung sind Beherbergungsbetriebe nicht im Katalog der barrierefreien Anla-
gen aufgefiihrt.

7. Der Bund deutscher Baumeister, Architekten und Ingenieure und die Ingenieurkammer
fordern, dass Bauvorlageberechtigte Mitglied einer berufsstdndischen Kammer sein
missen. Die Ingenieurkammer begrindet dies damit, dass bei Wegfall der bauaufsichtli-
chen Prufung im Einzelfall im Verfahren des freigestellten Bereichs eine Kompensation
dadurch erfolgen muss, dass die mit der Durchfiihrung dieser Aufgaben betrauten ver-
antwortlichen Entwurfsverfasser einer Aufsicht unterstellt werden missen.

Ein gesetzliches Erfordernis zur Verkammerung lieRe sich nur rechtfertigen, wenn be-
grundet werden kann, dass und warum die derzeitige Reglementierung als tragféhiger
Gemeinwohlbelang zur Wahrung des bauordnungsrechtlichen Schutzzwecks nicht mehr
ausreicht. Es liegen jedoch keine Praxisberichte vor, dass die seit 15 Jahren bestehende
Regelung zur Genehmigungsfreistellung schwerwiegende Gefahrdungen herbeigefihrt
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hat. Ob die Ausdehnung des Freistellungsverfahrens fir bestimmte gewerbliche Bauvor-
haben in Gewerbe- und Industriegebieten eine Verscharfung der Qualitdtsanforderungen
fur Entwurfsverfasserinnen und Entwurfsverfasser rechtfertigt, ist noch nicht abzusehen.
Es ist auch fraglich, ob eine Verkammerung zur Qualitatssicherung entscheidend bei-
tragt. Als Kompensation zur hohen Verantwortung im Genehmigungsfreistellungsverfah-
ren sind zwei Ordnungswidrigkeitstatbestande (§ 80 Abs. 1 Nrn.7 und 12) eingefihrt
worden, die die Bauherrn und die Entwurfsverfasserinnen und Entwurfsverfasser zur
Einhaltung des o6ffentlichen Baurechts anhalten sollen.

8. Die Arbeitsgemeinschaft der kommunalen Spitzenverbénde, die Architektenkammer, die
Bauindustrie, der Bund Deutscher Architekten und der Bund Deutscher Baumeister &u-
RBern sich beflrwortend zur neuen Regelung Uber die Bauleitung. Einige Verbande for-
dern jedoch Qualifikationsvorgaben fir den Bauleiter. Der Baugewerbeverband wendet
sich gegen die Uberfliissige Anforderung eines Bauleiters.

Die Verpflichtung zur Bestellung einer Bauleiterin oder eines Bauleiters in 8 55 wird ent-
sprechend der Musterbauordnung und der Mehrheit der Landesbauordnungen einge-
fuhrt. Die im Einzelfall erforderliche Qualifikation ist nach der Art des konkreten Vorha-
bens zu bestimmen. Die Entwurfsverfasserinnen und Entwurfsverfasser nach § 53 wer-
deni. d. R. auch zu Bauleitern bestimmt werden.

9. Der Niederséchsische Stadtetag und der Niedersachsische Stadte- und Gemeindebund
beflirworten eine Streichung der Mindesteinwohnerzahl fir das Antragsverfahren der
Gemeinde zur Auslibung der Bauaufsicht. Der Niedersachsische Landkreistag méchte
an der geltenden Regelung festhalten.

In § 57 Abs. 2 folgt der Gesetzentwurf dem § 63 Abs. 2 a. F. Die Streichung der Min-
desteinwohnerzahl wirde zu einer Vermehrung der Bauaufsichtsbehérden fuhren. Bisher
gibt es 105 Bauaufsichtshehdrden. Es bestehen Bedenken, ob kleine Gemeinden die
komplexe Materie des Bauordnungsrechts mit dem umfangreichen Baunebenrecht
rechtssicher anwenden. Dies wirde sich auf die Fachaufsicht auswirken, die insoweit
verstarkt werden musste. Dieses Thema muss jedoch noch weiter ndher geprift werden.

10. Die Architektenkammer und die Deutsche Akademie fir Stadtebau und Landesplanung
auBern sich befurwortend zur Genehmigungsfreistellung in § 62. Die Arbeitsgemein-
schaft der kommunalen Spitzenverbande wendet sich gegen die Genehmigungsfreiheit
von Gebauden der Gebdudeklassen 1 bis 3 in Gewerbe- und Industriegebieten. In die-
sen Gebieten bestliinden generell Bedenken gegen die Genehmigungsfreiheit, weil Im-
missionsschutz als Teil des Nachbarschutzes nicht mehr geprift werden kann. Aul3er-
dem gebe es in diesem Bereich haufig Probleme mit der Anwendung des § 15 der Bau-
nutzungsverordnung und mit den Grenzabstandsregelungen.

Die Erforderlichkeit der Priifung der Nachweise des Brandschutzes bei Gebauden, die
keine Wohngeb&ude sind, wird aus Grinden der Gefahrenabwehr bekréaftigt. Die Ge-
nehmigungsfreistellung fir diese Gebaude wird jedoch abgelehnt, da kaum ein Bauherr
verstehen kdnne, dass diese Vorhaben einerseits genehmigungsfrei sein, andererseits
aber beziglich der Nachweise des Brandschutzes zu prifen sein sollen. Es wird ange-
regt (,sollte” ...), die Genehmigungsfreistellung fiir diese Gebaude um die Gebaudeklas-
se 3 (Gebaude mit bis zu 4 800 m? Geschossflache) auf die Geb&audeklassen 1 und 2
(Gebaude mit bis zu 400 m? Geschossflache) zu reduzieren.

Die stadtebaulichen Bedenken der Kommunalen Spitzenverbande sind nachvollziehbar.
So bergen beispielsweise Einzelhandelsbetriebe oder Spielhallen (gewerbliche Spielstat-
ten) insbesondere in Randbereichen im Ubergang zu empfindlichen Nutzungen immissi-
onsschutzrechtliches Konfliktpotenzial.

Hinter der Anregung der Kommunalen Spitzenverbénde steht ferner die Beflirchtung, bei
den angesprochenen BaumafRnahmen kodnnte die (rechtzeitige) Prufung des Brand-
schutzes wegen Unkenntnis des Bauherrn oder Uberbewerteter Eilbedurftigkeit der Bau-
maflnahme unterbleiben und die nachtragliche Prifung und Feststellung von Méngeln
kénnte zu Rickbauforderungen und damit zu Fehlinvestitionen des Bauherrn fiihren.
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Das Risiko von Fehlinvestitionen besteht beim genehmigungsfreien Bauen grundsatzlich,
jedoch sind bei Wohngebauden die Anforderungen des Baurechts, insbesondere auch
die des Brandschutzes, fir den Entwurfsverfasser wesentlich tberschaubarer, als bei
Gewerbe- und Industriebauten.

Die von den kommunalen Spitzenverbanden vorgeschlagene Einschrankung der Ge-
nehmigungsfreiheit wiirde jedoch die angestrebte Vereinfachung und Beschleunigung
der Genehmigungsverfahren fur die Wirtschaft in weiten Teilen wieder zuriicknehmen.
Es ist eine Zielsetzung der Novelle, die Investitionen von Unternehmen bei notwendigen
Erweiterungs- oder Ersatzbauten durch zligige Verfahrensweisen zu unterstiitzen. Eine
noch weiter beschrankte Genehmigungsfreiheit wirde eine auf die produktionstechni-
schen Bedirfnisse des Betriebes orientierte, schnell umsetzbare bauliche Lésung behin-
dern. Ein Bauherr, der dennoch aus Grunden der Investitionssicherheit eine Baugeneh-
migung erhalten moéchte, kann von seinem Wahlrecht nach § 62 Abs. 10 Gebrauch ma-
chen.

11. Die Architektenkammer und die Deutsche Akademie flr Stadtebau und Landespflege be-
furworten die Vorschrift des vereinfachten Baugenehmigungsverfahrens (8 63). Die Ar-
chitektenkammer regt zuséatzlich an, in § 63 nur noch planungsrechtliche Anforderungen
zu prifen. Nach Auffassung der Arbeitsgemeinschaft der kommunalen Spitzenverbéande
soll der Prifumfang dagegen um die Prifung der drtlichen Bauvorschriften, der Barriere-
freiheit und der Zugénglichkeit des Baugrundstiicks erganzt werden. Diese Erweiterung
des Prifumfangs wirde jedoch dem Zweck der Vereinfachung des Genehmigungsver-
fahrens zuwiderlaufen. Zwischen dem vereinfachten Baugenehmigungsverfahren und
dem reguldren Baugenehmigungsverfahren missen die Unterschiede bestehen bleiben,
ein wesentlicher Unterschied ist der Prifumfang des Bauvorhabens.

Im Ubrigen erfolgt die Bewertung der Stellungnahmen bei den entsprechenden Vorschriften.

B. Besonderer Teil

Zu 8 1 (Geltungsbereich):

§ 1 definiert den Geltungsbereich der Niedersachsischen Bauordnung. Mit dem neuen Inhalt des
§ 1 und der Reihenfolge der allgemeinen Vorschriften wird das Gesetz einem ublichen Aufbau von
Gesetzestexten angeglichen, dem auch die Bauordnungen der anderen Lander und die Musterbau-
ordnung folgen. § 3 a. F. wird hier aufgenommen.

In Absatz 1 erhalt der Geltungsbereich zum ersten Mal eine ,Positivformulierung®. In Satz 1 sind
neben den baulichen Anlagen und den Bauprodukten auch die BaumaBnahmen in den Anwen-
dungsbereich einbezogen. An dem Begriff der BaumaRnhahmen, der in der Niedersachsischen Bau-
ordnung abweichend von den Bauordnungen anderer Lander auch bisher als Gegenstand von An-
forderungen z. B. in § 1 Abs. 5 a. F. benannt war, wird damit festgehalten. Zur Konkretisierung der
zu stellenden Anforderungen ist es notwendig, zwischen der baulichen Anlage als dauerhaftem An-
forderungsgegenstand und der BaumaRnhahme als prozesshaftem, zeitlich begrenzten Anforde-
rungsgegenstand zu unterscheiden (vgl. z. B. 8 3 Abs. 1 bis 3 und 5). In Satz 2 werden neben
Grundstticken nunmehr ausdriicklich auch Anlagen und Einrichtungen benannt, die keine baulichen
Anlagen sind, soweit die Niedersachsische Bauordnung jedoch Anforderungen stellt und auch bis-
her schon gestellt hat. Eine Erweiterung des Geltungsbereichs des Gesetzes in der Praxis ist mit
dieser Klarstellung nicht verbunden.

Absatz 2 enthalt die nicht vom Geltungsbereich erfassten Anlagen und entspricht damit § 3 Abs. 1
a. F. Die Gebaude, fiir die die Niedersachsische Bauordnung jedoch weiterhin gelten soll, sind bei
den Anlagen in den Nummern 1 und 2 jeweils als Ausnahmen genannt. In 8 3 Abs. 2 a. F. waren
sie gesondert aufgefihrt.

In Nummer 1 werden neu Eisenbahnen, die nicht dem o6ffentlichen Verkehr dienen, wie z. B.
Werksbahnen und Anschlussbahnen, ausgeschlossen. Fir solche Bahnen bestehen Sonderrege-
lungen (z. B. im Allgemeinen Eisenbahngesetz oder in der Verordnung Uber den Bau und Betrieb
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von Anschlusshahnen), die als leges speciales die Regelungen der Niedersachsischen Bauordnung
verdrangen.

Nummer 3 wurde redaktionell geandert, indem einige Nutzungszwecke unter dem neuen Begriff der
Telekommunikation zusammengefasst sind. Vom Begriff der Telekommunikation, der nach 8 3
Nr. 22 des Telekommunikationsgesetzes der technische Vorgang des Aussendens, Ubermittelns
und Empfangens von Signalen mittels Telekommunikationsanlagen ist, ist nur der Individualaus-
tausch von Signalen, nicht aber Rundfunk gemeint, namlich die flir die Allgemeinheit bestimmte
Veranstaltung von Darbietungen aller Art in Wort, in Ton und in Bild unter Benutzung elektromagne-
tischer Schwingungen ohne Verbindungsleitung oder langs oder mittels eines Leiters (§ 2 Nr. 1 des
Niederséachsischen Mediengesetzes). Danach muss der Begriff ,Rundfunk” beibehalten werden.

Nummer 4 entspricht unveréandert der Nummer 4 a. F.

§ 3 Abs. 2 a. F. entféllt, da die Geb&ude nun im neuen § 1 Abs. 2 Nrn. 1 und 2 als Ausnahmen ge-
nannt sind und fiir die Ausnahmen fiir Bahnsteige und Schachtférdergeriiste kein Bedirfnis mehr
besteht.

Bahnsteige waren in den Geltungsbereich der Niedersachsischen Bauordnung einbezogen, um an
diese landesrechtlich Anforderungen nach behindertengerechter Zugénglichkeit stellen zu kdnnen,
obgleich sie dffentliche Verkehrsanlagen sind. Infolge des Behindertengleichstellungsgesetzes des
Bundes werden aber seit 2002 bereits Anforderungen zur Barrierefreiheit an éffentliche Verkehrsan-
lagen getroffen.

Ein Erfordernis, Schachtférdergeriiste von den baulichen Anlagen auszunehmen, fir die nach
Nummer 2 die Bergamter zustandig sind, und an diese Anforderungen zu stellen, ist nicht ersicht-
lich, da die Bergaufsicht die Gefahrenabwehr in vollem Umfang sicherstellen kann. Schachtférder-
geruste, die z. B. fir museale Zwecke aus der Bergaufsicht entlassen werden, fallen ohne besonde-
re Regelung wieder in den Anwendungsbereich der Niedersachsischen Bauordnung.

Zu § 2 (Begriffe):

In 8 2 wird die Sammlung der Begriffsdefinitionen, auf die die Anforderungen der Niederséchsi-
schen Bauordnung Bezug nehmen, mit dem Ziel der Angleichung an die Musterbauordnung und
andere Landesbauordnungen vervollstandigt. Dazu wird die Vorschrift um eine Reihe von Begriffs-
bestimmungen erganzt, die bisher in den folgenden Vorschriften des Gesetzes vereinzelt enthalten
waren und dort entfallen, oder auf die das Gesetz bisher verzichtete, obwohl die Begriffe verwendet
wurden, die aber in Verordnungen aufgrund des Gesetzes enthalten sind (s. Abséatze 6 und 8 bis
11). Die Verordnungen sollen, um rechtlich problematische Doppelregelungen nicht entstehen zu
lassen, vor dem Inkrafttreten dieses Gesetzes entsprechend angepasst werden.

Absatz 1 enthalt wie bisher den Begriff der baulichen Anlagen als Zusammenfassung der unverén-
derten allgemeinen Definition in Satz 1 und einer Aufzahlung zusétzlicher Tatbestande in Satz 2.

Satz 2 wird redaktionell ge&ndert. Die Nummern 1 bis 13 entsprechen weitestgehend den bisheri-
gen Nummern 1 bis 13.

Die Nummer 10 a. F. wird gestrichen. Es besteht kein Bedirfnis mehr, Kleingartenanlagen als bau-
liche Anlagen nach der Niedersachsischen Bauordnung zu definieren, da sie zukinftig auch als
sonstige Anlagen vom Anwendungsbereich ausdriicklich erfasst sind, soweit Anforderungen gestellt
sind (8 1 Abs. 1 Satz 2). Kleingartenanlagen sind im Ubrigen auch Baugrundstiicke, wenn dort bau-
liche Anlagen, z. B. Gartenlauben, errichtet werden.

In Nummer 12 wurden neu die Freizeit- und Vergnugungsparks, die bisher von Nummer 13 im All-
gemeinen mit erfasst waren, entsprechend der zunehmenden Bedeutung einer auf diese als Ge-
samtanlage bezogenen Gefahrenabwehr ausdriicklich als bauliche Anlagen benannt. Zoos sind in
den genannten baulichen Anlagen enthalten und bedurfen keiner weiteren Regelung.

Die Folge der Nummern 10 bis 12 ist wegen der Streichung der bisherigen Nummer 10 und der Ein-
fugung unter der neuen Nummer 12 entsprechend angepasst. Nummer 13 zu den sonstigen Anla-
gen entspricht unverandert der Nummer 13 a. F.
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Der neu eingefiigte Satz 3 fasst unter dem Oberbegriff der Anlagen die baulichen Anlagen (Ab-
satz 1 Sétze 1 und 2) und die sonstigen Anlagen und Einrichtungen zusammen. Der Sprach-
gebrauch der Niederséchsischen Bauordnung wird mit der Bezugnahme auf diesen Oberbegriff in
vielen anderen Einzelvorschriften vereinheitlicht und gestrafft.

Die Regelung zu den Anlagen und Einrichtungen bezieht sich auf schon in § 1 Abs. 1 Satz 2 ge-
nannte Anlagen und Einrichtungen.

Absatz 2 entspricht unverandert dem Absatz 2 a. F.

Der neu eingefiigte Absatz 3 enthélt in Satz 1 die neue Gliederung der Gebdude in Gebaudeklas-
sen, die als systematische Grundlage fir das aus der Musterbauordnung tGbernommene Brand-
schutzkonzept erforderlich ist. Die Brandschutzanforderungen I6sen sich damit von der bisherigen
Abstufung (im Wesentlichen) allein nach der Geb&dudehthe und richten sich nach einer Kombinati-
on dieses Kriteriums mit der Zahl und GréRRe von Nutzungseinheiten. Gebaude mit Nutzungseinhei-
ten, die deutlich kleiner sind als Brandabschnitte, die gegeneinander mit Brandschutzqualitat abge-
trennt sind und die Uber ein eigenes Rettungswegsystem verfligen, wie z. B. Wohnungen, kleine
Verwaltungseinheiten, Praxen, kleine Laden, stellen fiir die Brandausbreitung und die Brandbe-
kdmpfung durch die Feuerwehr ein geringeres Risiko dar als Gebaude mit ausgedehnten Nut-
zungseinheiten. Fir Gebaude mit dieser Zellenbauweise (auch Kompartment-Bauweise genannt)
sind daher geringere Brandschutzanforderungen vertretbar. Das Kriterium der Gebaudehohe wird
deshalb mit der Gro3e der Nutzungseinheiten kombiniert, was zur Bildung von funf Geb&udeklas-
sen fuhrt:

Gebaudeklasse 1 umfasst freistehende Gebaude mit einer H6he bis zu 7 m (zur Héhe s. u. Ab-
satz 3 Satz 3) mit nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten von insgesamt nicht mehr als 400 m?. Das
sind vor allem die freistehenden Ein- und Zweifamilienhauser, fiir die bisher schon eine Reihe von
vereinfachten Anforderungen gelten. Die Nutzung wird jedoch nicht mehr auf Wohnen beschrénkt.
Ebenfalls in die Gebaudeklasse 1 sind die freistehenden land- oder forstwirtschaftlich genutzten
Gebaude eingeordnet. Der Begriff dieser Gebaude enthalt nur die landwirtschaftlichen Betriebsge-
baude ohne Wohnungen. Die gleichen Gebaude (ohne die land- oder forstwirtschaftlich genutzten
Gebaude) sind in die Geb&udeklasse 2 eingestuft, wenn sie nicht freistehend sind. In Gebaude-
klasse 3 werden alle librigen Gebaude mit einer Hohe bis zu 7 m eingeordnet. Gebaudeklasse 4
umfasst Geb&ude mit einer Hohe bis zu 13 m und Nutzungseinheiten mit jeweils nicht mehr als
400 m?. Alle Gebaude, die nicht von den Nummern 1 bis 4 erfasst sind, sowie unterirdische Gebéau-
de fallen in die Geb&audeklasse 5.

Die Einstufung in Gebaudeklassen ist unabhangig von der Einstufung als Sonderbau nach Ab-
satz 4. Auf die in 8 2 Abs. 9 Satz 1 a. F. enthaltene Legaldefinition des Geb&udes geringer Hohe
wird wegen der Aufnahme ausformulierter Maf3e (vgl. Nummern 1 bis 3) fiir die in die jeweilige Ge-
baudeklasse fallenden Geb&ude verzichtet.

Die Legaldefinition fir Hochh&user (bisher § 2 Abs. 3) wird in Absatz 5 Nr. 1 ibernommen.

Satz 2 enthélt eine Legaldefinition der Hohe fir die Gebaude der einzelnen Gebaudeklassen nach
Satz 1. Dabei wird auf die FuRBbodenoberkante des hdchstgelegenen Aufenthaltsraumes Uber der
Geléndeoberflache im Mittel abgestellt.

Satz 3 enthalt fiir den Fall, dass ein Rettungsweg fur das Gebaude Uber Rettungsgerate der Feu-
erwehr fihrt, eine Sonderregelung fur die Hohenbestimmung der Gebaude. Mit der Bemessung der
Hohe von der Stelle, von der aus angeleitert wird, soll verhindert werden, dass dieser Rettungsweg
wegen der Hanglage eines Gebaudes mit dem zur Verfugung stehenden Rettungsgerat u. U. nicht
herstellbar ist. Entscheidend sind die allgemeinen Anforderungen an die Feuerwehr. Es ist nicht auf
die jeweilige ortliche Feuerwehr abzustellen, wie die Unternehmerverbéande vertreten.

Satz 4 ordnet den Gebaudeklassen 1 bis 3 die Gebaude ohne Aufenthaltsraume zu, die nicht als
land- oder forstwirtschaftlich genutzte Geb&ude nach Satz 1 Nr. 1 Buchst. b zur Gebaudeklasse 1
gehodren. Eine entsprechende Gleichstellung mit den Gebauden geringer Héhe enthielt § 2 Abs. 9
Satz 2 a. F. Gebdude ohne Aufenthaltsraume kodnnen in die Geb&audeklassen nicht nach dem
Merkmal ihrer Hohe im Sinne des Satzes 2 eingeordnet werden. Auf sie wird nur die Flachenbe-
grenzung von 400 m? Grundflache - bezogen auf die Gesamtgrundflache ihrer oberirdischen Ge-
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schosse - entsprechend angewendet. Folglich gehéren solche Gebaude mit einer Gesamtgrundfla-
che von bis zu 400 m? der Gebaudeklasse 1 (als freistehende) oder der Gebaudeklasse 2 an, mit
einer groReren Gesamtgrundflache der Gebaudeklasse 3.

Satz 5 Halbsatz 1 definiert die Grundflachen der Nutzungseinheiten, soweit die Niedersachsische
Bauordnung diesen Begriff verwendet, einheitlich als die Brutto-Grundflachen. Dieser Begriff ist den
Entwurfsverfassern gelaufig und durch die DIN 277 unterlegt.

Halbsatz 2 nimmt fur die Berechnung der Flachen nach Satz 1 Flachen in Kellergeschossen aus
und stellt - wie die Hohenbetrachtung - nur auf die oberirdischen Teile eines Gebaudes ab. Fir
Raume in Kellergeschossen enthélt das Brandschutzkonzept eigene Regelungen sowohl hinsicht-
lich der Bauteilanforderungen als auch der Zuganglichkeit und der Rettungswege.

Selbststandige unterirdische Geb&aude werden nicht von den Gebéudeklassen 1 bis 4, sondern von
Gebaudeklasse 5 erfasst; auf die Flachengré3e kommt es dabei nicht an.

Absatz 4 entspricht Absatz 8 a. F.

Absatz 5 enthélt einen Katalog von einzeln beschriebenen Anlagen und Raumen besonderer Art
oder Nutzung, wie er bisher in gleicher Funktion in § 51 Abs. 2 a. F. aufgefuhrt war, und fasst die
Anlagen und Raume unter dem Begriff der Sonderbauten zusammen.

Der Sonderbautenbegriff hat zum einen verfahrenssteuernde Wirkung, da Sonderbauten (grund-
satzlich) weder der Genehmigungsfreistellung (8 62) noch dem vereinfachten Baugenehmigungs-
verfahren (8 63) unterfallen, sondern im Baugenehmigungsverfahren (8§ 64) zu behandeln sind, so-
dass in jedem Fall im Genehmigungsverfahren auch alle bauordnungsrechtlichen Anforderungen
geprift werden. Zum anderen ist die Méglichkeit er6ffnet, bei Sonderbauten nach § 50 Abs. 1 be-
sondere Anforderungen zu stellen oder (kompensatorische) Erleichterungen zuzulassen.

Der Sonderbautenkatalog ist grundséatzlich abschlieRend, um den am Bau Beteiligten wie den Bau-
aufsichtsbehdrden fur die Regelfélle eine zuverlassige und rechtssichere Orientierung zu ermdgli-
chen.

In den Katalog der Sonderbauten sind solche Anlagen aufgenommen worden, bei denen wegen ih-
rer Grof3e, wegen der Zahl und/oder der Schutzbedurftigkeit der sich in ihnen aufhaltenden Perso-
nen oder aus anderen Griinden ein besonderes Gefahrpotenzial erwartet werden muss. Fur die
Sonderbauteneigenschaft reicht es aus, wenn ein Bauvorhaben von einem der in dem Katalog auf-
gezahlten Félle erfasst wird, die einzelnen Nummern des Katalogs also nicht untereinander spezi-
algesetzlich vorgehen. Die Schwellenwerte beruhen auf bauaufsichtlichen Praxiserfahrungen.

Zum Katalog in Satz 1 im Einzelnen:

Die Nummern 1 bis 3 erfassen bauliche Anlagen, die unabhangig von der Art ihrer Nutzung - auf-
grund ihrer Hohe oder Ausdehnung - als Sonderbauten eingeordnet werden.

Bauliche Anlagen fur Kraftfahrzeuge sind nunmehr grundséatzlich keine Sonderbauten mehr. So
sind Garagen mit mehr als 1 600 m2 Grundflache eines Geschosses auch in Nummer 3 neben den
Wohngebauden ausgenommen. Soweit Garagen als Gebaudeteile von sonst anders genutzten Ge-
b&auden hinsichtlich der Standsicherheit und des Brandschutzes geprift werden sollen, werden sie
in 8 65 gesondert aufgefuhrt. Bauliche Anlagen fur Kraftfahrzeuge unterliegen weiterhin wie bisher
den die mobilitatseingeschréankten Menschen begunstigenden Vorschriften des § 49.
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Alle weiteren Typen sind differenziert nach der Art ihrer Nutzung. In den Nummern 4 bis 8 sind Nut-
zungsarten aufgefihrt, die nur in Kombination mit einer gréReren Zahl von Personen zur Sonder-
bauteneigenschaft fihren wie Verkaufsstatten, Versammlungsstétten oder Grol3raumbdiros; in die-
sen Féllen ist Uber die FlachengroRen oder - soweit mdglich - Gber Personenzahlen eine ,Ein-
stiegsschwelle* angegeben.

Die Nummer 5 folgt einer Anregung des Landesfeuerwehrverbandes. Es wird konkretisiert, dass
Nutzungseinheiten von Biro- und Verwaltungsgebauden pro Geschoss auf 400 m? begrenzt sind,
um auch dann den zweiten Rettungsweg baulich sicherstellen zu kdnnen.

Die Bedenken des Landesfeuerwehrverbandes zu Nummer 6, die Personenzahl von 100 sei zu
hoch angesetzt, wird durch die Anderung in § 33 Abs. 2 Satz 4 beriicksichtigt. Entscheidend ist fiir
die Nummer 6 nicht das Fassungsvermdgen eines Raumes.

Die Nummern 9 bis 12 erfassen Nutzungsarten, bei denen stets mit einer grolReren Anzahl von
Personen zu rechnen ist, die hilfs-, betreuungs- oder erhéht schutzbedirftig sind, wie z. B. Kran-
kenh&user, Schulen und Einrichtungen fiir Kinder, alte Menschen und Menschen mit Behinderung.

Von Nummer 10 sind Raume fir Kindertagespflege in Wohnungen oder wohnungséhnlichen Nut-
zungseinheiten nicht erfasst.

In Nummer 11 werden neben schulischen Einrichtungen, Hochschulen und ahnlichen Einrichtungen
zu den Anlagen besonderer Art oder Nutzung gezahlt. Sportstatten, die in § 51 Abs. 2 Nr. 7 a. F.
enthalten waren, sind i. d. R. in Nummer 7 bereits als Versammlungsstatten oder in Nummer 11 als
Sportstéatten in Schulen oder Hochschulen erfasst.

Die Nummern 13 bis 18 erfassen bauliche Anlagen, die wegen ihrer Atypik im Baugenehmigungs-
verfahren (§ 64) oder im Verfahren nach § 75 behandelt werden sollen.

In Nummer 16 sind neu Regallager aufgefiihrt, die eine bestimmte Lagerguthdhe tberschreiten und
daher besondere Risiken mit sich bringen.

In Nummer 17 sind die schon nach 8§ 51 Abs. 2 Nr. 8 a. F. als Sonderbauten behandelten Anlagen
mit hohem Gefahrenpotenzial genannt, dabei wird jedoch auf das Merkmal der Ausdehnung ver-
zichtet, da entsprechende Anlagen bereits in Nummer 3 erfasst sind, und verdeutlicht, dass die von
der Nutzung ausgehenden Gefahren maf3geblich sind.

Nummer 18 enthalt einen Auffangtatbestand, mit dessen Hilfe auch Sonderfélle erfasst werden
kénnen, die bei der Erstellung des Katalogs nicht erkennbar waren; der Auffangtatbestand kann
aber nicht dazu herangezogen werden, in den Ubrigen Nummern abschlieRend, insbesondere hin-
sichtlich der Abmessungen oder der Zahl der Nutzer definierte Sonderbautatbestande zu erweitern.

Nach Satz 2 sind genehmigungsbediirftige Anlagen nach der Vierten Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Sonderbauten.

§ 6 Abs. 1 Nr. 2 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) verlangt, dass andere offent-
lich-rechtliche Vorschriften der Errichtung und dem Betrieb der Anlage nicht entgegenstehen dur-
fen. Insoweit bleiben die materiellen Vorschriften des Baurechts im vollen Umfang als im Genehmi-
gungsverfahren durch die zustandige Behorde zu prifende Genehmigungsvoraussetzungen erhal-
ten. Ein verfahrensrechtlicher Deregulierungseffekt durch ein Genehmigungsfreistellungsverfahren
wirde fur den Antragsteller nicht spurbar, weil das immissionsschutzrechtliche Genehmigungsver-
fahren weiterhin von der zustandigen Behorde zu betreiben ist.

Absatz 6 definiert oberirdische Geschosse in Abhangigkeit von der Lage ihrer Deckenoberkante zur
Gelandeoberflache. Mit der Deckenoberkante ist die Gesamtkonstruktionshéhe des Geschosses
als Bezugsebene gewahlt. Kellergeschosse sind in Umkehrung des ersten Halbsatzes alle Ge-
schosse, die nicht oberirdische Geschosse sind. Die Niedersachsische Bauordnung verzichtete bis-
her auf eine Begriffsbestimmung dieser beiden Arten von Geschossen, deren Unterscheidung aber
fur bestimmte Anforderungen, z. B. solche der Belichtung und Beliftung, erforderlich ist. Dagegen
fand sich eine Definition des Kellergeschosses, die auf die Héhenlage des FuRbodens abstellte, in
§ 1 DVNBauO. Der Begriff des Geschosses selbst wird nicht bestimmt, sondern vorausgesetzt.
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Absatz 7 Giber das Vollgeschoss entspricht dem Absatz 4 a. F. In Satz 1 ist jedoch die Bezugsebe-
ne fir die Lage des Vollgeschosses Uber der Gelandeoberflache (Deckenoberkante) der Regelung
in Absatz 6 angepasst.

Eine Lockerung der Definition fir ein Vollgeschoss (2/3-Regelung im Dachgeschoss) z. B. auf eine
3/4-Regelung wird nicht vorgenommen. Unabhangig davon, dass die Planungsabsichten der Ge-
meinden bei bestehenden Bebauungsplanen veréandert wiirden, diirfen im Ubrigen seitens der Ge-
meinden durch Ausnahmen gemaR 8 31 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) die Festsetzungs-
moglichkeiten der Allgemeinen Durchfiihrungsverordnung zur Niedersachsischen Bauordnung fur
das Maf3 der baulichen Nutzung ,Zahl der Vollgeschosse" nicht regelméaRig unterlaufen werden. Fir
solche Falle ist die Anwendung des 8 31 Abs. 1 BauGB ausgeschlossen, vielmehr bedurfte es dann
der Festsetzung einer hdheren Zahl der Vollgeschosse.

Absatz 8 enthélt die Begriffsbestimmung des Aufenthaltsraumes. Die Legaldefinition war bisher in
§ 43 Abs. 1 a. F. enthalten. Sie wurde durch Zusammenfassung von Einzelmerkmalen wie Lage,
GroRe und Beschaffenheit zum Merkmal der Eignung gestrafft.

Absatz 9 enthélt die Begriffsbestimmungen fiir Stellplatze und Einstellplatze. Die Definitionen waren
bisher in § 46 Abs. 1 Satz 1 und § 47 Abs. 1 a. F. enthalten.

Absatz 10 Satz 1 entspricht der Definition flr Garagen, die bisher in § 1 Abs. 1 der Garagenverord-
nung (GaVvO) enthalten ist. Nach Satz 2 sind auch Parkh&user in 6ffentlichen Verkehrsflachen Ga-
ragen. Satz 3 enthalt eine Ausschlussdefinition, die bisher aus § 20 Abs. 2 GaVO zu enthnehmen ist.

Absatz 11 enthdlt die Definition bauordnungsrechtlich relevanter Feuerstatten.
Absatz 12 enthalt die Definition des Baugrundsticks, die in 8 4 Abs. 1 a. F. enthalten war.
Die Absatze 13 bis 15 entsprechen den Abséatzen 6 und 7 a. F.

Die BaumafRnahmen in Absatz 13 kdnnen nicht um den Begriff des Betriebes erweitert werden, wie
von der Arbeitsgemeinschaft der kommunalen Spitzenverbé&nde vorgeschlagen wurde. Der Betrieb
an sich ist keine Baumafnahme.

Absatz 16 entspricht unverandert dem bisherigen Absatz 10.

Zu § 3 (Allgemeine Anforderungen):

§ 3 uber die allgemeinen Anforderungen ersetzt den § 1 a. F. Die Absétze wurden teilweise neu
gegliedert und in der Reihenfolge verandert, um die Lesbarkeit der Vorschrift zu verbessern.

Die Absétze 1 bis 3 entsprechen - von redaktionellen Anderungen abgesehen - inhaltlich dem § 3
Abs. 1 bis 3 a. F. In Angleichung an § 2 Abs. 1 Satz 3, in dem der Begriff der Anlage neu definiert
wird, wird dieser Begriff in den Abséatzen 1 bis 3 zur Vereinheitlichung und Straffung verwandt.

In dem neuen Absatz 4 sind Absatz 7 Satz 3 a. F. und Absatz 5 Satz 3 a. F. zu einer Vorschrift Gber
Anlagen zusammengefasst und gleichzeitig von den nachfolgenden Anforderungen an BaumafR-
nahmen abgesetzt worden.

Absatz 5 enthalt die Anforderungen an BaumalRnahmen. Er entspricht dem bisherigen Absatz 5
Satz 1 a. F. und Absatz 7 Satze 2 und 3 a. F.

Absatz 6 entspricht unverandert dem Absatz 6 a. F.

Absatz 7 entspricht dem Absatz 4 a. F. Die Verwendungsanforderung wird als redaktionelle Ande-
rung systemkonform auch auf Bauarten erstreckt.

Der neue Absatz 8 enthdlt eine allgemeine Gleichwertigkeitsklausel, die europarechtliche Regelun-
gen der Richtlinie 89/106/EWG des Rates zur Angleichung der Rechts- und Verwaltungsvorschrif-
ten der Mitgliedstaaten Uber Bauprodukte (Bauproduktenrichtlinie) umsetzt. Die Realisierung des
europdischen Binnenmarktes soll durch eine Harmonisierung der unterschiedlichen technischen
Regeln erreicht werden.

Zu 8 4 (Zuganglichkeit des Baugrundstiicks, Anordnung und Zuganglichkeit der baulichen Anlagen):
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In 8 4 werden § 4 Abs. 2 sowie die 88 5 und 6 a. F. zusammengezogen. Inhaltliche Veranderungen
liegen nicht vor. Die Definition des Baugrundstiicks (8 4 Abs. 1 a. F.) findet sich jetzt in § 2 Abs. 12.

Die Absétze 1 und 2 entsprechen bis auf die Anpassung an die Geb&dudeklassensystematik (s. zu
§2)§5a.F.

Nach dem Niederséchsischen Landesverband fur Kérper- und Mehrfachbehinderte e. V. soll auch
die beeinflusste offentliche Verkehrsflache stérungsfrei sein. Die 6ffentliche Verkehrsflache fallt je-
doch nicht in den Anwendungsbereich des Gesetzes.

Absatz 3 entspricht § 6 a. F.
Absatz 4 entspricht unverandert § 4 Abs. 2 a. F.

Zu § 5 (Grenzabstéande):

In 8 5 werden die Grenzabstandsregelungen fiir bauliche Anlagen in den 887, 7a, 7 b, 8, 12 und
12 a a. F. und die Regelung uber die Gelandeoberflache in § 16 a. F. zusammengefasst und ge-
strafft. Soweit Ausnahme- und Ermessensregelungen gestrichen wurden, kénnen die Regelungen
des § 66 Uber Abweichungen in Ansatz gebracht werden. § 13 a. F. hat deshalb zu entfallen und
muss bei der Abwéagung nach § 66 berucksichtigt werden.

Absatz 1 entspricht dem bisherigen § 7 Abs. 1. Als Satz 2 wird jedoch die im bisherigen § 12 a
Abs. 1 enthaltene Regelung fiir Anlagen mit Wirkung wie von Geb&uden Glbernommen.

In Absatz 2 sind die Absatze 3 und 4 des § 7 a. F. zusammengefasst, er behandelt den erforderli-
chen Abstand. Der Abstand wird jedoch von 1 H auf 0,5 H verringert. Der Abstand zielt ausschlief3-
lich auf einen bauordnungsrechtlich zu sichernden Mindeststandard und verfolgt keine stédtebauli-
chen Nebenzwecke (mehr); angehobene Qualitatsanforderungen festzuschreiben ist nicht Aufgabe
des an der Gewabhrleistung eines sicherheitsrechtlichen Minimums ausgerichteten Bauordnungs-
rechts. Das bisherige abstandrechtliche Anforderungsniveau wird vermindert. Die Rechtsanwen-
dung wird - auch durch die Streichung von Sonderregelungen, namentlich des in Rechtsprechung
und Literatur breit und vielfaltig kontrovers behandelten Schmalseitenprivilegs nach dem bisherigen
§ 7 a - vereinfacht. Dies gewinnt insbesondere vor dem Hintergrund der Genehmigungsfreistellung
nach § 62 und der Beschrankung des bauaufsichtlichen Prufprogramms im vereinfachten Bauge-
nehmigungsverfahren nach § 63 wegen der damit verbundenen Verlagerung der Verantwortung auf
die am Bau Beteiligten besondere Bedeutung. Auch fiir das Baugenehmigungsverfahren nach § 64
sind Vereinfachungs- und Beschleunigungseffekte zu erwarten.

Ziel der Regelung zu den Absténden ist die Ausleuchtung der Aufenthaltsraume mit Tageslicht im
fensternahen Bereich (bis etwa 2,50 m Tiefe), die Lesen und Schreiben bei bedecktem Himmel
gestattet. Die Absenkung des Regelabstandes auf 0,5 H stellt auch gegeniiber der bisherigen Re-
gelung keinen Systembruch dar. Als bauordnungsrechtliche Mindestanforderung legt die Landes-
bauordnung bereits bisher mittels des Schmalseitenprivilegs nach § 7 a a. F. ein vergleichbar ge-
ringes Mal3 mit 0,5 H - allerdings in Verbindung mit Wandbreiten - fest. Die Inkonsequenz des
Schmalseitenprivilegs lasst schon immer die Frage offen, weshalb einer dritten Nachbarin oder ei-
nem dritten Nachbarn nicht zugemutet werden kann, was zwei von diesem Privileg betroffenen
Nachbarinnen oder Nachbarn gesetzlich zugemutet wird. Die mit der Reduzierung des Regelab-
standes einhergehende Streichung des Schmalseitenprivilegs schafft insofern Gleichbehandlung
und vereinfacht die abstandsrechtliche Beurteilung maRgeblich. Ein ganz erheblicher Teil der Wi-
derspruchs- und verwaltungsgerichtlichen Klageverfahren zu Fragen des Abstandsrechts hat bisher
seine Ursache in den durch das Schmalseitenprivileg bewirkten Fragestellungen.

Auch ist hervorzuheben, dass Gebaudeabstande nur bedingt geeignet sind, die Aufenthaltsraumbe-
leuchtung mit Tageslicht zu steuern. Viele Einfliisse kdnnen auf die Helligkeit und somit die subjek-
tiv empfundene Behaglichkeit einwirken. Dazu gehdren von den Nutzerinnen oder Nutzern beein-
flussbare Faktoren, wie die Verwendung Licht reflektierender oder Licht absorbierender Mobiliar-,
Wand- und Ful3bodenoberflachen oder das Anbringen von Vorhdngen und Gardinen. Nicht von
Nutzerinnen oder Nutzern beeinflussbar, jedoch von der Beleuchtungsauswirkung her erheblich ist
der Einfluss der Vegetation, die auf die bauordnungsrechtliche Beurteilung der Abstandflachen kei-
nen Einfluss hat.
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Der dargestellte Mindeststandard lasst sich auch mit der Norm DIN 5034 - Tageslicht in Innenrau-
men - in Einklang bringen: Durch die Festlegung des Regelabstandes auf 0,5 H ergibt sich zwi-
schen Gebauden ein Gesamtabstand, der der Summe der beiderseitigen Abstéande entspricht, d. h.
er betragt regelméaRig 1 H. Dieser Gesamtabstand entspricht nach der Norm DIN 5034-4 (S. 18) ei-
nem Verbauungswinkel von etwa 50°, der eine lichte Raumhdhe von mindestens 2,40 m und eine
dazugehdorige Fensterhéhe von 1,35 m voraussetzt.

Stadtebauliche Aspekte kénnen Uber die bauordnungsrechtlichen Abstandsanforderungen hinaus-
gehende Gebaudeabstande erfordern. Die Festlegung auf ein einheitliches bauordnungsrechtliches
MaR von 0,5 H lasst planungsrechtlichen Regelungen einen groRen Raum zur Orientierung unter-
schiedlicher Bebauungsformen. Die 0,5 H-Regelung schafft weitestgehende Gestaltungsfreiheit,
ohne gewlnschte Ziele modernen Stadtebaus einzuschréanken.

Die Verringerung des Regelabstandes in Satz 1 von 1 H auf 0,5 H - unter Beibehaltung des bisheri-
gen Mindestabstandes von 3 m - entspricht allerdings nicht der Musterbauordnung. Die Musterbau-
ordnung und einige andere Lander (Hessen, Rheinland-Pfalz und Saarland) sehen sogar einen
Mindestabstand von nur 0,4 H vor. Dem wird in der Niedersichsischen Bauordnung nicht gefolgt,
da nur der Wegfall des sogenannten Schmalseitenprivilegs von 0,5 H im bisherigen 8 7 a ausgegli-
chen werden soll.

In dem das Anliegen des Absatzes 4 a. F. - die Reduzierung der Abstande in bestimmten Bauge-
bieten - aufnehmenden Satz 2 wird der Mindestabstand fir Gewerbe- und Industriegebiete auf die
Hélfte des regelmaligen Abstandes reduziert, namlich auf 0,25 H, mindestens jedoch 3 m. Weil der
regelmagiige Abstand nunmehr ohnehin nur noch 0,5 H betragt, bedarf die Verminderung des Ab-
standes auf 0,5 H in Kerngebieten und in Baugebieten, in denen nach dem Bebauungsplan Woh-
nungen nicht allgemein zul&ssig sind, nicht mehr wie bisher einer speziellen Regelung. Den Beson-
derheiten dieser sonstigen Baugebiete kann auRerdem im Rahmen der Bauleitplanung und gege-
benenfalls durch Abweichungen nach § 66 hinreichend Rechnung getragen werden.

Satz 3 entspricht § 7 Abs. 4 Satz 2 a. F.

Absatz 3 lasst - wie 8§ 7 b a. F. - zu, dass bestimmte Gebaudeteile den Abstand unter bestimmten
Voraussetzungen unterschreiten. Der in 8 7 b Abs. 1 Satz 2 a. F. verwendete Begriff der unterge-
ordneten Geb&audeteile wird an dieser Stelle aufgegeben, da in der Praxis Auslegungsschwierigkei-
ten entstanden sind, und durch bestimmte zuséatzliche MalRangaben in den Nummern 1 und 2 er-
setzt. Nach Nummer 1 bleiben Dachuberstande und Gesimse in unbegrenzter Lange unbertcksich-
tigt, allerdings nur, wenn sie den erforderlichen Abstand um nicht mehr als 0,50 m unterschreiten.
Mit diesem MaR wird die in der Rechtsprechung im Hinblick auf Dachvorspriinge entwickelte Ausle-
gung des bisherigen unbestimmten Begriffs ,untergeordnet” ilbernommen.

In Nummer 2 wird - um die rechtsichere Anwendung der Regelung zu unterstiitzen - die abstands-
rechtlich unschédliche zuléssige Breite der Vorbauten etc. auf insgesamt ein Drittel der Aul3en-
wandbreite festgelegt. Die Vorbauten etc. dirfen wie nach bisheriger Rechtslage nicht mehr als
1,50 m, héchstens jedoch um ein Drittel, vor die Auf3enwand vortreten.

In Absatz 4 werden im Satz 1 die Regelungen des 8 7 b Abs. 2 a. F. aufgegriffen.

Nach Satz 2 bleibt auRer Betracht, wenn bei vorhandenen Gebauden durch BaumalRnahmen, die
dem Warmeschutz oder der Energieeinsparung dienen, AuBenwandbekleidungen den Abstand um
nicht mehr als 0,25 m unterschreiten oder die Bedachung um nicht mehr als 0,25 m angehoben
wird. Die Vorschrift berticksichtigt das Erfordernis des Anbringens zuséatzlicher Warmedadmmungen
durch die Bekleidung von AuRenwéanden bestehender Gebaude. Unter 6kologischen Gesichtspunk-
ten soll die Moglichkeit des Warmeschutzes verbessert werden. Abstandsunterschreitungen infolge
nachtraglicher Warmedadmmmafinahmen werden hierbei unter Wahrung sicherheitstechnischer As-
pekte zugelassen. Die Vorschrift tragt demnach auch zur Vermeidung von Nachbarstreitigkeiten
bei. Solaranlagen sind in Satz 2 nicht genannt, da Solaranlagen auf Dachflachen i. d. R. nicht ab-
standsrelevant sind. Der Bund deutscher Baumeister regt an, statt die maximale Erhéhung der Be-
dachung zu begrenzen, die nachtraglich erlaubte Dammschichtdecke vorzugeben. Diese Anregung
wird nicht berticksichtigt, weil die DAmmung auch zwischen den Sparren angebracht werden kann.
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In Absatz 5 werden das stadtebauliche Planungsrecht und die bauordnungsrechtlichen Vorschriften
Uber Grenzabstande aufeinander abgestimmt. Soweit planungsrechtlich an die Grenze gebaut wer-
den muss oder darf, entfallt fur diese Grenze die Pflicht, nach Absatz 1 Grenzabstand zu halten.
Die in § 8 a. F. enthaltenen Regelungen wurden bis auf § 8 Abs. 4 a. F. ubernommen. Sie wurde
jedoch redaktionell Gberarbeitet, da die Ausnahme- und Ermessensregelungen gestrichen wurden.

Absatz 6 entspricht - bis auf die Verweisungen - unverandert 8 7 Abs. 2 a. F.

Absatz 7 entspricht § 7 b Abs. 3 a. F. Die Vorschrift wurde redaktionell Gberarbeitet und die bisher
enthaltenen Ausnahmen gestrichen.

Absatz 8 nimmt die Regelung des § 12 Abs. 1 a. F. auf. Die Vorschrift befasst sich mit der Zulas-
sigkeit untergeordneter baulicher Anlagen mit verringertem oder ohne eigenen Grenzabstand.
Satz 1 Nr. 1 begunstigt wie bisher Garagen und Geb&ude ohne Aufenthaltsrdume und Feuerstétten
mit einer Hohe an der Grenze bis 3 m. Satz 1 Nr. 2 enthélt - neu - eine Begunstigung fir geb&u-
deunabhangige Solaranlagen in den dort genannten Abmessungen, um abstandsrechtliche Hinder-
nisse fur die Nutzung regenerativer Energien zu beseitigen.

Der Anregung des Landesverbandes Freier Immobilien- und Wohnungsunternehmen, auch Anla-
gen fur Warmepumpen ohne Abstand an der Grenze errichten zu kénnen, wird nicht gefolgt. War-
mepumpen sind nicht auf die Sonneneinstrahlung angewiesen, eine Privilegierung wie bei Solaran-
lagen ist deshalb nicht erforderlich.

Satz 1 Nr. 3, der an 8§ 12 a Abs. 2 a. F. anschlief3t, begunstigt nunmehr ohne Héhenbegrenzung
Stitzmauern, Aufschittungen und Einfriedungen in Gewerbe- und Industriegebieten, da in solchen
Gebieten die Schutzgiter des Abstandsrechts durch solche Anlagen regelmaRig nicht beriihrt wer-
den und gegebenenfalls im Wege der Bauleitplanung oder durch oértliche Bauvorschriften Regelun-
gen getroffen werden kdnnen. Auferhalb dieser Baugebiete wird die abstandsfreie Hohe von
1,50 m bzw. 1,80 m auf 2 m angehoben.

Satz 1 Nr. 4 entspricht bis auf redaktionelle Anderungen § 12 Abs. 5 a. F.

Satz 2 beschrénkt die Gesamtlange der Abstandsunterschreitung nach Satz 1 Nrn. 1 und 2 auf 9 m
je Grundstiicksgrenze, auf dem Grundstiick insgesamt jedoch auf eine Lange von 15 m, um den -
auch bauordnungsrechtlich relevanten - ,Einmauerungseffekten* vorzubeugen. Unterschreitet eine
bauliche Anlage den Abstand an mehreren Grundstiicksgrenzen, gehen alle diese Grenzen in die
Berechnung der Gesamtlange ein.

Satz 3 entspricht § 12 Abs. 1 Satz 3 a. F.; Satz 4 entspricht § 12 Abs. 5 Satz 2 in Verbindung mit
87 Abs.4Satz2 a. F.

Absatz 9 entspricht bis auf die Verweisungen § 16 a. F.

Zu 8§ 6 (Hinzurechnung benachbarter Grundstiicke):

§ 6 entspricht 8 9 a. F. Absatz 1 Satz 2 ist jedoch um die im Eigentum der 6ffentlichen Hand ste-
henden Griin- und Wasserflachen erweitert worden. In diesen Fallen kommt es nicht darauf an, ob
diese Flachen im Gemeingebrauch stehen, auch sie werden im Allgemeinen von der Bebauung frei
bleiben. Private Griind- und Wasserflachen kénnen nicht berticksichtigt werden. Dies wiirde viele
zivilrechtliche Fragen aufwerfen, z. B. gilt die Hinzurechnung von Flachen auch fir den Rechts-
nachfolger.

Zu § 7 (Abstande auf demselben Baugrundstiick):

In § 7 sind die 88 10 und 11 a. F. zusammengefasst.

Absatz 1 entspricht § 10 Abs. 1 a. F. Es ist jedoch ein neuer Satz 2 mit einer Verweisung auf § 6
Abs. 10 angefugt, um die abstandsrechtliche Gleichbehandlung baulicher Anlagen, die keine Ge-
baude sind, wie bisher sicherzustellen.

Absatz 2 entspricht § 10 Abs. 2 a. F. Der neue Satz 2 greift die Regelung des § 12 Abs. 4 a. F. auf,
um auf demselben Baugrundstiick entsprechende Abstandsunterschreitungen zu ermdglichen, er-
weitert sie jedoch auf alle in 8 5 Abs. 8 geregelten baulichen Anlagen.
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In Absatz 4 ist die Regelung des § 11 a. F. iUbernommen worden. Die Regelung Uber die Fenster-
offnungen zwischen Gebauden dient dem Wohnfrieden.

Zu § 8 (Grundstiicksteilungen):

Die Vorschrift uber die bauordnungsrechtliche Teilungsgenehmigung ist mit Gesetz vom
10. Dezember 2008 (Nds. GVBI. S. 381) zum 12. Dezember 2008 auf3er Kraft getreten.

Das in Absatz 1 enthaltene Verbot, dass durch die Teilung eines Grundstiicks, das bebaut oder
dessen Bebauung genehmigt ist, keine bauordnungswidrigen Verhdltnisse entstehen dirfen, er-
scheint jedoch nach wie vor als erforderlich. Es wird auf die Regelungen zu den verantwortlichen
Personen in den §8 52 bis 56 verwiesen.

Absatz 2 stellt klar, dass eine Abweichungsentscheidung nach § 66 zu treffen ist, wenn durch eine
Teilung im Widerspruch zu bauordnungsrechtlichen Vorschriften stehende Verhéltnisse entstiinden.

Da die verfahrensrechtlichen Regelungen des § 94 a. F. entfallen sind, ist die Grundstticksteilung
nun als allgemeine materielle Anforderung im Zweiten Teil ,Das Grundstiick und seine Bebauung*
geregelt.

Zu 8 9 (Nicht Uberbaute Flachen, Kinderspielplatze):
8 9 entspricht § 14 a. F.

Nach dem Niedersachsischen Landesverband fiir Kérper- und Mehrfachbehinderte e. V. soll die
nicht Uberbaute Grundstiicksflache barrierefrei nutzbar gestaltet sein. Die Anregung wird nicht be-
ricksichtigt. 8 9 Abs. 1 geht davon aus, dass nicht Uberbaute Grundstucksflachen natirlich belas-
sen werden durfen. Eine Verpflichtung, das gesamte Grundstiick baulich barrierefrei herzurichten,
ware mit dem Schutz des Eigentums nicht vereinbar.

Absatz 3 a. F. Uiber das Erhalten und Anpflanzen von Baumen und Strauchern wurde allerdings ge-
strichen. Neben der Erméchtigung an die Gemeinden in 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB wird fur diese
Regelung als bauordnungsrechtliche Schutzvorschrift keine Notwendigkeit gesehen.

Absatz 3 verpflichtet neu bei der Errichtung von Gebauden, die mindestens sechs Wohnungen ent-
halten, grundsatzlich zur Errichtung von Kinderspielplatzen fur Kinder bis zu sechs Jahren auf priva-
tem Grund. Regelungen zur Schaffung von Kinderspielplatzen sind in allen Bundeslandern in den
jeweiligen Bauordnungen verankert.

Ausnahmen von der Spielplatzpflicht sind nach Satz 2 gegeben, wenn in unmittelbarer Nahe ein
Kinderspielplatz geschaffen wird oder bereits vorhanden ist.

Eine Ausnahme liegt des Weiteren vor, wenn in unmittelbarer Néhe ein sonstiger fur Kinder nutzba-
rer Spielplatz geschaffen wird oder bereits vorhanden ist. Dieser sonstige Spielplatz kann privat
oder offentlich sein, mit oder ohne Bebauungsplanfestsetzungen.

Eine weitere Ausnahme von der Spielplatzpflicht ist dann gegeben, wenn diese wegen der Art der
Wohnung nicht erforderlich ist, insbesondere fiir Wohnungen in Lehrlings- oder Altenwohnheimen.
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Fir bestehende Gebaude mit mindestens sechs Wohnungen kann nach Satz 3 die untere Bauauf-
sichtsbehdrde durch Ermessensentscheidung die Herstellung eines Spielplatzes auf dem Bau-
grundstiick oder in unmittelbare Néhe verlangen. Im Rahmen ihrer Ermessensausiibung hat die un-
tere Bauaufsichtsbehdrde insbesondere zu wirdigen, ob eine als Spielplatz geeignete Flache zur
Verfligung steht, ob ein Bedurfnis fur einen Spielplatz besteht und ob sich nicht andere Spielmdg-
lichkeiten in der Nahe befinden.

Nach Satz 1 ist ein ausreichend groRRer Kleinkinderspielplatz anzulegen. Abgesehen von der Grof3e
sind keine Regelungen Uber Lage, Beschaffenheit getroffen worden.

Derartige besondere Anforderungen bleiben nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 (6rtliche Bauvorschriften) den
Gemeinden vorbehalten.

Absatz 4 regelt nicht - wie auch bisher - die barrierefreie Nutzbarkeit von Befestigungen der Zu- und
Abfahrtsflachen von Stellpldatzen und Garagen. Die Anforderungen zum Bau von barrierefreien
Stellplatzen und Garagen ergeben sich aus § 49 Abs. 2 Nr. 12.

Zu § 10 (Gestaltung baulicher Anlagen):

§ 10 entspricht unveréndert 8 53 a. F. Aus systematischen Griinden wird die Vorschrift jedoch in
den Dritten Teil Uber die Allgemeinen Anforderungen an Baumaflinahmen und bauliche Anlagen
Ubernommen.

Zu § 11 (Einrichtung der Baustelle):

§ 11 entspricht bis auf redaktionelle Anderungen § 17 a. F.

Die neue Formulierung ,Durchfihrung nicht verfahrensfreier BaumafRnahmen* ergibt sich aus der
Systematik der §8 59 ff. und entspricht zudem der Musterbauordnung.

Die Regelung wird erweitert auf die Bauleiterin und den Bauleiter nach § 55.

Zu § 12 (Standsicherheit):
§ 12 entspricht - von geringen redaktionellen Anderungen abgesehen - § 18 a. F.

Es wird ferner klargestellt, dass bauliche Anlagen auf dem Nachbargrundstiick auch durch Beein-
trachtigung der Tragfahigkeit des Baugrunds der Nachbargrundstiicke nicht gefahrdet werden dir-
fen.

Zu § 13 (Schutz gegen schadliche Einflisse):
§ 13 entspricht dem § 13 a. F.

Zu § 14 (Brandschutz):

§ 14 ersetzt § 20 a. F. und enthalt nur noch die bisher in § 20 Abs. 1 a. F. enthaltene allgemeine
Vorschrift zum Brandschutz. Als Kurzbezeichnung fir die Ausbreitung von Feuer und Rauch wird
der Begriff ,Brandausbreitung” legal definiert, der im Folgenden in diesem Sinne benutzt wird. Im
Ubrigen bleibt die Schutzzielformulierung unveréandert.

Satz 1 wird entsprechend der Musterbauordnung ergénzt, um auch wéhrend der Herstellung der
Brandausbreitung vorzubeugen.

§ 20 Abs. 2 a. F. ist in der Regelung des § 33 Uber den ersten und zweiten Rettungsweg enthalten.
Die Blitzschutzanforderung des 8§ 20 Abs. 3 a. F. istim § 42 angeordnet worden.
Zu § 15 (Schall-, Warme- und Erschitterungsschutz):

§ 15 Ubernimmt § 21 a. F. Die Regelung wird nicht gestrichen, da sie wichtige bauaufsichtliche In-
halte enthalt.
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In Absatz 2 wird verdeutlicht, dass zu den potenziellen Stérquellen, von denen Gefahren und un-
zumutbare Belastigungen nicht ausgehen dirfen, auch ortsfeste Einrichtungen in baulichen Anla-
gen oder auf Baugrundstiicken gehoren. Die Einschréankung der Anforderung auf Gebaudeteile wa-
re insbesondere im Hinblick auf den Nachbarschutz nicht sachgerecht.

Zu § 16 (Verkehrssicherheit):

§ 16 Ubernimmt in Absatz 1 aus § 23 a. F. die Grundsatzanforderung, dass bauliche Anlagen selbst
und Verkehrsflachen in baulichen Anlagen und auf dem Baugrundstiick verkehrssicher sein miis-
sen. Die bisherige Vorschrift Gber die Benutzbarkeit von Bauteilen fur Behinderte, alte Menschen,
Kinder und Personen mit Kleinkindern ist verzichtbar, da die Forderung ,leicht benutzbarer* Bauteile
keine wesentliche Konkretisierung der Verkehrssicherungspflicht darstellt und die Anforderungen
der Barrierefreiheit inzwischen in Technischen Baubestimmungen hinreichend konkretisiert sind.

Absatz 2 Uber die Vereinbarkeit mit der Sicherheit und Leichtigkeit des 6ffentlichen Verkehrs tber-
nimmt zur Verdeutlichung der Belange der Benutzer der benachbarten &ffentlichen Verkehrsflachen
die entsprechende Regelung der Musterbauordnung und anderer Bauordnungen der Lander. Die
Regelung erfasst all die baulichen Anlagen an Verkehrsflachen, die nicht spezialgesetzlichen Vor-
schriften unterstehen. Die Anforderung war bisher schon aus § 1 Abs. 1 a. F. abzuleiten.

Zum Vierten Teil (Bauprodukte und Bauarten):

Die im Vierten Teil zusammengefassten Vorschriften (88 17 bis 25) libernehmen die bisher in den
88 24 bis 28 c a. F. geregelten Anforderungen an Bauprodukte und Bauarten im Wesentlichen un-
verandert.

Nachstehende inhaltliche Anderungen liegen vor:
An § 17 Abs. 1 Satz 1 werden die Worte ,oder die Leistung des Bauprodukts angibt‘ angefigt.

Damit wird dem Umstand Rechnung getragen, dass viele harmonisierte européische Produktenor-
men die bisher von der Vorschrift vorausgesetzten Klassen und Leistungsstufen nicht enthalten, die
folglich auch vom Hersteller nicht angegeben werden kdnnen.

Mit der Anderung in § 17 Abs. 3 Satz 2 erfolgt keine inhaltliche Anderung, sondern eine Klarstellung
zum besseren Verstandnis. Die in Satz 2 aufgefuhrten Bauprodukte dirfen ohne Nachweis ihrer
Verwendbarkeit nach Satz 1 verwendet werden.

8§ 17 Abs. 8 regelt die Zustandigkeit der Marktiiberwachung von harmonisierten Bauprodukten. § 13
Abs. 1 des Bauproduktengesetzes bildet die Erméachtigungsgrundlage fir das Einschreiten der
Marktaufsichtsbehdrde gegen eine unzulédssige CE-Kennzeichnung. Danach kann die zustéandige
Behorde einschreiten, wenn die CE-Kennzeichnung eines Bauprodukts formale Mangel aufweist
oder wenn materielle Méngel des Produkts vorliegen, d. h. die tatséachlichen Leistungen des Pro-
dukts hinter den Anforderungen der technischen Spezifikation zuriickbleiben.

Fir den Vollzug dieser Vorschrift sind die Lander zusténdig. Die Marktaufsicht fur Bauprodukte ist
zunéchst in der europdischen Bauproduktenrichtlinie geregelt. Die den Vorschriften zugrunde lie-
gende Konzeption geht davon aus, dass alle harmonisierten Bauprodukte in den Mitgliedstaaten frei
handelbar sind. Harmonisierte Bauprodukte sind solche, die den Anforderungen der Bauprodukten-
richtlinie genuigen, insbesondere harmonisierten technischen Normen entsprechen. Derartige har-
monisierte Bauprodukte sind prinzipiell mit einer CE-Kennzeichnung (einschlieRlich der erforderli-
chen zusatzlichen Angaben) zu versehen. Durch die Kennzeichnung wird zum Ausdruck gebracht,
dass das Produkt die technischen Anforderungen der jeweiligen in Bezug genommenen techni-
schen Spezifikation erfiillt. Damit unterscheidet es sich ,qualititsmafig” von anderen (nicht mit CE-
gekennzeichneten) Bauprodukten.

Da mit der CE-Kennzeichnung eines Bauprodukts eine konkrete Aussage beziiglich der Leistung
des Produkts verbunden ist, sind CE-Kennzeichnung und der damit verbundene Vertrauenstatbe-
stand zu schiitzen. Daher sieht die Bauproduktenrichtlinie vor, dass die Mitgliedstaaten im Rahmen
einer Marktaufsicht fur eine korrekte Verwendung des Warenzeichens ,CE" Sorge zu tragen haben.
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Die Marktiiberwachung ist aufgrund der speziellen Anforderungen bei der obersten Bauaufsichts-
behérde angesiedelt. Die Méglichkeit der Ubertragung auf anderen Behorden oder Stellen ist vor-
gesehen; in Frage kommen konnte z. B. eine Ubertragung auf die unteren Bauaufsichtsbehorden
oder auf das Deutsche Institut fir Bautechnik in Berlin, soweit der Staatsvertrag eine entsprechen-
de Mdglichkeit béte.

In § 18 Abs. 5 wurde entsprechend der Musterbauordnung das Wort ,privaten“ eingefiigt. In der
Anhoérung haben die Unternehmerverbande vorgetragen: Wenn die Zulassung ,unbeschadet der
Rechte Dritter* erfolgt und nur eingeschrankt ,unbeschadet der privaten Rechte Dritter®, so erfolgt
sie auch unbeschadet 6ffentlich-rechtlich geregelter Dritter. ,Dritter* sind aber nicht nur Privatper-
sonen, etwa andere Produkthersteller (Mitbewerber), sondern auch offentlich-rechtliche Koérper-
schaften.

In § 20 ist die in § 26 Abs. 2 a. F. beschréankt auf Bauprodukte in Baudenkmalern enthaltene Zu-
standigkeitstibertragung (Zustimmung im Einzelfall) auf die unteren Bauaufsichtsbehérden entspre-
chend der Musterbauordnung und den Bauordnungen der Mehrheit der Lander entfallen, dies be-
deutet eine Entlastung der unteren Bauaufsichtsbehérden.

§ 25 Abs. 1 regelt, welche Funktionen Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen (PUZ-Stel-
len) ausiiben und unter welchen Voraussetzungen die Anerkennung als PUZ-Stelle erfolgen kann.

Die Niederlassungs- und Dienstleistungsfreiheit nach dem EG-Vertrag wird nur nattrlichen und ju-
ristischen Personen gewéhrt. Die Anderungen in § 25 Abs. 1 und 3 dienen der Angleichung an die-
sen Sprachgebrauch. Kunftig kénnen nur noch natirliche und juristische Personen oder Stellen als
PUZ-Stelle anerkannt werden.

Die gesonderte Erwahnung von Uberwachungsgemeinschaften wird gestrichen. Die urspriinglich
rechtlich nicht selbststandigen Uberwachungsgemeinschaften sind mittlerweile als juristische Per-
sonen, in der Regel als eingetragene Vereine, organisiert.

Zu § 26 (Brandverhalten von Baustoffen und Feuerwiderstandsféhigkeit von Bauteilen):

§ 26 ist eine aus der Musterbauordnung 2002 tUbernommene Vorschrift, die dort neu konzipiert
wurde, um das System der nationalen allgemeinen Anforderungen an das Brandverhalten von Bau-
stoffen und die Feuerwiderstandsfahigkeit von Bauteilen fur Hersteller, Anwender und Verbraucher
transparent zu machen. Diese Grundlagen der bauordnungsrechtlichen Brandschutzstandards wa-
ren bisher teilweise nur aus technischen Regeln zu erschlielen. Die Vorschrift definiert das System
der im Gesetz oder in Verordnungen aufgrund des Gesetzes fir das Brandverhalten verwendeten
Begriffe und deren Zuordnung zueinander. Sie ist wie seinerzeit die 8§ 24 bis 28 c a. F. im gleichen
Wortlaut in alle Landesbauordnungen (ilbernommen worden, die bisher die Musterbauordnung 2002
umgesetzt haben.

Die technische Umsetzung der Anforderungen erfordert wie bisher eine Zuordnung der bauord-
nungsrechtlichen Begriffe zu Klassen von Baustoffen und Bauteilen, die sich aufgrund von Brand-
versuchen nach technischen Regeln (DIN 4102, DIN EN 13501) ergeben. Diese Zuordnung ist in
der Bauregelliste A Teil 1 in den Anlagen 01 und 02 verdffentlicht.

Absatz 1 Satze 1 und 2 nennen die auch bisher schon bauordnungsrechtlich benutzten Bezeich-
nungen fur die Anforderungen an das Brandverhalten von Baustoffen. Satz 3 behandelt die Bau-
stoffe, die nicht als schwer- oder normalentflammbar bezeichnet werden kénnen (leichtentflammba-
re Baustoffe) und enthélt ein Verbot ihrer Verwendung, wenn sie nicht so verarbeitet oder eingebaut
sind, dass sie ausreichend gegen Entflammen geschutzt sind, d. h. sich wie normal oder schwer-
entflammbare Baustoffe verhalten (bisher in § 4 a DVNBauO).

Absatz 2 Satz 1 nennt die bisher bauordnungsrechtlich benutzten Bezeichnungen fir die Anforde-
rungen an die Feuerwiderstandsfahigkeit von Bauteilen (feuerhemmend, feuerbesténdig) und zu-
satzlich eine dazwischen liegende Stufe und bezeichnet sie als hochfeuerhemmend. Den Begriffen
entspricht folgende Dauer der Widerstandsféhigkeit gegen Feuer (zur Zuordnung zu den Klassen
S.0.):

— feuerbestandig: 90 Minuten,
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— hochfeuerhemmend: 60 Minuten,
— feuerhemmend: 30 Minuten.

Satz 2 bezieht die Feuerwiderstandsfahigkeit auf die Funktionen, auf die es im Brandfall ankommt:
Fir tragende (auch unterstitzende) und aussteifende Bauteile die Standsicherheit, fiir raumab-
schlieBende Bauteile ihr Widerstand gegen die Brandausbreitung. Die Einzelvorschriften in den
8§ 27 ff. stellen diese Funktionen jeweils klar.

Satz 3 unterscheidet vier Gruppen von Bauteilen nach dem Brandverhalten der Baustoffe, die fur
ihre in bestimmter Funktion oder Anordnung wesentlichen Teile verwendet werden. Die Gruppe
nach Nummer 1 besteht insgesamt aus nichtbrennbaren Baustoffen. Fir die Gruppe nach Num-
mer 2 sind die fur die Funktion wesentlichen Teile des Bauteils benannt und nur fur diese Teile
nichtbrennbare Baustoffe vorausgesetzt. Zu dieser Gruppe gehéren auch Bauteile, die auch raum-
abschlieRende Funktion haben und daher in der Ebene, in der sie als Flache beansprucht werden,
eine durchgehende Schicht aus nichtbrennbaren Baustoffen haben.

Die Gruppe nach Nummer 3 umfasst Bauteile mit tragenden und aussteifenden Teilen (innerhalb
des Bauteils) aus brennbaren Stoffen und mit einer allseitigen Bekleidung, die brandschutztech-
nisch wirksam ist, d. h. die brennbaren Bestandteile des Bauteils gegen Entflammen schiitzt. Diese
Brandschutzbekleidung wird technisch konkretisiert durch die als Technische Baubestimmung ein-
zufiihrende Richtlinie Gber brandschutztechnische Anforderungen an Bauteile von Gebauden der
Gebaudeklasse 4 in Holzbauweise. Wéhrend die Gruppen 1 bis 3 von 1 nach 3 abnehmend die
Verwendung nichtbrennbarer Baustoffe in bestimmter Weise voraussetzen, erfasst die Gruppe nach
Nummer 4 alle Bauteile, die nur aus brennbaren Baustoffen bestehen.

Absatz 3 ordnet den Anforderungen ,feuerbestéandig” und ,hochfeuerhemmend” an die Bauteile
Mindestanforderungen an das Brandverhalten der Baustoffe standardméaRig zu: Soweit in der Nie-
derséchsischen Bauordnung oder in Vorschriften aufgrund der Niederséchsischen Bauordnung kei-
ne andere Baustoffverwendung verlangt oder zugelassen wird, ist nur die nachfolgend verlangte
oder eine brandschutztechnisch bessere Ausfiihrung (z. B. nach Nummer 2 anstelle von Nummer 3
oder nach Nummer 1 anstelle von Nummer 2) zulassig. An Bauteile, die feuerhemmend sein mis-
sen, werden standardmaflig keine entsprechenden Baustoffanforderungen gestellt.

Daraus ergeben sich folgende zulassige Kombinationen (X) der Feuerwiderstandsfahigkeit von
Bauteilen und des Brandverhaltens der fiir die Bauteile oder fiir einzelne Teile davon verwendeten

Baustoffe:
Feuerbestan-
(.j'g und aus Feuerbestan- Hochfeuer- Feuerhem-
nichtbrennba- :
dig hemmend mend
ren Baustof-
fen
Alle Bestandteile sind nicht- X X X X

brennbar (Satz 2 Nr. 1)
Tragende und aussteifende
Teile sind nichtbrennbar -—- X X X
(Satz 2 Nr. 2)

Tragende und aussteifende
Teile sind brennbar; sie haben

eine Brandschutzbekleidung o - X X
(Satz 2 Nr. 3)
Alle Teile sind brennbar zulés- X

sig (Satz 2 Nr. 4)
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Zu den 88 27 bis 32:

Die Vorschriften der 88 27 bis 32 behandeln die gleichen Hauptbauteile von Gebauden, wie die
88 30 bis 32 a. F., sie sind jedoch mit neuer Gliederung, neuen Uberschriften und in ihrem Inhalt
dem neuen Brandschutzkonzept der Musterbauordnung und den Landesbauordnungen, die dies
bereits umgesetzt haben, angeglichen worden. Nach diesem Konzept werden alle fir den Brand-
schutz wesentlichen Bauteile jeweils mit ihren Schutzzielen im Brandfall im Gesetz benannt. Das
Schutzziel enthalt jeweils zwei Elemente: die vom Bauteil verlangte Funktion im Brandfall (z. B.
Standsicherheit, Feuerwiderstandsféhigkeit) und die zeitliche Dauer (ausreichend lang). Entspre-
chende Schutzzielformulierungen sind in die bisherigen Vorschriften oder, soweit die Bauteile bis-
her nicht gesondert behandelt wurden, mit neuen Paragrafen eingefligt worden. Fur die bisher nicht
benannten AuRBenwénde, Trennwande und Brandwénde waren Brandschutzanforderungen in den
Verordnungen aufgrund dieses Gesetzes bisher nur auf die Vorschriften der §8 20 (Brandschutz)
und 30 (Wande, Pfeiler, Stiitzen) a. F. gestitzt.

Das Schutzziel gibt jeweils den allgemeinen Regelungszweck vor, der durch Brandschutzanforde-
rungen der Verordnungen zur Niederséachsischen Bauordnung je nach Geb&udenutzung, Geb&ude-
klasse und Fallgestaltung konkretisiert wird. Entsprechend ist das Schutzziel auch bei Einzelfallent-
scheidungen tber Abweichungen (s. zu § 66) zu beriicksichtigen.

Zu § 27 (Wande und Stitzen):

§ 27 enthélt wie § 30 a. F. die grundséatzlichen Anforderungen an Wéande und Stltzen. Absatz 1 ist
unverandert geblieben. Absatz 2 entspricht 8 30 Abs. 2 Satz 1 a. F.; die Anforderung an Auf3en-
wande in 8 30 Abs. 2 Satz 2 a. F. ist in § 28 Gbernommen worden. Der neue Absatz 3 entspricht
dem Absatz 4 a. F. Absatz 3 a. F. ist entfallen, da diese Anforderung - Schutz gegen Gase oder
Dunste - fur die gemeinten besonderen Raume wie Garagen, Heizrdume und Labors bereits aus
der Schutzzielanforderung in § 13 zu entnehmen ist.

Der neu eingefiigte Absatz 4 enthalt fir tragende und aussteifende Wéande die dem neuen Brand-
schutzkonzept entsprechende Schutzzielanforderung (siehe Begriindung zu den 88 27 bis 32) fur
den Brandschutz.

Die Absatze 5 und 6 a. F. entfallen hier. Die Anforderungen in Absatz 5 a. F. befinden sich nun in
§ 30; die Anforderungen in Absatz 6 a. F. Gber die Warme- und Schallddmmung sind als grundsétz-
liche Anforderung in § 15 enthalten.

Absatz 5 entspricht Absatz 7 a. F.

Zu § 28 (AuBenwénde):

In Absatz 1 ist die Anforderung des Witterungsschutzes an AuBenwéande aus § 30 Abs. 1 Satz 2
a. F. ibernommen worden. Absatz 2 ist als Vorschrift neu aufgenommen und regelt das Schutzziel
fur den Brandschutz (siehe Begriindung zu den §8§ 27 bis 32). Danach missen Auf3enwéande so be-
schaffen sein, dass eine Brandausbreitung auf und in diesen Bauteilen ausreichend lang begrenzt
ist. Die Anforderungen stellen auf die Einschrankung des aktiven Beitrags der Fassade zum Brand
ab. Anforderungen, die sich aus zusatzlichen Funktionen einer Auf3enwand (z. B. als tragende
Wand oder als Brandwand) ergeben kdénnen, gelten daneben.

Zu § 29 (Trennwande):

§ 29 ist als Vorschrift neu aufgenommen und regelt die Erforderlichkeit und das Schutzziel hinsicht-
lich des Brandschutzes (siehe Begriindung zu den 88 27 bis 32) fiir bestimmte Trennwande. Um im
Brandfall eine wirksame Trennung von Nutzungseinheiten zu erreichen und bestimmte Raume
wirksam abzuschlieRen, missen diese Trennwande, wenn sie raumabschlielfende Funktion haben,
ausreichend lang widerstandsfahig gegen die Brandausbreitung sein.
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Zu § 30 (Brandwande):

§ 30 enthélt als selbststandige Vorschrift die bisher in § 30 Abs. 5 a. F. (Wénde, Pfeiler und Stit-
zen) geregelten Anforderungen an Brandwande. Satz 1 verlangt - redaktionell Uberarbeitet - wie
bisher bei bestimmten Gegebenheiten das Vorhandensein von Brandwanden; Satz 2 gibt das nach
dem Vorbild der Musterbauordnung konkretisierte Schutzziel (siehe Begriindung zu den 88 27 bis
32) fur Brandwénde vor. Diese missen als raumabschlieRende Bauteile

— zum Abschluss eines Gebaudes die Brandausbreitung auf andere Gebaude,

— zur Unterteilung eines Geb&udes in Brandabschnitte die Brandausbreitung auf andere Brandab-
schnitte

verhindern.

Zu § 31 (Decken und Boden):

Die Absétze 1 und 2 sind unverandert. Die in den Regelungen enthaltenen Inhalte haben Auswir-
kungen auf die Standfestigkeit der Gebaude.

Absatz 3 entspricht Absatz 4 a. F. Mit dem neuen Satz 2 ist der Musterbauordnung entsprechend
eine auf die Funktion der Decken im Brandfall bezogene Schutzzielbestimmung eingefligt worden.
Als tragende und zwischen den Geschossen raumabschlieende Bauteile miussen Decken ausrei-
chend lange standsicher und widerstandsfahig gegen die Brandausbreitung sein.

Die Anforderungen in den Absétzen 3 und 5 a. F. sind in den allgemeinen Anforderungen der 88 13
und 15 ausreichend konkret enthalten und deshalb in § 31 nicht mehr angesprochen.

Zu § 32 (Dé&cher):

In Absatz 1 ist der bisherige Satz 2 an den Anfang gestellt und das auf die Dachhaut bezogene
Schutzziel nunmehr auf die Bedachung (einschlie3lich des Tragers der Dachhaut) bezogen und
konkreter gefasst. Satz 2 ist unveréndert. Die speziell an die Dachhaut gerichtete Forderung des
bisherigen Satzes 1 nach Witterungsbestandigkeit ist inhaltlich unveréndert als Satz 3 nachgestellt.

Die Absatze 2 und 4 sind unverandert.

In Absatz 3 wurden in das Schutzziel fur Dachaufbauten und &hnliche Dachteile zur Vermeidung
von Feuerliberschlag Dachiberstédnde und -gesimse, Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren,
lichtdurchlassige Bedachungen und Lichtkuppeln einbezogen, von denen entsprechende Gefahren
ausgehen kdnnen.

Die Verweisung auf § 31 Abs. 5 in Absatz 5 a. F. entfallt, da die Bezugsvorschrift entfallen ist.

Absatz 6 entféllt, da die Erreichbarkeit des Dachraums in § 34 ausreichend geregelt ist.

Zu § 33 (Rettungswege):

§ 33 wurde neu eingefligt. Er enthélt die grundsétzlichen Regelungen zu den Rettungswegen und
stellt sie systematisch unmittelbar den Einzelvorschriften ber bestimmte Rettungswege voran. Um
einen der Musterbauordnung und anderen Landesbauordnungen entsprechenden einheitlichen Re-
gelungszusammenhang darzustellen, sind unter der Uberschrift ,Rettungswege* bisher in § 20 a. F.
enthaltene Anforderungen mit aus der Musterbauordnung Gbernommenen Anforderungen, fir die
eine praktische Erforderlichkeit besteht, und bisher in § 13 DVNBauO enthaltenen Anforderungen
zusammengefasst.

Absatz 1 enthalt das Rettungswegsystem, wonach jede Nutzungseinheit mit mindestens einem
Aufenthaltsraum in jedem Geschoss mindestens zwei voneinander unabhangige Rettungswege ha-
ben muss. Satz 1 entspricht § 20 Abs. 2 Satz 1 a. F. Beide Rettungswege mussen aus dem Ge-
schoss ins Freie fuhren. Zusatzlich wird in Satz 2 klargestellt, dass es der Forderung nach ,unab-
hangigen“ Rettungswegen nicht widerspricht, wenn die Rettungswege innerhalb des Geschosses
nach Satz 1 Uber denselben notwendigen Flur, jedoch in entgegengesetzte Richtungen flhren. Im
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Zusammenwirken mit der Anforderung an die Lage der Treppenrdume in § 35 Abs. 1 Satz 2 ergibt
sich, soweit erforderlich, die voneinander unabhéangige Fihrung der Rettungswege.

Absatz 2 konkretisiert die Regelungen fir Nutzungseinheiten, die nicht zu ebener Erde liegen.
Satz 1 regelt die Fiihrung des ersten Rettungsweges uber mindestens eine notwendige Treppe und
Satz 2 den zweiten Rettungsweg (wie bisher § 13 Abs. 1 DVNBauO). Damit stehen nebeneinander
zwei Mdglichkeiten: eine weitere notwendige Treppe (siehe §8 34 f.) oder ein Rettungsweg, der mit
Hilfe der Feuerwehr hergestellt wird. Klarstellend ist festgelegt, dass die dafur erforderliche, mit Ret-
tungsgeraten der Feuerwehr erreichbare Stelle eine Stelle in oder an der Nutzungseinheit sein
muss, auf die sich das Rettungswegsystem bezieht. Satz 3 regelt den Verzicht auf den zweiten Ret-
tungsweg, wenn ein besonders gegen Feuer und Rauch geschitzter Treppenraum (Sicherheits-
treppenraum) vorhanden ist, und entspricht damit § 20 Abs. 2 Satz 2 a. F.; zusatzlich ist klargestellt,
dass der Sicherheitstreppenraum sicher erreichbar sein muss.

Satz 4 ist neu angefligt und lasst die Rettungswegfiihrung Gber eine mit Rettungsgeraten der Feu-
erwehr erreichbare Stelle der Nutzungseinheit nur zu, wenn wegen der Eignung des Rettungswe-
ges fur die Rettung der Menschen keine Bedenken bestehen. Bedenken kdnnen insbesondere be-
stehen, wenn wegen einer groRen Zahl von Menschen in einer Nutzungseinheit oder wegen ihrer
erhohten Hilfsbedurftigkeit (z. B. kranke oder behinderte Menschen) eine Rettung Uber die Feuer-
wehrleiter so zeitaufwendig ist, dass die zur Verfiigung stehende Zeit nicht ausreicht.

Um eine sachgerechte Beurteilung der Félle, die eine solche Gefahrdung der Nutzer von Gebduden
mit sich bringen kénnen, auch bei Baumalinahmen sicherzustellen, bei denen der Nachweis des
Brandschutzes nach § 65 Abs. 2 Satz 1 nicht zu prifen ist, ohne diese den Regelungen fir Son-
derbauten mit einer umfassenden Priifung auch im Ubrigen zu unterwerfen, ist nach Satz 4 Halb-
satz 2 die Eignung dieses Rettungsweges unter den dort genannten Voraussetzungen bauaufsicht-
lich zu prifen.

Dabei wird auf das Geschoss in der jeweiligen Nutzungseinheit nach Satz 1, d. h. in einer nicht zu
ebener Erde gelegenen Nutzungseinheit mit mindestens einem Aufenthaltsraum, in dem nach Ab-
satz 1 Satz 1 der zu beurteilende Rettungsweg vorhanden sein muss, Bezug genommen. Die Zahl
der Personen, fur die das Geschoss zur Nutzung bestimmt ist (10 Personen), wird zum MaRstab fur
die Prifung der Eignung. Dabei werden Wohnungen ausgenommen; sie sollen in den seltenen Fal-
len, in denen ihre Nutzerzahl mehr als 10 betrégt, insoweit nicht reglementiert werden. Satz 4 Halb-
satz 1 besagt aber, dass, wenn Bedenken wegen der Moglichkeiten der Menschenrettung beste-
hen, diese stets auszurdumen sind. Dafiur bleibt die Beurteilung durch die Bauaufsichtsbehérde
mafigeblich.

Zu § 34 (Treppen):

Absatz 1 a. F. entfallt, da die Anforderungen in den allgemeinen Anforderungen in § 16 Uber die
Verkehrssicherheit ausreichend konkret enthalten sind. Des Weiteren wurde die Vorschrift durch die
Zusammenfassung von Absatzen gestrafft.

Absatz 1 Satze 1 und 2 entspricht Absatz 2 a. F., Satz 3 entspricht Absatz 3 a. F.

Absatz 2 Satz 1 entspricht unverandert Absatz 4 a. F. Satz 2 entspricht Absatz 5 a. F. Die Zulés-
sigkeit einschiebbarer Treppen und Leitern als Zugang zu einem Dachraum wird jedoch erweitert
auf Wohngebaude der Gebaudeklasse 1 und 2. In anderen Fallen erfordert ein solcher Zugang die
Gestattung einer Abweichung nach dem neuen § 66.

Absatz 3 entspricht -redaktionell Gberarbeitet - Absatz 6 a. F.

Zu § 35 (Notwendige Treppenrdume):

§ 35 ersetzt § 34 a. F. liber Treppenraume. In der Uberschrift wird klargestellt, dass nur notwendige
Treppenraume erfasst werden.

Absatz 1 entspricht § 34 a. F. In Satz 1 wird der Begriff des notwendigen Treppenraumes eingefihrt
und damit klargestellt, dass fur andere als notwendige Treppen kein Treppenraum nach 8§ 35 erfor-
derlich ist.
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In Satz 2 wird verlangt, dass mehrere notwendige Treppenrdume so liegen missen, dass im Rah-
men der Moglichkeiten entgegengesetzte Fluchtrichtungen zur Verfugung stehen und alle Ret-
tungswege mdéglichst kurz sind.

Satz 3 enthélt das auf die Nutzung der notwendigen Treppen bezogene Schutzziel fur die notwen-
digen Treppenrdume im Brandfall.

Absatz 2 regelt wie bisher § 34 a Abs. 2 a. F., der daher entféllt, notwendige Treppen ohne eigenen
Treppenraum. Er lasst diese jedoch nunmehr in drei Féllen zu:

— in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2,

— zur inneren Verbindung in zweigeschossigen Nutzungseinheiten, wenn in jedem Geschoss ein
anderer Rettungsweg erreicht werden kann,

— fur AuBentreppen, deren Benutzung ausreichend sicher ist.

Ein anderer Rettungsweg ist (im zweiten Fall) der Ausgang in eine notwendige Treppe oder eine
anleiterbare Stelle.

AuBentreppen dirfen (im dritten Fall) im Brandfall nicht durch Feuer beaufschlagt werden kdnnen;
dazu sind sie z. B. vor geschlossenen Wandscheiben mit Feuerwiderstandsfahigkeit, nicht aber
z. B. vor Fenstern anzuordnen. Die Forderung einer ausreichend sicheren Benutzung stellt auch
auf die verkehrssichere Nutzung, z. B. unter winterlichen Witterungseinfliissen, ab.

Absatz 3 enthalt die fir die Sicherstellung des Rettungsweges bis ins Freie erforderlichen Anforde-
rungen an den notwendigen Treppenraum, die bisher in § 15 Abs. 1 und 7 DVNBauO geregelt wa-
ren. Diese Anforderungen haben ihren Platz systematisch richtig und der Musterbauordnung ent-
sprechend im Gesetz gefunden, da sie nicht auf sonstige allgemeine gesetzliche Vorschriften zu-
ruckgefuhrt werden kdnnen. Grundforderung bleibt der Treppenraum an der AuBenwand mit einem
unmittelbaren Ausgang ins Freie. Die Zuléssigkeit innen liegender Treppenrdaume wird konkreter als
bisher davon abhéngig gemacht, dass sie ausreichend lang nicht durch Raucheintritt gefahrdet
werden kann. Auf Anregung des Landesfeuerwehrverbandes wird auf die Formulierung der Muster-
bauordnung zuriickgegriffen. Die Voraussetzungen, unter denen ein mittelbarer Ausgang durch ei-
nen weiteren Raum fuhren darf, werden gegenuber friher erganzt um die Forderungen, dass der
Raum mindestens so breit sein muss, wie der breiteste Treppenlauf im dazu gehdrenden Treppen-
raum und dass er keine Offnungen zu anderen Raumen, ausgenommen notwendigen Fluren, ha-
ben darf. Die Abschliisse der Offnungen zu notwendigen Fluren werden durch die Anforderungen
~fauchdicht* und ,selbstschlielend* aufgewertet.

Absatz 4 entspricht - redaktionell Gberarbeitet - § 34 a Abs. 3 a. F. Satz 3 a. F. entféllt hier wegen
der neuen Regelung in Absatz 1 Satz 3 Nr. 1, wonach in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2
notwendige Treppenrdume nicht erforderlich sind. Ebenso entféllt § 34 Abs. 4 a. F. wegen der neu-
en Regelung Uber Au3entreppen in Absatz 1 Satz 3 Nr. 3.

Zu § 36 (Notwendige Flure, Ausgéange):

§ 36 ersetzt § 35 a. F. Die Uberschrift stellt klar, dass von den Fluren nur notwendige Flure erfasst
werden. § 36 enthalt die Funktionsbeschreibung und die Definition des notwendigen Flurs sowie
das Schutzziel, dass notwendige Flure und Ausgange so vorhanden, angeordnet und ausgebildet
sein missen, dass sie fur den gréf3ten zu erwartenden Verkehr ausreichend sind und die Nutzung
im Brandfall ausreichend lang mdglich ist. Anforderungen an die barrierefreie Nutzbarkeit ergeben
sich § 49.

§ 35 Satz 1 a. F. ist entbehrlich, da die dort genannte Anforderung in § 16 Abs. 1 (Verkehrssicher-
heit) enthalten ist.
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Zu § 37 (Fenster, Tiiren, sonstige Offnungen):

§ 37 entspricht § 37 a. F. Die Uberschrift stellt klar, dass mit ,sonstigen Offnungen* neben Keller-
lichtschéchten in § 37 a. F. auch andere in dem Zusammenhang relevante Offnungen geregelt wer-
den.

Die Absatze 1 bis 3 sind unverandert.

Absatz 4 enthalt in dem neuen Satz 1 die Anforderung, dass zur Rauchableitung aus Kellerge-
schossen mindestens eine Offnung ins Freie vorgesehen sein muss. Damit wird einem praktischen
Bedurfnis Rechnung getragen, weil solche Geschosse zunehmend geplant werden. Soweit es sich
um Geschosse mit Aufenthaltsraumen handelt, ist die Vorschrift auch eine Folge aus den Anderun-
gen hinsichtlich der Zulassigkeit von Aufenthaltsrdumen ohne Fenster (s. 8 43 Abs. 7 a. F.). Ohne
Offnung ins Freie ist eine Rauchableitung aus einem Kellergeschoss nicht oder nur iiber den not-
wendigen Treppenraum maoglich. Der Anforderung kann auch durch eine anlagentechnische Mal3-
nahme zur Rauchabfiihrung entsprochen werden.

Zu § 38 (Aufzlge):

§ 38 ersetzt § 36 a. F. Uber Aufzugsanlagen. Absatz 1 Satz 1 entspricht § 36 Abs. 1 Satz 1 a. F.
Satz 2 enthélt neu die Forderung nach einem eigenen Fahrschacht fur Aufziige in Gebauden (bis-
her in § 18 DVNBauO) und das Schutzziel dieser Forderung. Fahrschéchte sollen die Brandaus-
breitung von Geschoss zu Geschoss ausreichend lange verhindern.

§ 36 Abs. 1 Satz 2 a. F. Uiber Gefahren bei der Benutzung und unzumutbare Beléstigung ist auf-
grund der allgemeinen Anforderung in 8§ 3 Abs. 1 entbehrlich.

Absatz 2 entspricht unverandert § 36 Abs. 2 a. F.

“

Absatz 3 entspricht inhaltlich dem § 36 Abs. 3 a. F. In Satz 2 ist jedoch die Anforderung ,stufenlos
in die umfassendere Anforderung ,barrierefrei erreichbar und nutzbar* geéandert worden. Die Ergan-
zung bringt zum Ausdruck, dass der Begriff ,barrierefrei* umfassend zu sehen ist. Aufziige miissen
nicht nur fur gehbehinderte oder rollstuhlabhangige Menschen nutzbar sein, sondern auch von blin-
den, sehbehinderten oder beispielsweise kleinwiichsigen Menschen. Fir sie muss die Anordnung
der Bedientasten erreichbar und lesbar (Tastatur mit Brailleschrift) sein. Auch muss eine mindliche
Ansage der Geschosse mindestens bei Bedarf zuschaltbar sein.

Zu § 39 (Luftungsanlagen, Leitungsanlagen, Installationsschéchte und -kanéle):

§ 39 entspricht § 39 a. F.; wie in der Uberschrift klargestellt ist, erstrecken sich die Anforderungen
jedoch nunmehr auch auf Leitungsanlagen.

Absatz 1 entspricht § 39 Abs. 1 a. F., jedoch ist Satz 3 a. F. gestrichen, da der Schallschutz ausrei-
chend konkret in der allgemeinen Anforderung des § 15 geregelt ist.

Absatz 2 entspricht Absatz 2 a. F., jedoch ist das Schutzziel Verhinderung der Brandausbreitung
sachgerecht allgemein auf andere Rdume erweitert und zum anderen auf eine ausreichende Dauer
eingeschrénkt. Die flur bestimmte Bauteile zu fordernde Feuerwiderstandsfahigkeit ergibt sich aus
der als Technische Baubestimmung eingeftihrten ,Richtlinie Gber brandschutztechnische Anforde-
rungen an Luftungsanlagen (LUftungsanlagen-Richtlinie - LUAR)".

Absatz 3 knlpft an die Regelungen des 8 35 Abs. 1 Satz 3 und des 8 36 an und stellt klar, dass
auch Leitungsanlagen unter dem Vorbehalt der Verhinderung der Brandausbreitung und der Si-
cherstellung der Nutzbarkeit der Rettungswege stehen. Die entsprechenden technischen Lésungen
sind der Technischen Baubestimmung ,Richtlinie tUber brandschutztechnische Anforderungen an
Leitungsanlagen (Leitungsanlagen-Richtlinie - LAR)" zu entnehmen.

Absatz 4 entspricht - redaktionell Uberarbeitet - § 39 Abs. 3 a. F.
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Zu § 40 (Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen zur Energieerzeugung, Brennstoffversorgungsanla-
gen und Brennstofflagerung):

In der Uberschrift wird verdeutlicht, dass Anforderungen auch an sonstige Anlagen zur Energieer-
zeugung gestellt werden und dass die Brennstoffversorgung unabhéngig von dafiir vorgesehenen
Anlagen geregelt wird. Die Vorschriften sind auf die im Gesetz erforderlichen Grundregeln fur Feue-
rungsanlagen und zur Brennstofflagerung reduziert. Daher entféllt Absatz 2 a. F.; die in den Absét-
zen 5 bis 7 a. F. enthaltenen Einzelregelungen zur Aufstellung von Gasfeuerstéatten und von Abwei-
chungen sollen wegen der leichteren Anpassung an technische Entwicklungen in die Feuerungs-
verordnung verlagert werden.

Absatz 1 enthélt die Grundsatzanforderung der Betriebs- und Brandsicherheit der Feuerungsanla-
gen, die Anforderungen des Absatzes 1 a. F. an sonstige Anlagen sind in den Abséatzen 4 und 5
enthalten. Satz 2 a. F. entféllt, da seine Anforderungen in § 15 ausreichend konkret enthalten sind.
Die Anforderungen nach Satz 3 a. F. finden sich in Absatz 3.

Absatz 2 enthalt - redaktionell geéndert - die Grundsatzanforderung des Absatzes 3 a. F. an die
Aufstellung von Feuerstétten. Es wird verdeutlicht, dass bei der Aufstellung in Rd&umen einerseits
die Beschaffenheit der Feuerstétte und andererseits die Nutzung des Raumes zu berucksichtigen
ist.

Absatz 3 enthélt die Anforderungen an Abgasanlagen. In Satz 1 ist das Ziel der Gefahrenvermei-
dung klargestellt worden. Nach Satz 2 ist der ordnungsgemafe Betrieb aller Feuerstatten des Ge-
baudes fur die Bestimmung von Anzahl und Lage der erforderlichen Abgasanlagen maf3geblich.
Damit wird der Betrieb von dafiir geeigneten Feuerstatten ohne Anschluss an eine Abgasanlage
aber nicht in Frage gestellt.

In Absatz 4 sind die Anforderungen an Behdlter und Rohrleitungen fiir Brennstoffe sowie die Lage-
rung fester Brennstoffe aus den Absétzen 1 und 9 a. F. zusammengefasst.

Absatz 5 enthélt die in den Absatzen 1 bis 4 a. F. verteilten Anforderungen an sonstige Anlagen.
Anlagen, die mit Hilfe von Verbrennungsmotoren (auch) Warme erzeugen, aber keine Feuerstatten
sind, werden hinsichtlich ihrer Aufstellung und der Ableitung der Verbrennungsgase erfasst, da bei
der Ableitung dieser Abgase durch das Geb&ude bauliche Vorkehrungen zum Gesundheits- und
zum Brandschutz erforderlich sind.

Absatz 6 entspricht § 40 Abs. 8 a. F., jedoch ist nunmehr die Bescheinigung Uber die sichere Be-
nutzbarkeit der Anlagen und die Tauglichkeit und sichere Benutzbarkeit der zugehdrigen Leitungen
zur Abfiihrung der Abgase oder Verbrennungsgase fur alle in § 40 geregelten Anlagen zur Wéarme-
erzeugung Voraussetzung fir die Inbetriebnahme.

Zu § 41 (Anlagen zur Wasserversorgung, fur Abwasser und Abfélle):
Absatz 1 entspricht unveréndert § 42 Abs. 1 a. F.

In Absatz 2 Satz 1 ist nur noch auf die Beseitigung der Abwéasser abgestellt. Das Wort Nieder-
schlagswasser ist gestrichen, da das Wasserrecht diese Unterscheidung nicht mehr vorsieht.

Die Anforderungen in 8§ 42 Abs. 3 a. F. sind in den allgemeinen Anforderungen der 88 13 und 15
Abs. 2 ausreichend konkret enthalten und deshalb in § 41 nicht mehr angesprochen.

Es besteht nach wie vor ein dringender Bedarf, die Nachweispflicht Uber den Verbleib von Wirt-
schaftsdiinger im Genehmigungsverfahren tber die Errichtung von Viehstéllen aufrechtzuerhalten.

Bei Wirtschaftsdunger und Gille handelt es sich um einen Rickstand aus der Viehhaltung, der in
erheblichen Bereichen des Landes Niedersachsen nur noch zu Teilen umweltgerecht als Dlnger
verwertet werden kann. So erreicht etwa der Tierbestand im Landkreis Vechta eine Grofl3e von
3,29 GV/ha. Sowohl der Transport der Gille, die auf kleinem Raum in grolRer Menge anfallt, als
auch ihre etwaige Trocknung sind mit Energieaufwand verbunden. Die Energiekosten sind im Ver-
haltnis zum Materialwert relativ hoch und werden kiinftig weiter ansteigen. Das Risiko, dass die
Entsorgung einen Zuschuss erfordert, geht letztlich zu Lasten der Erzeuger, die sich um eine Kos-
tenminimierung bemihen mussen. Der Marktpreis, den ein Nutzer fir Gille als Diinger zahlt, unter-
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liegt erheblichen Schwankungen. Es besteht daher ein wirtschaftliches Interesse, Giille moglichst
nahe am Ort der Entstehung zu entsorgen, obwohl die Aufnahmekapazitat der Region schon seit
langerem ihre Grenzen erreicht hat.

Die Bestandsaufnahme nach der Wasserrahmenrichtlinie hat erhebliche Defizite bei der ,Dunge-
effizienz* ergeben mit Uberschiissen in der GréRenordnung von 30 bis > 50 kg N/ha. Landesweit
wird eine Frachtreduktion von 19 000 t N/a fiur erforderlich gehalten, diese insbesondere bei Wirt-
schaftsdiinger. Eine landesweite Begrenzung der Gilleerzeugung auf das vertragliche Mal ist des-
halb dringend nétig.

Die Problemlage, die in den 1990er-Jahren zur Einfiihrung des § 42 Abs. 2 Satz 2 a. F. fuhrte, hat
sich angesichts des weiter angestiegenen Viehbestandes keineswegs entschérft, sondern eher zu-
gespitzt. Die zunehmende Nutzung von Giille in Biogasanlagen oder in anderen Anlagetypen (die
sich noch in der Entwicklungsphase befinden) hat keine Entlastung bewirkt. Die dort eingesetzten
Mengen sind nicht so groB3, dass sie den betrachtlichen Zuwachs an Viehhaltungsanlagen in den
letzten 10 bis 20 Jahren ausgleichen kénnten. Aulerdem bewirken Biogasanlagen (die einzige
quantitativ bedeutsame Alternative zur direkten landbaulichen Verwertung) keine Verminderung der
Nahrstoffmengen, die die eingesetzte Gille enthalt; vielmehr bleibt der Bedarf zur landbaulichen
Verwertung nahrstoffhaltiger Garriickstande nach einer Biogaserzeugung weiterhin bestehen und
zwar wegen der gro3en Mengen an Energiepflanzen, die in der Biogasanlage hinzugefugt werden,
sogar noch in deutlich vergréertem Umfang.

Der Hinweis des Kreislandvolkverbandes auf die Definition von Wirtschaftsdiinger im Dlingegesetz
fuhrt zu der Uberlegung, die Vorschrift in der Niedersachsischen Bauordnung von der Begrifflichkeit
des Duingemittelrechts abzukoppeln.

Entgegen der Situation in den 1990er-Jahren werden Exkremente und Urin aus der Nutztierhaltung
nicht mehr in jedem Fall direkt auf landwirtschaftlichen Flachen aufgebracht. Teilweise findet zu-
nachst eine Nutzung in Biogasanlagen statt, bevor die Exkremente als ein Teil der Garriickstande
landbaulich verwertet werden. Der Bedarf fir ausreichende Verwertungsflichen besteht in dieser
Konstellation ebenfalls, weil der Einsatz in einer Biogasanlage den Nahrstoffgehalt in den Exkre-
menten nicht vermindert. Allerdings kdnnte die Frage entstehen, ob es sich vor der Verwendung in
einer Biogasanlage bereits um ein Dingemittel, d. h. um ,Wirtschaftsdiinger, handelt. Um derartige
Zweifel zu vermeiden, erfasst die neue Formulierung alle Exkremente und den Urin aus der Nutz-
tierhaltung. Sie lehnt sich dabei an den Begriff ,Gllle* aus dem Hygienerecht der EU (Verordnung
[EG] Nr. 1069/2009) an.

Absatz 3 entspricht unveréandert § 42 Abs. 4 a. F.

Zu § 42 (Blitzschutzanlagen):

§ 42 enthalt unverandert die Regelung des § 20 Abs. 3 a. F. Die Vorschrift ist jedoch systematisch
in den Funften Teil Uber die Bauteile eingefuigt worden.

Zum Sechsten Teil:

Der Sechste Teil (bisher ,Besondere bauliche Anlagen und Raume, Gemeinschaftsanlagen") tragt
nunmehr die Uberschrift ,Nutzungsbedingte Anforderungen an bauliche Anlagen®. Er fasst darunter
Anforderungen zusammen, die an bauliche Anlagen wegen bestimmter (gegebenenfalls besonde-
rer) Nutzungen zu stellen sind. Gemeinschaftsanlagen werden vom Gesetz nicht mehr geregelt.
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Zu § 43 (Aufenthaltsraume):

Absatz 1 Satze 1 und 2 enthalt die Regelungen in Absatz 2 Sétze 1 und 2 a. F. Die Definition der
Aufenthaltsrdume (Absatz 1 a. F.) ist nun im § 2 Abs. 8 enthalten. Die Angabe einer lichten Hohe ist
erforderlich, da sonst andere Vorschriften, z. B. § 2 Abs. 7 Satz 4 nicht vollziehbar sind.

Absatz 2 entspricht Absatz 3 a. F. und ist nur hinsichtlich der Verweisungen verandert worden. An
der lichten Hoéhe der Aufenthaltsrdume von mindestens 2,40 m wird aus Sicherheitsgriinden fest-
gehalten. Der Anregung des Landesverbandes Freier Immobilien- und Wohnungsunternehmen, die
lichte Hohe fur AufenthaltsrAume im Dachgeschoss auf 2,20 m zu reduzieren, wird deshalb nicht
gefolgt.

Absatz 3 entspricht Absatz 4 Satz 1 a. F. Auf die Detailanforderung senkrecht stehender Fenster in
Satz 1 a. F. und auf das Verbot geneigter Fenster in Satz 2 a. F. wird verzichtet. Weder aus Brand-
schutzgriinden - weil in § 37 Abs. 3 eine Erméchtigung zu weitergehenden Anforderungen besteht -
noch aus sozialen Griinden (Kontakt zur StralRe) sind diese Anforderungen erforderlich.

Absatz 4 entspricht Absatz 6 a. F. Auf die in Absatz 6 Satz 1 a. F. enthaltene Definition der Keller-
raume wird verzichtet, da sich diese nun aus der Umkehrung der Definition der oberirdischen Ge-
schosse in § 2 Abs. 6 ergibt. Absatz 5 a. F. entfallt.

Absatz 5 entspricht unverandert Absatz 7 a. F.

Zu § 44 (Wohnungen):

Die Absétze 1 und 2 entsprechen - lediglich redaktionell veréndert - den Absatzen 1 und 2 a. F. Ab-
satz 3 a. F. wird wegen der systematischen Zusammengehdérigkeit als § 48 Abs. 1 in die Vorschrift
Uber das barrierefreie Bauen tbernommen.

Absatz 3 Satz 1 tibernimmt die Forderung einer Kiiche oder Kochnische aus Absatz 5 Satze 1 und
3 a. F. Satz 2 entspricht, allerdings gestrafft, in der Sache Absatz 5 Satz 2 a. F. Die Anregung der
Arbeitsgemeinschaft der Kommunalen Spitzenverbé&nde, Vorgaben an Kichen und Abstellrdume
dem Markt zu tberlassen, wird nicht gefolgt.

Die Regelungen des Gesetzentwurfs enthalten Qualitatsanforderungen, auf die im allgemeinen In-
teresse nicht verzichtet wird.

Absatz 4 fordert in Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen wie in Absatz 7 a. F. leicht erreichbare
und gut zugéngliche Abstellraume fiir Kinderwagen und Fahrrader. Neu hinzugefiigt sind die Rolla-
toren. Ausreichend ist, wenn diese Abstellraume auf dem Baugrundstiick zur Verfugung stehen. Die
bisherige Regelung ,in zumutbarer Entfernung” wird aufgrund der unklaren Auslegung aufgegeben.
Ferner wird aus Absatz 6 a. F. das Erfordernis eines Abstellraumes fiir Wohnungen in solchen Ge-
bauden tbernommen. Auf das Erfordernis eines Trockenraumes in Absatz 7 a. F. kann angesichts
des heutigen gangigen technischen Standards der Haushalte verzichtet werden.

In Absatz 5 ist der Beschluss des Landtages in seiner Sitzung vom 4. Juni 2008 aufgegriffen, eine
Verpflichtung zur Ausstattung von Wohnungen mit Rauchmeldern in das Gesetzgebungsverfahren
einzubeziehen. In Satz 1 sind als mit Rauchwarnmeldern auszustattende Raume der Schlafraum,
das Kinderzimmer sowie der Flur (als Rettungsweg) benannt. Die Uberwachung dieser Raume ist
zur Vermeidung von Gefahren aus unbemerkter Brandentstehung am wichtigsten, insoweit ist eine
Abwéagung im Sinne der VerhaltnismaRigkeit des Aufwandes getroffen.

In Satz 2 ist das Schutzziel benannt und die Verpflichtung ausgesprochen, die Rauchwarnmelder
auch entsprechend betriebsbereit zu halten und zu betreiben. Um batteriebetriebene Rauchwarn-
melder nicht von der Verwendung auszuschlieen, wird verdeutlicht, dass an Stelle des Einbaus
auch die Anbringung der Rauchwarnmelder auf den Oberflachen von Wéanden oder Decken ausrei-
chend ist.

Die Anforderungen der Satze 1 und 2 beziehen sich nur auf nach deren Inkrafttreten entstehende
Wohnungen. Nach Satz 3 sind bestehende Wohnungen nach Ablauf einer Frist von vier Jahren in
die Verpflichtung einbezogen, um den gesamten Bestand an Wohnungen entsprechend zu erttich-
tigen. Damit ist der Bestandsschutz eingeschrankt. Dies erscheint jedoch angesichts des verhalt-
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nismafig geringen Aufwands fiir die Anbringung und den Betrieb von Rauchwarnmeldern in den
genannten Raumen gerechtfertigt. Die Anbringung ist nach dem Anhang genehmigungsfrei.

Der Anregung des Landesverbandes Haus & Grund Niedersachsen, keine Rauchmelderpflicht auf-
zunehmen, wird nicht gefolgt.

Die Regelung zur gesetzlichen Verpflichtung von Rauchwarnmeldern in Wohnungen soll beitragen,
die Anzahl von Brandopfern in Niedersachsen zu reduzieren.

Die Aufgabe eines Rauchwarnmelders ist, entstehenden Brandrauch im Raum sehr friih zu erken-
nen. Zusatzlich soll der Rauchwarnmelder mittels einer Warneinrichtung die in demselben Raum
anwesenden Personen so friihzeitig vor Brandrauch und Branden warnen, dass diese dem Gefah-
renereignis angepasst reagieren kdnnen.

Rauchwarnmelder werden Uberwiegend Uber eine Batterie mit Energie versorgt. Sie kdnnen aber
auch fur den Anschluss an das 230-V-Netz konzipiert sein. Sie benétigen in diesem Fall zusatzlich
eine zweite Energieversorgungseinrichtung in Form einer Batterie oder eines Akkumulators, die die
Funktion des Rauchwarnmelders bei einem etwaigen Netzausfall sicherstellt.

Rauchwarnmelder sind Bauprodukte, fallen somit unter das Bauproduktengesetz und missen auf
Basis der EN 14604 geprift und zertifiziert sein. Dies wird auf dem Rauchwarnmelder durch
CE-Zeichen mit Notifizierungsnummer der Priifstelle kenntlich gemacht.

Die Mindestanforderungen fiir die Planung, den Einbau, den Betrieb und die Instandhaltung von
Rauchwarnmeldern nach DIN EN 14604 in Wohnh&usern, Wohnungen und R&umen mit woh-
nungséhnlicher Nutzung sind in DIN EN 14676 festgelegt.

Wie bei allen Bauprodukten wird auch bei Rauchwarnmeldern vorausgesetzt, dass sich die Herstel-
ler und die Anwender an die einschlagigen technischen Regeln halten, die fiir derartige Anlagen
bestehen.

Wohnungseigenttiimer, die unsicher sind die Voraussetzungen fir Rauchwarnmelder selbst zu leis-
ten, kénnen Fachfirmen beauftragen, dies ganz oder teilweise fiir sie sicherzustellen.

In den Landesbauordnungen neun anderer Bundeslander sind bereits vergleichbare Regelungen
eingefliihrt worden, ohne dass in den Gremien der Bauministerkonferenz entsprechende Anhalts-
punkte bekannt geworden wéren, die diese Regelung aus 6ffentlich-rechtlicher Sicht infrage stellen.

Der Anregung wie in Mecklenburg-Vorpommern den Wohnungsbesitzer und nicht den Eigentiimer
zu verpflichten, wird nicht gefolgt. Die Regelung in Mecklenburg-Vorpommern lasst Rechtsfragen
offen. Unklar ist danach, wer Besitzer ist, wem die Ausstattungspflicht und wem die Betriebspflicht
obliegt und inwieweit dem Eigentimer noch eine Kontrollpflicht obliegt.

Zu § 45 (Toiletten und Bader):

Absatz 1 Satz 1 fordert fur jede Wohnung eine Toilette und eine Badewanne oder eine Dusche (Ab-
satz 1 Satz 1 und Absatz 4 a. F.). Das in Absatz 1 Satz 2 a. F. weiter enthaltene Erfordernis einer
Toilette fur Betriebs- oder Arbeitsstatten ist gestrichen, da diese Anforderung im Wesentlichen
durch Arbeitsstattenrecht gedeckt ist.

Absatz 2 enthdlt die § 43 Abs. 1 MBO entsprechende Anforderung, dass Toilettenraume und Bader
wirksam gellftet werden kdnnen missen.

Die ubrigen detaillierten Regelungen des Absatzes 2 a. F. sind bauordnungsrechtlich nicht erforder-
lich oder sind in den allgemeinen Anforderungen des 8§ 3 Abs. 2 ausreichend enthalten. Die Anfor-
derungen des Absatzes 3 a. F. sind in 8 49 Abs. 2 Satz 2 geregelt.

Zu § 46 (Bauliche Anlagen fur Kraftfahrzeuge):

§ 46 entspricht § 46 a. F. 8 46 Abs. 1 Satz 2 a. F. wird gestrichen, da diese Anforderungen ausrei-
chend in den allgemeinen Anforderungen des 8 3 Abs. 1 und der 88 13 und 16 enthalten sind. § 46
Abs. 1 Satz 3 a. F.istnunin 8§ 82 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2 a. F. in § 84 geregelt.

87



Niedersachsischer Landtag — 16. Wahlperiode

88

Zu § 47 (Notwendige Einstellplatze):

§ 47 entspricht § 47 und 8§ 47a a. F. 8 47 regelt die Stellplatzpflicht einschlieilich ihrer Ablésung.
Ziel der in den 88 47 und 47 a a. F. enthaltenen Regelungen Uber Stellplatze ist insbesondere, den
offentlichen Verkehrsraum dadurch von ruhendem Verkehr zu entlasten, dass baulichen Anlagen
und anderen Anlagen, bei denen ein entsprechender Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist, die
erforderlichen Stellplatze zwingend zugeordnet werden (notwendige Einstellplatze). An diesem
Grundsatz halt die Neufassung fest. Die Vorschriften sind jedoch erheblich gestrafft worden.

Die Regelung in § 47 folgt nicht der Musterbauordnung, welche die Vorschrift tber Stellplatze inso-
fern neu konzipiert hat, als dass sie die Freihaltung des 6&ffentlichen Verkehrsraumes vom ruhenden
Verkehr nicht als ein spezifisch bauordnungsrechtliches Anliegen ansieht, sondern nur als eine
Frage der jeweiligen kommunalen Verkehrskonzeption und -politik, und daher die Entscheidung
Uber Umfang und Erfullungsmodalitdten der Stellplatzpflicht generell in die Hand der Gemeinden
legt. Durch Ubernahme dieser Regelung in die Niederséachsische Bauordnung wiirde mit der staatli-
chen Deregulierung ein umfassender gemeindlicher Regulierungsbedarf einhergehen.

Der Niedersachsische Landesverband fur Korper- und Mehrfachbehinderte e. V. regt an, mindes-
tens 10 % der anzulegenden Einstellplatze barrierefrei zu gestalten. Die Anforderung ergibt sich,
soweit erforderlich, aus 8 49 und ist in § 29 DVNBauO mit einer Quote von 1 % konkretisiert. Diese
Anregung sollte im Verfahren zur Neufassung der Verordnung aufgegriffen werden.

Absatz 1, der im Ubrigen nur redaktionell ge&ndert § 47 Abs. 2 a. F. entspricht, enth&lt in dem neu-
en Satz 4 eine Regelung, nach der jedoch das Letztentscheidungsrecht bei der Gemeinde liegt. Sie
kann, muss aber nicht besondere Festlegungen zu den Stellplatzen treffen. Die Gemeinde kann
durch drtliche Bauvorschriften Einfluss auf die Stellplatze nehmen. Sie kann nach § 84 Abs. 1 Nr. 2
Vorschriften erlassen Uber die Zahl der Stellplatze, die dann fir den Umfang der Stellplatzpflicht
maf3geblich sind. In den Bauvorschriften kénnen die Gemeinden o6rtliche Gegebenheiten bertick-
sichtigen. Der Anregung des Landesverbandes Freier Immobilien- und Wohnungsunternehmen, ei-
nen rechtlichen Rahmen zu schaffen, wird deshalb nicht gefolgt.

Absatz 2 entspricht bis auf redaktionelle Anderungen unveréndert § 47 Abs. 3 a. F. § 47 Abs. 1
a. F. ist aufgrund der neuen Definition in § 2 Abs. 9 entbehrlich.

Die Absatze 3 und 4 entsprechen unverandert § 47 Abs. 6 und 7 a. F. § 47 Abs. 5 a. F. ist nun in
§ 81 Abs. 4 enthalten.

Nach Absatz 5 wird aufgrund einer Satzung oder mit Zustimmung der Gemeinde die Pflicht zur
Herstellung notwendiger Einstellplatze, ausgenommen die notwendigen Einstellplatze nach 8§ 49
Abs. 2 Satz 2, durch die Zahlung eines Geldbetrages an die Gemeinde erfiillt, wenn der Bauherr
dies verlangt. Die in § 47 a Abs. 1 Satz 1 a. F. enthaltene Voraussetzung fir die Ablésung, dass die
fur eine bauliche Anlage notwendigen Einstellplatze nicht oder nur unter aufl3ergewdhnlichen
Schwierigkeiten bereitgestellt werden kénnen, ist entfallen. Eine entsprechende Ausnahmeent-
scheidung der Bauaufsichtsbehorde ist nicht mehr erforderlich. Liegt die Zustimmung der Gemeinde
vor, so lasst die Bauaufsichtsbehérde nun die Zahlung des Geldbetrags ohne Ermessensausiibung
zu.

Absétze 6 und 7 entsprechen § 47 a Abs. 2 und 3 a. F.

In Absatz 6 Satz 2 wird den Gemeinden nun ermdglicht, auch die Voraussetzungen fir ihre Zu-
stimmung nach Absatz 1 durch Satzung festzusetzen.

Zu § 48 (Fahrradabstellanlagen):

Die Vorschrift ist gegeniiber § 47 b a. F. gestrafft. In Absatz 1 Satz 1 ist die grundsétzliche Anforde-
rung an Fahrradabstellanlagen nach § 47 b Abs. 2 a. F. tbernommen. Nach Satz 2 miissen diese
nun auch leicht erreichbar und gut zugénglich sein. Im Ubrigen wird auf entsprechende Regelungen
in § 47 verwiesen.
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Zu § 49 (Barrierefreie Zugénglichkeit und Benutzbarkeit baulicher Anlagen):
8§ 49 Uber das barrierefreie Bauen ersetzt den § 48 a. F.

Die Regelung iiber die Anforderungen an das barrierefreie Bauen soll - abgesehen von der Uber-
nahme des bisherigen § 44 Abs. 3 Uber barrierefreies Bauen bei Wohnungen - die bauordnungs-
rechtlichen Voraussetzungen dafiir schaffen, neben alten auch pflegebedirftigen Menschen und
Menschen mit Behinderungen sowie Personen mit Kleinkindern eine ungehinderte Teilnahme am
gesellschaftlichen Leben zu ermdglichen. Hierfur ist es notwendig, dass 6ffentlich zugéngliche bau-
liche Anlagen in den dem allgemeinen Besucherverkehr dienenden Teilen von diesem Personen-
kreis barrierefrei erreicht und zweckentsprechend genutzt werden kdnnen.

In Absatz 1 sind die Regelungen des § 44 Abs. 3 a. F. iubernommen, um die Regelungen uber das
barrierefreie Bauen mdglichst in einer Vorschrift zusammenzufassen. Satz 1 enthalt fur Gebaude
mit mehr als vier Wohnungen die Forderung nach barrierefreien Wohnungen in einem der Ge-
schosse; an dieser Stelle ist die Definition des Begriffs der Barrierefreiheit eingefiigt worden, dabei
sind auch die pflegebediirftigen Menschen einbezogen. Der neue Satz 2 fordert - zuséatzlich zu dem
nach § 44 Abs. 4 fir Gebaude mit mehr als zwei Wohnungen erforderlichen Abstellraum - fur Ge-
baude nach Satz 1 Abstellraum fir Rollstiihle. In Satz 3 ist verdeutlicht worden, dass sich die An-
forderungen auf das Gebaude beziehen, nicht aber auf Einrichtungsgegenstande.

Absatz 2 Satz 1 ist im Hinblick auf die Ergénzung in Absatz 1 gestrafft worden. Die Vorschrift zahlt
wie bisher abschlieRend auf, fiir welche Anlagen und Einrichtungen die Anforderungen der Barriere-
freiheit gelten sollen. An dieser abschlieRenden Regelung wird aus Griinden der Verstandlichkeit
und Ubersichtlichkeit festgehalten.

Bei dem kurz gefassten Katalog der Musterbauordnung handelt es sich dagegen nicht um eine ab-
schlieRende Regelung. In der Praxis dirfte diese Vorgehensweise zu Auseinandersetzungen uber
den Anwendungsbereich fiihren.

Nummer 1 wurde geadndert. Es wird verdeutlicht, dass sowohl &ffentliche Verwaltungsgebaude als
auch Gerichtsgebdude barrierefrei sein mussen, wahrend dies fir die Ubrigen Buro- und Verwal-
tungsgebéude wie bisher nur gefordert wird, soweit sie fir den Publikumsverkehr bestimmt sind.

Die Aufnahme der Gaststatten in Nummer 4 beruht auf einem Entwurf eines Gesetzes zur Rege-
lung des Gaststattengewerbes. Dieser Entwurf wurde im Sommer 2010 in den Landtag eingebracht
(Drs. 16/2654).

In Nummer 7 wird die Benennung der Menschen, die auf ein barrierefreies Wohnumfeld angewie-
sen sind, auf Pflegebedurftige erweitert.

In Nummer 8 sind Kinderspielplatze neu eingefigt.

Die Regelung der Nummer 8 a. F. Uber Altenwohnungen entféllt, da Anforderungen an die Barriere-
freiheit einzelner Wohnungen unabhé&ngig von einem bestimmten Nutzerkreis schon nach Absatz 1
bestehen und da der einheitliche Vollzug der Regelung wegen des Fehlens einer Legaldefinition
des Begriffs ,Altenwohnung” nicht sicher war. Die nachfolgenden Nummern 9 bis 13. a. F. werden
Nummern 8 bis 12.

In Nummer 12 ist verdeutlicht, dass die Anforderung sowohl fiir Stellplatze als auch fiir Garagen
gilt, wenn beide zugleich vorhanden sind.

Nummer 13 Satz 2 a. F. ist redaktionell Gberarbeitet und als selbststandiger Satz 2 nachgestellt
worden. Die Einbeziehung der Toilettenrdume ist aus § 45 Abs. 3 a. F. ibernommen.

Absatz 3 fasst in Satz 1 die in § 44 Abs. 3 Satz 3 a. F. und § 48 Abs. 3 a. F. enthaltenen Harteklau-
seln zusammen und formuliert sie als unmittelbar gesetzesabhéngige Regelungen. Die Benennung
der zu beriicksichtigenden Menschen ist entsprechend Absatz 1 um ,Personen mit Kleinkindern*
erweitert worden. Auf eine bestimmte Harteklausel wird verzichtet, da die gefundene Ldsung, die
der Musterbauordnung entspricht, flexibler ist.
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Mit der Erganzung in Satz 2 soll sichergestellt werden, dass in jedem Einzelfall eine Abwagung zwi-
schen den Anforderungen in den Absatzen 1 und 2 stattfindet, damit, wie in der Vergangenheit be-
reits vielfach praktiziert, sachgerechte Lésungen gefunden werden, die beide Belange miteinander
vereinbaren.

Zu 8 50 (Werbeanlagen):
§ 50 entspricht - von geringfiigigen redaktionellen Anderungen abgesehen - § 49 a. F.

In Absatz 3 Nr. 2 ist durch Umstellung von Satzteilen und Verzicht auf den Begriff ,Hinweisschilder*
der Bezug der Regelung auf Tafeln mit Schildern verdeutlicht worden. In der neuen Nummer 3 ist
eine Regelung eingefiigt worden, die auf der Anderung des § 50 Abs. 3 a. F. durch den Entwurf ei-
nes Gesetzes zur landesweiten Umsetzung der mit dem Modellkommunen-Gesetz erprobten Erwei-
terung kommunaler Handlungsspielrdume beruht.

Der Anregung des Landvolks Niedersachsen, die zulassige Groé3e der Schilder in Nummer 4 von
0,5 m? auf 1 m? zu erhéhen, wird nicht gefolgt. Die Behauptung, dass ein einzelnes Schild in einer
maoglichen Abmessung von z. B. 100 x 50 cm nicht hinreichend als Hinweisschild im Interesse des
offentlichen Verkehrs wahrgenommen werden soll, ist - gerade auch im Vergleich zur Gré3e von
Verkehrsschildern nach der StralRenverkehrsordnung - nicht nachvollziehbar. Bei der erlaubten
Abmessung ist zu beriicksichtigen, dass § 50 Abs. 3 Satz 2 Nr. 4 nur ,einzelne" Schilder erlaubt
und nicht, wie § 50 Abs. 3 Satz 2 Nr. 3, ,Tafeln* mit mehreren Schildern, die mit 1 m? doppelt so
groR sein durfen. Ein ,marginaler* Unterschied liegt im Ubrigen bei einer Anhebung der GroRe fiir
Einzelschilder um 100 % nach hiesigem Verstandnis nicht vor.

Wichtig ist hierbei auch, dass es sich bei den erlaubten Schildern dem Sinn nach lediglich um Hin-
weisschilder handeln soll, die den 6ffentlichen Verkehr erleichtern sowie den Verkehrsteilnehmern
das Suchen und Umwege vermeiden helfen soll. Text und Gestaltung dieser Schilder dirfen inso-
fern nicht Uber das hinausgehen, was ihre Aufgabe erfordert. Bei gro3eren Einzelschildern wird die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit, insbhesondere auch ohne weitere Zulassigkeitsbeschrankung,
in aller Regel nicht gegeben sein, da sie als sonstige Vorhaben o6ffentliche Belange im Sinne von
§ 35 Abs. 3 BauGB beeintréchtigen und dem Gebot der groRtmdglichen Schonung des Auf3enbe-
reichs (8 35 Abs. 5 BauGB) widersprechen.

Der Absatz 6 wurde aus Griinden der besseren Lesbarkeit gegeniiber dem § 49 Abs. 6 und 7 a. F.
geandert.

Zu § 51 (Sonderbauten):

§ 51 Uber Sonderbauten ersetzt § 51 a. F. liber bauliche Anlagen und Raume besonderer Art und
Nutzung. Satz 1 bezieht den Anwendungsbereich auf die in § 2 Abs. 5 legal definierten Sonderbau-
ten, sodass Absatz 2 a. F. entfallen kann. Im Ubrigen sind die Satze 1 und 2 nur redaktionell ge&n-
dert. Der Katalog méglicher Gegenstéande besonderer Anforderungen und Erleichterungen aus dem
Absatz 1 Satz 3 a. F. ist - gewissermal3en als ,Checkliste” - in Satz 3 beibehalten worden, auch
wenn er regelungstechnisch - weil er alle erdenklichen bauordnungsrechtlichen Anforderungen ab-
deckt - nicht zwingend erforderlich ist. Abgesehen von lediglich redaktionellen Anderungen ergeben
sich folgende inhaltliche Anderungen:

Die Nummern 5 und 7 sind prazisiert worden.
Nummer 9 ist um die Rauchableitung ergénzt worden.
Die neue Nummer 18 ermdglicht, die Vorlage eines Brandschutzkonzeptes zu fordern.

Die neue Nummer 19 ermdglicht, die Bestellung einer Bauleiterin oder eines Bauleiters und einer
Fachbauleiterin oder eines Fachbauleiters zu fordern und dabei Anforderungen an deren Qualifika-
tion zu stellen.

Die neue Nummer 20 ermdglicht, die Bestellung einer oder eines Brandschutzbeauftragten zu for-
dern und dabei Anforderungen an deren Qualifikation zu stellen.
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Zu § 52 (Bauherr):

Absatz 1 ist unveréndert zu § 57 Abs. 1 a. F. Eine Definition des Bauherrn ist nicht erforderlich.
GrolRe Rechtsunsicherheiten haben sich seit Bestehen der Niederséachsischen Bauordnung nicht
ergeben.

Absatz 2 Satz 1 ist redaktionell neu gefasst worden und definiert die ,am Bau Beteiligten“. Klarge-
stellt wird ferner, dass der Bauherr die Aufgaben der am Bau Beteiligten selbst wahrnehmen kann,
wenn er dazu geeignet ist. Satz 2 enthélt die Obliegenheit des Bauherrn hinsichtlich der erforderli-
chen Antrage, Anzeigen und Nachweise.

Die durch Satz 3 begriindete Mitteilungspflicht soll die Kontaktaufnahme mit der Bauleiterin oder
dem Bauleiter erleichtern.

Satz 4 entspricht § 57 Abs. 6 Satz 1 a. F.

Absatz 3 entspricht § 57 Abs. 3 a. F. Anstelle der Auflistung der betroffenen Personen wird aus
Griinden der Straffung die Verweisung gewahlt, wobei nun auch die Bauleiterin und der Bauleiter
einbezogen werden.

Auf die Regelung in § 57 Abs. 4 a. F. wird verzichtet, da sie in der Praxis keine Relevanz gezeigt
hat.

Absatz 4 entspricht unverandert § 57 Abs. 5 a. F.

Zu § 53 (Entwurfsverfasserin und Entwurfsverfasser):

§ 53 entspricht § 58 a. F., ist jedoch der Regelung der Bauvorlageberechtigung nach der Muster-
bauordnung und den Bauordnungen anderer Lander angepasst worden.

Absatz 1 entspricht § 58 Abs. 1 a. F. In Satz 2 ist klargestellt worden, dass der Begriff ,Bauvorla-
gen“ auch die Unterlagen umfasst, die bei Baumafinahmen nach den 88 62 und 63 nicht einge-
reicht werden missen, mit der Folge, dass sich die in Absatz 3 geforderte Bauvorlageberechtigung
auch auf diese Unterlagen bezieht.

Absatz 2 entspricht 8 58 Abs. 2 a. F. Nach Satz 3 sind Sachverstandige (Fachplaner, die in der Re-
gel nicht die Voraussetzungen des Absatzes 3 erflillen) aber unabhangig von ihrer Qualifikation fur
ihre Beitrédge wie bisher ausschlieBlich verantwortlich. Der Satz 4 a. F. wird Satz 3 Halbsatz 2. Die
Verantwortlichkeit der Entwurfsverfasserinnen und Entwurfsverfasser wird durch die Einfiigung des
Wortes ,nur* verdeutlicht auf die in Halbsatz 2 beschriebenen Bereiche. Firr anerkannte Sachver-
standige fur die Priifung des Brandschutzes besteht kein Bedarf, da der Brandschutz, soweit eine
Prufung erforderlich ist, von der Bauaufsichtsbehérde geprift wird.

Absatz 3 entspricht § 58 Abs. 3 a. F. Die nach Satz 1 geforderte formelle Qualifikation als Entwurfs-
verfasserin oder Entwurfsverfasser (Bauvorlageberechtigung) bezieht sich nur auf die Person, von
der bei nicht verfahrensfreien BaumaBnahmen die Bauvorlagen unterschrieben sein missen und
die damit die Verantwortung nach Absatz 1 Satz 1 in Verbindung mit Absatz 2 Satz 3 Halbsatz 2
Ubernimmt. Fir Sachverstandige nach Absatz 2 Satze 2 und 3 ist eine formelle Qualifikation, abge-
sehen von den Anforderungen nach § 65, nicht mehr erforderlich.

Satz 2 entspricht § 58 Abs. 3 a. F., die Nummern 1 und 2 sind unveréndert. In Nummer 3 wird zu-
satzlich bestimmt, dass Eintragungen in ein entsprechendes Verzeichnis in einem anderen Bundes-
land auch in Niedersachsen gelten. Diese Regelung ist zur Umsetzung der EU-
Dienstleistungsrichtlinie erforderlich, nach der Berechtigungen der Dienstleistungserbringung
grundsatzlich im gesamten Mitgliedstaat gelten. Die anderen Bundeslander haben eine entspre-
chende Regelung in ihren Landesbauordnungen. Nummer 4 entspricht Nummer 4 a. F.

Absatz 4 ist von § 58 Abs. 6 a. F. aus systematischen Griinden nach hier verlagert worden. Am En-
de des ersten Satzteils des Satzes 1 ist der Verweis auf Absatz 5 Satz 1, der von genehmigungs-
bedurftigen Baumaflnahmen spricht, gestrichen und entsprechend Absatz 3 Satz 1 auf bauvorlage-
berechtigte Entwurfsverfasserinnen und Entwurfsverfasser bezogen worden.
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Die Absatze 5 bis 9 entsprechen - redaktionell den Regelungen in Absatz 3 angepasst - § 58 Abs. 4
bis 9 a. F. Eine Anderung des Absatzes 5 entsprechend der Formulierung der Musterbauordnung
.Berufsaufgabe der Innenarchitekten” erfolgt nicht. Die Anknipfung an die Gestaltung von Innen-
raumen knupft an die Regelung zu den Baumafl3nahmen in § 2 Abs. 13 an.

In Absatz 6 wurden die Berufsbezeichnungen der aktuellen Anlage A der Handwerksordnung ange-
passt. Der Stahlbetonbauer ist kein zulassungspflichtiges Handwerk und entféllt damit.

Der Anregung des Vereins der Techniker e. V., die staatlich gepriften Techniker der Fachrichtung
Bautechnik mit dem Schwerpunkt Tiefbau sowie der Fachrichtung Holztechnik mit dem Schwer-
punkt des konstruktiven Holzbaus in die Niedersachsische Bauordnung aufzunehmen, wird nicht
berlicksichtigt. Die Ausbildung der staatlich gepriften Techniker ist in eine ganze Reihe von Fach-
richtungen ausdifferenziert, von denen bei den Bauvorlageberechtigten bereits diejenige Fachrich-
tung (Hochbau) aufgenommen worden ist, die den umfangreichsten Bezug zur Tatigkeit der Ent-
wurfsverfasser hat. Wer sich als solcher betatigen will, kann dies bei der Wahl der Fachrichtung
entsprechend berlicksichtigen. Die Erweiterung auf weitere Fachrichtungen mit anderen fachlichen
Schwerpunkten ist nicht erforderlich und wirft die Frage der Abgrenzung zu weiteren Handwerks-
zweigen, bei den Holztechnikern z. B. zu den Tischlern und bei den Tiefbautechnikern zu den Stra-
Renbauern, auf.

Der Auffassung des Bundes Deutscher Architekten und des Bundes deutscher Baumeister, Ent-
wurfsverfasserqualifikationen von Meistern und Technikern sind nicht ausreichend, wird nicht ge-
folgt. Meister und Techniker sind fiur die genehmigungsfreien Vorhaben nach § 62 nicht vorgese-
hen. Es wird weiterhin flr erforderlich angesehen, bestimmte Handwerksmeister und Techniker als
Entwurfsverfasser zuzulassen, da in Niedersachsen gerade in landlichen Gebieten ein grof3er Teil
der Bauten von diesen Personen entworfen wird. Der Baugewerbeverband stimmt dem zu.

In Satz 3 wird auf eine entsprechende Anwendung des Absatzes 4 Bezug genommen. In Absatz 7
wurden Satz 1 gestrichen und Satz 2 entsprechend angepasst, weil der Personenkreis, dessen Be-
rufsqualifikation in § 1 der EU/EWR-Handwerk-Verordnung geregelt wird, bereits durch die Rege-
lung in Absatz 5 durch Bezugnahme auf 8 7 Abs. 3 der Handwerksordnung erfasst wird.

Zu § 54 (Unternehmer):

§ 54 entspricht bis auf geringe redaktionelle Anderungen § 59 a. F. Die Verordnungsermachtigung
befindet sich nun in § 82 Abs. 3.

Zu § 55 (Bauleiterin und Bauleiter):

Mit der Anderung der Bauordnung im Jahr 1986 wurde die Verpflichtung zur Bestellung eines Bau-
leiters aufgehoben, da die Verpflichtung des Bauherrn und der Unternehmer zur Einhaltung &ffent-
lich-rechtlicher Vorschriften als ausreichend angesehen wurde. Die in der Zwischenzeit erfolgten
Veranderungen auf den Baustellen fiihrten jedoch dazu, dass das ordnungsgemafe Ineinandergrei-
fen der Bauarbeiten - immer haufiger durch unterschiedliche Unternehmen - nicht mehr gewahrleis-
tet ist. Hinzu kommt, dass die Bauliberwachung zunehmend auf Stichproben reduziert wird. Daher
soll entsprechend der Musterbauordnung und der Mehrheit der Landesbauordnungen die Verpflich-
tung zur Bestellung einer Bauleiterin und eines Bauleiters wieder eingefuhrt werden. Fir den Bau-
herrn sind damit regelmaRig keine besonderen Belastungen verbunden, da die Bestellung einer
Bauleiterin und eines Bauleiters in seinem eigenen Interesse liegt und er auf bestellte Personen zu-
rickgreifen kann.

Die nach Absatz 2 im Einzelfall erforderliche Qualifikation ist je nach Art des konkreten Vorhabens
zu bestimmen. Fur Sonderbauten kénnen aufgrund des § 51 Satz 3 Nr. 19 im Einzelfall hdhere An-
forderungen an die Qualifikation der Bauleiterin oder des Bauleiters gestellt werden. Es ist Sache
des Bauherrn, sich von der Eignung der vorgesehenen bauleitenden Personen zu Uberzeugen.
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Zu § 56 (Verantwortlichkeit fir den Zustand der Anlagen und Grundstiicke):

§ 56 entspricht § 61 a. F. Er enthalt eine Sonderregelung der Zustands- und Verhaltenshaftung, die
anwendbar ist, wenn die Gefahrdung der 6ffentlichen Sicherheit in einem Versto3 gegen 6ffentli-
ches Baurecht besteht.

§ 62 a. F. ist nicht tbernommen worden. Diese Vorschrift benannte verantwortliche Personen, die
als Verhaltensstorer inshesondere neben dem Bauherrn fir den ordnungsgemafen Zustand eines
Baugrundstiicks oder einer Anlage verantwortlich sind. Sie entspricht den Grundsatzen des allge-
meinen Polizeirechts, um die verschiedenen Verantwortlichkeiten in einem Gesetz zusammenhan-
gend abzubilden. Eine Notwendigkeit fiir derartige Spezialregelungen zu dem Niederséchsischen
Gesetz Uber die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung wird nicht mehr gesehen.

Zu § 57 (Bauaufsichtsbehérden):

§ 57 entspricht 8 63 a. F.

Absatz 1 Satz 1 entspricht bis auf redaktionelle Anderungen § 63 Abs. 1 a. F.
Absatz 2 entspricht § 63 Abs. 2 a. F.

Wegen des Wegfalls des § 63 a a. F. ist in Absatz 2 eine Ubertragungsregelung eingefiigt worden.
Fir die Regelung des § 63 a a. F. - Ubertragung der Bauaufsicht auf Gemeinden fiir bestimmte
bauliche Anlagen - besteht offensichtlich kein Bedarf. Lediglich drei Gemeinden in einem Landkreis
haben von der durch das Gesetz zur Anderung des Baurechts vom 11. Dezember 2002 eingefiihr-
ten Regelung Gebrauch gemacht und die Ubertragung von Aufgaben der unteren Bauaufsichtsbe-
hdrde fur bestimmte bauliche Anlagen erhalten.

Das Entfallen des § 63 a a. F. folgt auch aus der Erweiterung der Genehmigungsfreistellung von
Wohngebauden auf bauliche Anlagen aller Art. Die Gemeinden mit Aufgaben nach § 63 a a. F. sind
im Aufgabenbereich des repressiven Rechtsvollzugs, insbesondere fur die Gefahrenabwehr im vol-
len Umfang zusténdig. Ziel und Zweck der Aufgabentubertragung war die damit ermdglichte Absen-
kung der fachlichen Anforderungen an den im Sinne des § 64 Abs. 2 Satz 1 a. F. verantwortlichen
Bediensteten, die bei der Zustandigkeit ausschlielich fir Wohngebaude geringer Héhe flr vertret-
bar angesehen wurde. Nach der Neuregelung der Genehmigungsfreistellung ist diese Unterschei-
dung der fachlichen Anforderungen fur die Zustandigkeit bei den genehmigungspflichtigen bauli-
chen Anlagen nicht mehr vertretbar, daher kann eine entsprechend eingeschrankte Zustandigkeit
nicht definiert werden.

Absatz 3 entspricht 8 65 Abs. 2 a. F. Die Regelung ist aus systematischen Grunden hierher verla-
gert worden, da in § 57 Ubergreifendes zu den Aufgaben der Bauaufsichtsbehérden geregelt wird.

Absatz 4 entspricht dem § 64 a. F. Satz 2 wird an die neuen beamten- und laufbahnrechtlichen Re-
gelungen in der Niedersachsischen Laufbahnverordnung angepasst.

Zu § 58 (Aufgaben, Befugnisse und Zusténdigkeiten der Bauaufsichtsbehérden):

Die Anderung der Uberschrift ergibt sich durch die Neuordnung der Vorschriften.

Absatz 1 entspricht § 65 Abs. 1 a. F. Satz 2 a. F. ist entfallen. Die Beratungspflicht nach § 25 des
Verwaltungsverfahrensgesetzes ist nach allgemeiner Meinung fiir alle Verwaltungsverfahren anzu-
wenden.

Absatz 2 entspricht § 65 Abs. 3 Satz 1 a. F. Die Regelung ist aus systematischen Grinden als
selbststandiger Absatz in § 58 verlagert worden, in dem die Regelungen Uber die Aufgaben der
Bauaufsichtsbehdrden zusammengefihrt sind.

Absatz 3 entspricht § 65 Abs. 3 Satz 2 a. F.
Absatz 4 entspricht § 65 Abs. 4 Satz 1.
Absatz 5 entspricht bis auf redaktionelle Anderungen § 66 Abs. 2 a. F.

§ 66 Abs. 1 und 3 a. F. sind nun in § 82 Abs. 2, der allgemeinen Verordnungserméchtigung, erfasst.
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Absatz 6 entspricht bis auf die Anderung der Verweisungen § 95 a a. F.

Absatz 7 entspricht § 65 Abs. 5 a. F. In der Regelung ist die Ermachtigung zum Selbsteintritt einer
Fachaufsichtsbehtrde gegeniber Stellen erweitert worden. Diese Regelung ist erforderlich, um ho-
heitliche Aufgaben weiter delegieren zu kdnnen.

Absatz 8 entspricht unveréandert § 65 Abs. 6 a. F.

Absatz 9 entspricht - von redaktionellen Anderungen abgesehen - § 88 a. F.

Neunter Teil (Genehmigungserfordernisse):

Teil X (Genehmigungsverfahren) a. F. beinhaltete abweichend von seiner Uberschrift auch die
88 69 bis 70 a. F. uber die verfahrensfreien und die genehmigungsfreien Baumafinahmen. Unter
Beriicksichtigung des erweiterten Umfangs und der zunehmenden Bedeutung der diese Rege-
lungsgegenstande betreffenden Vorschriften sind mit dem Neunten und dem Zehnten Teil zwei
neue Teile gebildet worden. Im Neunten Teil werden anschlieRend an den Grundsatz des Geneh-
migungsvorbehalts (§ 59) zunéachst, die weitestgehende Form des Verzichts auf ein Baugenehmi-
gungsverfahren, die Verfahrensfreistellung (8§ 60), dann die genehmigungsfreien 6ffentlichen Bau-
maf3nahmen (8 61) und schlieflich als eine weitere Form des Genehmigungsverzichts das Verfah-
ren der Genehmigungsfreistellung (§ 62) behandelt. Der Zehnte Teil schlie3t daran mit dem verein-
fachten Baugenehmigungsverfahren (mit reduziertem Prifprogramm, § 63) an, worauf das (her-
kémmliche) Baugenehmigungsverfahren mit dem weitestgehenden Priifprogramm (8 64) folgt. Die
weiteren Vorschriften des Zehnten Teils, die 88 65 bis 75, betreffen die verfahrensunabhéngige
Priifung der bautechnischen Nachweise (8§ 65), Regelungen und Sonderregelungen zu den Bauge-
nehmigungsverfahren nach den 88 63 und 64 sowie zum Schluss die Sonderverfahren fir 6ffentli-
che Bauten (§ 74) und fliegende Bauten (8§ 75).

Zu § 59 (Genehmigungsvorbehalt):

Absatz 1 ist - von redaktionellen Anderungen abgesehen - unveréandert zu § 68 Abs. 1 a. F. Ab-
satz 2 entspricht 8 69 Abs. 6 a. F.

Zu § 60 (Verfahrensfreie Baumal3nahmen, Abbruchanzeige):

§ 60 regelt die Verfahrensfreiheit von Bauvorhaben, die in der bisherigen Fassung der Niedersach-
sischen Bauordnung teils in § 69 a. F., teils im Anhang hierzu erfasst war. Der Begriff der Verfah-
rensfreiheit - anstelle der Genehmigungsfreiheit - wird gewahlt, um die unter § 60 fallenden Bauvor-
haben von den der Genehmigungsfreistellung nach 8§ 62 unterliegenden und damit ebenfalls ge-
nehmigungsfreien Bauvorhaben zu unterscheiden. Ferner wird in Absatz 3 anstelle der bisherigen
Genehmigungsbedurftigkeit des Abbruchs oder der Beseitigung von Hochh&usern und weiteren
Teilabbriichen von baulichen Anlagen ein Anzeigeverfahren eingefihrt.

Absatz 1 entspricht im Wesentlichen § 69 Abs. 1 a. F. Die Umstellung in Satz 2 dient der Klarstel-
lung.

Absatz 2 entspricht - bis auf redaktionelle Anderungen - § 69 Abs. 3 und 4 a. F. Fir die Verord-
nungsermachtigung in § 69 Abs. 2 a. F. wird keine Notwendigkeit mehr gesehen.

Absatz 3 schafft fir die beabsichtigte Beseitigung bestimmter nicht verfahrensfreier Anlagen anstel-
le der bisherigen grundsétzlichen Genehmigungsbedurftigkeit ein neues Anzeigeverfahren. Satz 1
schreibt vor, dass die beabsichtigte Beseitigung der Bauaufsichtsbehdrde anzuzeigen ist. Welchen
Inhalt die Anzeige, namentlich auch, welche Bauvorlagen ihr gegebenenfalls beizugeben sind, ist in
der Verordnung aufgrund § 81 Abs. 3 zu regeln. Die Anzeige bezweckt eine - verfahrensrechtlich
nicht ndher ausgestaltete - Information der Bauaufsichtsbehérde, auf die sie in der ihr jeweils nach
Lage der Dinge angezeigt erscheinenden Weise reagieren kann; Rechtsgrundlage fiir etwaige bau-
aufsichtliche Maf3nahmen ist § 79.

Satz 2 regelt die Anforderung an die bautechnischen Nachweise hinsichtlich der Standsicherheit in
denjenigen Fallen, in deren das zu beseitigende an ein anderes oder an mehrere andere Gebaude
angebaut ist oder auf deren Standsicherheit sich die BaumaRhahmen auf andere Weise auswirken
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kénnen. Vor der Beseitigung der in Satz 1 genannten Anlagen muss von einer Tragwerksplanerin
oder einem Tragwerksplaner im Sinne des § 65 Abs. 2 Satz 1 die Wirksamkeit der vorgesehenen
Sicherungsmaflinahmen und die Standsicherheit baulicher Anlagen bestatigt werden. Satz 3 regelt
die Bestatigung der Bauaufsichtsbehtrde und entsprechend zu § 69 Abs. 2 (Bauantragsverfahren)
Regelungen, wenn die Anzeige unvollstandig oder mangelhaft ist. Satz 4 regelt die Mitteilungspflicht
der Bauaufsichtsbehorde, wenn die Méangel der Anzeige behoben sind. Satz 5 enthélt eine Monats-
frist, vor deren Ablauf der Bauherr nicht mit der Baumafnahme beginnen darf. Die Frist beginnt mit
der Bestatigung des Eingangs der Anzeige oder mit der Mitteilung nach Satz 4 durch die Bauauf-
sichtsbehorde.

Die Frist erscheint angemessen, da Fragen der Standsicherheit vorab durch einen Tragwerksplaner
zu priifen sind. Da keine Bauvorlagen eingereicht werden, ist die Priifung der Bauaufsichtsbehdrde
begrenzt.

Zu § 61 (Genehmigungsfreie 6ffentliche Baumaflinahmen):
§ 60 entspricht § 70 a. F.

Nach Absatz 1 Nr. 3 sind nach anderen Rechtsvorschriften zulassungsbedirftige Anlagen fur die
offentliche Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme Wasser und fir die 6ffentliche Verwertung oder
Beseitigung von Abwassern, ausgenommen Gebauden, nun baugenehmigungsfrei. Durch diese
Regelung wird die Konkurrenz paralleler Anlagengenehmigungsverfahren aufgelost.

Absatz 3 regelt, dass die Vorschriften tber die bauaufsichtlichen Verfahren keine Anwendung fin-
den.

Zu § 62 (Sonstige genehmigungsfreie Baumafnahmen):

§ 62 Uber die Genehmigungsfreistellung ersetzt § 69 a a. F. Der Anwendungsbereich ist jedoch -
Uber das in der Vorbereitung des Gesetzgebungsverfahrens zunéchst im ,Eckpunkte-Papier* entwi-
ckelte Konzept hinaus - wesentlich erweitert worden mit dem Ziel, auch Nichtwohngeb&ude einzu-
beziehen, insbesondere solche mit gewerblicher Nutzung, soweit dies vertretbar ist, ohne den Voll-
zug von fur die Geb&udesicherheit wesentlichen Anforderungen zu vernachlassigen. Daher war
auch die Uberschrift entsprechend zu dndern. Aus Sicherheitsgriinden soll dabei das ,Vier-Augen-
Prinzip* bei den die Standsicherheit und den Brandschutz betreffenden Entwurfsunterlagen im er-
forderlichen Umfang beibehalten werden. Dies ist nur moglich, wenn bei bestimmten im Ubrigen
genehmigungsfrei gestellten BaumalRnahmen eine gesonderte bauaufsichtliche Priifung der betref-
fenden bautechnischen Nachweise durchgefiihrt wird. Die genehmigungsfreien Baumaflinahmen
werden damit hinsichtlich der Prufung dieser Nachweise den Baumalinahmen im vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren gleichgestellt. Die Erforderlichkeit der Priifung ergibt sich nunmehr fir
alle Verfahren gleich aus § 65.

Absatz 1 regelt wie bisher den gegensténdlichen Anwendungsbereich der Genehmigungsfreistel-
lung im Bereich bestimmter qualifizierter Bebauungsplane nach der Baunutzungsverordnung
(BauNVO). Dieser umfasst nunmehr neben den Wohngebauden im bisherigen Umfang, allerdings
umgestellt auf die Geb&dudeklassen 1 bis 3, auch Geb&dude und bauliche Anlagen fur andere, insbe-
sondere z. B. gewerbliche Nutzungen. Um einen angemessenen raumlichen Anwendungsbereich
zu erdffnen, sind neben den Wohngebieten nun auch Gewerbegebiete und Industriegebiete einbe-
zogen. Es ist jedoch nicht beabsichtigt, die Frage der Vertraglichkeit von stérungstrachtigen Nut-
zungen in Wohngebieten und von Wohnnutzungen in Gewerbe- und Industriegebieten dem Bau-
herrn oder seinem Entwurfsverfasser zu tberantworten, zumal in diesen Fallen nach der Baunut-
zungsverordnung jeweils Ausnahmeentscheidungen erforderlich sein kénnen. Daher sollen Wohn-
gebaude nicht in Gewerbe- und Industriegebieten und umgekehrt sonstige Gebaude nicht in Wohn-
gebieten genehmigungsfrei errichtet werden kdnnen; Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete
bleiben daher auch bei der Genehmigungsfreistellung au3en vor. Die weiteren Voraussetzungen
der Genehmigungsfreistellung sind nun in Absatz 2 geregelt.

In Satz 1 Nrn. 1 bis 4 sind die freigestellten Bauvorhaben aufgefuhrt und den Baugebieten zuge-
ordnet.

95



Niedersachsischer Landtag — 16. Wahlperiode Drucksache 16/3195

In Nummer 1 sind Wohngebaude der Gebaudeklasse 1 bis 3 in den genannten Wohngebieten frei-
gestellt, in denen auch bisher schon die Genehmigungsfreistellung galt.

Die Freistellung nach Nummer 1 wird auf Wohngebaude mit Rdumen fiir freie Berufe erweitert,
wenn die Geb&ude uberwiegend dem Wohnen dienen, und fiihrt damit bei der Genehmigungsfrei-
stellung eine Erleichterung ein, die sich im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren schon be-
wahrt hat (s. zu § 63). Genehmigungspflichtig bleiben jedoch Gebaude mit Einzelhandels- und ge-
werblichen Dienstleistungsnutzungen in Wohngebieten.

In Nummer 2 sind in Gewerbegebieten und Industriegebieten alle Geb&ude, die keine Wohngebéau-
de sind und in die Gebaudeklassen 1 bis 3 fallen, ohne Beriicksichtigung ihrer sonstigen Nutzung
freigestellt. Dies betrifft auch Gebaude, die neben sonstigen Nutzungen Wohnungen enthalten,
aber nicht Wohngebé&ude nach Satz 3.

In Nummer 3 sind in Gewerbegebieten und Industriegebieten bauliche Anlagen freigestellt, die kei-
ne Gebaude sind. Wegen der Erweiterung der Genehmigungsfreistellung auf Gewerbe- und Indust-
riegebiete besteht das Bedirfnis, dort solche sonstigen baulichen Anlagen, auch wenn sie keine
Nebenanlagen sind, als Hauptnutzung auf eigenem Grundstiick gleich zu behandeln. In den Wohn-
gebieten sind sonstige bauliche Anlagen, soweit sie nicht unter Nummer 4 fallen, nicht freigestellt,
da dies z. B. auch selbststandige Werbeanlagen betreffen wirde.

In Nummer 4 sind - wie bisher - Nebengebaude und Nebenanlagen fiir alle freigestellten Gebaude
ebenfalls freigestellt.

Fir die Baugebiete gilt wie bisher, dass sie in einem Bebauungsplan festgesetzt sein missen.

Satz 2 erweitert die Freistellung auf Anderungen und Nutzungsanderungen der erfassten baulichen
Anlagen und entspricht damit 8§ 69 a Abs. 2 a. F.

Nach Satz 3 sind von der Freistellung Sonderbauten nach § 2 Abs. 5, die unter die Begriffe der
Nummern 1 bis 4 fallen, z. B. auch Hochh&user, ausgenommen.

Im Absatz 2 sind nun wegen der besseren Ubersichtlichkeit die Voraussetzungen der Genehmi-
gungsfreistellung geregelt. Nummer 1 entspricht § 69 a Abs. 1 Nr. 1 a. F. Nummer 2 enthélt neu die
in 8§ 66 eingefuhrten Abweichungen. Durch die Einbeziehung der Abweichungen wird deutlich, dass
nicht nur Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen, sondern auch notwendige Abwei-
chungen von anderen Vorschriften bereits zugelassen sein miissen. Die Zulassung dieser Abwei-
chungen ist verfahrensrechtliche Voraussetzung fiir die Genehmigungsfreistellung.

Nummer 3 entspricht § 69 a Abs. 1 Nr. 2 a F. In Nummer 4 wird die verfahrensrechtliche Verbin-
dung zu der nun in § 65 verfahrensunabhéngig geregelten Prifpflicht fir die Nachweise der Stand-
sicherheit und des Brandschutzes hergestellt und werden die Voraussetzungen fir die Genehmi-
gungsfreistellung dadurch erganzt, dass die in den Fallen des § 65 Abs 2 erforderliche Prifung die-
ser Nachweise zuvor erfolgt sein muss. Damit wird der Bedeutung dieser fir die Sicherheit der Bau-
ten malgeblichen Nachweise Rechnung getragen. Die Prifpflicht fir diese Nachweise bei be-
stimmten genehmigungsfreien Baumafnahmen macht die Erweiterung der Genehmigungsfreistel-
lung im vorgesehenen Umfang Uberhaupt erst vertretbar. Zu prifen und zu bestéatigen ist bauauf-
sichtlich ferner die Eignung der Rettungswege, soweit dies nach § 33 Abs. 2 Satz 4 Halbsatz 2 er-
forderlich ist.

§ 69 a Abs. 1 Nr. 3 a. F. entfallt ersatzlos. Besondere Anforderungen an die Entwurfsverfasserin
oder den Entwurfsverfasser bei genehmigungsfrei gestellten Baumafnahmen erlibrigen sich an
dieser Stelle, da sie sich abschlieRend aus den Anforderungen nach § 53 Abs. 3 bis 8 ergeben. Die
Anforderungen an eine Haftpflichtversicherung sind neu in Absatz 3 geregelt.

§ 69 a Abs. 1 Nrn. 4 und 5 a. F. entfallen, da die Priifung und Uberwachung bautechnischer Anfor-
derungen nunmehr verfahrensunabhéngig in § 65 geregelt ist.
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Absatz 3 &ndert § 69 a Abs. 3 a. F. Der Bauherr hat nach Satz 1 Uber die beabsichtigte Baumaf3-
nahme eine schriftliche Mitteilung einzureichen. Dieser Mitteilung sind die Bauvorlagen, ausge-
nommen die bautechnischen Nachweise, beizufiigen. Dies entspricht § 69 a Abs. 3 a. F., wonach
der Entwurf ausgenommen die bautechnischen Nachweise, einzureichen waren.

Die in § 69 a Abs. 3 a. F. noch geforderten Erklarungen sind jedoch entfallen. Entsprechende Erkla-
rungen sind in der Musterbauordnung und den Bauordnungen der anderen Lander nicht vorgese-
hen. Ob die Erklarungen der Entwurfsverfasser und Sachverstandigen, dass der Entwurf dem 6f-
fentlichen Baurecht entspricht, wesentlich zur Einhaltung des 6ffentlichen Baurechts beim geneh-
migungsfreien Bauen beigetragen haben, ist sehr zweifelhaft. Die baurechtliche Verantwortung
dirfte den Entwurfsverfassern und Sachverstandigen mehr als 10 Jahre nach Einfiihrung des Ge-
nehmigungsfreistellungsverfahrens bekannt sein. Eine Aufrechterhaltung der Forderung nach den
zu den Informationskosten zéhlenden Erklarungen ist deshalb nicht mehr zu rechtfertigen.

Satz 2 enthalt neu eine Anzeigepflicht fir Abfalllagerungen ab einer bestimmten Gesamtmenge. Bei
der Lagerung von Abféllen bestehen typischerweise besondere Gefahrdungen fir die Allgemeinheit,
die durch den niedrigen oder negativen Marktwert der gelagerten Materialien sowie deren Schad-
stoffbelastung und Heterogenitat bedingt sind. Abfalllager bedurfen aufgrund ihrer speziellen Eigen-
schaften der Moglichkeit einer friihzeitigen Intervention der zustéandigen Behérden. Unbenommen
der Verantwortung des Entwurfsverfassers fur die baurechtlich einwandfreie Errichtung und Einrich-
tung des Abfalllagers begriindet die Anzeige deshalb eine besondere Aufsichtspflicht der Bauauf-
sichtsbehdrde dahin gehend, dass die einschlagigen Anforderungen des 6ffentlichen Baurechts an
die Lagerung von Abfallen auch in der Betriebsphase eingehalten werden. Dies gilt auch hinsicht-
lich der Menge der abgelagerten Abfélle, welche im Fall einer solchen Anzeige die Schwelle fiir den
Eintritt einer Genehmigungspflicht nach anderen Vorschriften nicht Giberschreiten darf.

In Satz 3 ist geregelt, wie die Prifung der nach § 65 Abs. 2 prufpflichtigen bautechnischen Nach-
weise veranlasst werden kann. Diese kénnen unabhangig von der Einreichung des Entwurfs (vor-
her, gleichzeitig oder auch nachtréglich) gesondert der Bauaufsichtsbehérde zur Prifung zugeleitet
werden oder zusammen mit dem Entwurf bei der Gemeinde eingereicht werden. Die Gemeinde legt
die Nachweise gegebenenfalls entsprechend Absatz 6 mit dem Entwurf der Bauaufsichtsbehdrde
vor.

Absatz 4 entspricht § 69 a Abs. 1 Séatze 2 bis 4 a. F. Die Vorschrift wurde an die Regelung tber
Bauvorlagen in § 53 Abs. 3 und redaktionell entsprechend angepasst. In dem neuen Satz 4 wird
zusétzlich klargestellt, dass eine Haftpflichtversicherung nicht erforderlich ist, wenn der Entwurf vom
Bauherrn selbst erstellt wird.

Die Absatze 5 bis 11 entsprechen § 69 a Abs. 4 bis 10 a. F., sind jedoch redaktionell und zum Teil
auch inhaltlich an die Anderungen in den vorhergehenden Abséatzen angepasst worden.

In Absatz 8 sind die Unterlagen, die als Voraussetzung fir den Baubeginn beim Bauherrn vorliegen
missen, um die Bestatigung erganzt worden, dass die Prifung der bautechnischen Nachweise
nach Absatz 2 Nr. 3 in den Fallen des § 65 Abs. 2 (erfolgreich) durchgefiihrt worden ist. Eine Befris-
tung, vergleichbar mit den Fristen flr die Bestatigung der Gemeinde in Absatz 5 kann fir das Aus-
stellen dieser Bestatigung nicht geregelt werden. Es liegt in der Verantwortung des Bauherrn, die
nach § 65 Abs. 2 erforderlichen Nachweise rechtzeitig zur Priifung vorzulegen und dabei eine ihrem
Umfang entsprechende Prufungsdauer zu beriicksichtigen. Neu ist auch das Vorliegen einer Bestéa-
tigung der Eignung der Rettungswege nach § 33 Abs. 2 Satz 4 Halbsatz 2.

Absatz 9 ist um die Forderung erganzt worden, dass mit den Bauvorlagen in den Fallen des 8§ 65
Abs. 2 neben den bautechnischen Nachweisen auch die Bestatigung Uber deren (erfolgreiche) Pri-
fung an der Baustelle verfligbar sein muss.

Nach Absatz 10 kann der Bauherr auch das entsprechende Baugenehmigungsverfahren verlangen.
Dies ist entweder das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren oder fiir Sonderbauten das Bauge-
nehmigungsverfahren.
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Zum Zehnten Teil (Genehmigungsverfahren):

Der die 8§88 63 bis 75 umfassende Zehnte Teil regelt die Genehmigungsverfahren. Er ist im Verhalt-
nis zum bisherigen Aufbau neu strukturiert (s. auch zum Neunten Teil). Er behandelt, zunachst die
einfachste Form des Genehmigungsverfahrens, das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren
(8 63) und dann das ein weiterreichendes Prifprogramm aufweisende Baugenehmigungsverfahren
(8 64). Die folgenden Vorschriften der 88 65 bis 73 betreffen Regelungen und Sonderregelungen
des Baugenehmigungsverfahrens, zum Schluss folgen die Sonderverfahren fiir dffentliche Bauten
(8 74) und fir fliegende Bauten (§ 75).

Zu § 63 (Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren):

Das bisher in § 75a a. F. geregelte vereinfachte Genehmigungsverfahren wird nach Absatz 1
Satz 1 auf alle Bauten ausgeweitet, die keine Sonderbauten (§ 2 Abs. 5) sind. Es ist also fur alle
Baumalinahmen durchzufiihren, die weder Sonderbauten zum Gegenstand haben noch nach den
88 61 oder 62 verfahrensfrei oder genehmigungsfrei sind. In Satz 1 ist nun auch die bisher in § 75 a
Abs. 5 a. F. geregelte Erweiterung dieses Verfahrens auf Anderungen und Nutzungsénderungen
der erfassten baulichen Anlagen aufgenommen.

Nach Satz 2 bleiben das stédtebauliche Planungsrecht, die Abstandsvorschriften, und die Stell-
platzpflicht wie bisher Priifgegenstande. Erganzt wird der Prifumfang durch die Prifung der Eig-
nung des Rettungsweges nach 8 33 Abs. 2 Satz 4 Halbsatz 2. Diese Regelung ist entsprechend
dem Freistellungsverfahren nach § 62 auch in § 63 erforderlich, um die Prifung der Rettungswege
sicherzustellen.

Durch die Aufnahme auch von sonstigen baulichen Anlagen, die keine Gebaude sind, in den An-
wendungsbereich sind zukiinftig auch Werbeanlagen erfasst. Daher ist zusétzlich eine Prifung des
§ 50 vorgesehen. Ein Prifverzicht kdnnte in diesem Fall dazu fuhren, dass vermehrt aufgrund der
Belastigungen und Héaufigkeit von Werbeanlagen nachtraglich gegen unzumutbare Stérungen ein-
geschritten werden miisste. Eine groBere Ausweitung des Prifumfanges (z. B. 88 4, 49) waére nicht
sachgerecht, da die Anspriiche der Vereinfachung und Kostenreduzierung verloren gingen.

Satz 3 bestimmt, dass die Regelung in § 64 Uber den Fortfall der Prifung der Anforderungen des
Arbeitsstattenrechts und das Recht des Bauherrn, dass auf seinen Antrag dennoch gepruft wird,
entsprechend anzuwenden ist.

Die bisherigen Vorschriften Uber die Prifung der Standsicherheit und des Brandschutzes entfallen
hier, stattdessen verweist Absatz 3 auf die nun verfahrensunabhéngigen Vorschriften u. a. Uber die
Erforderlichkeit und die Prifpflicht fur bautechnische Nachweise sowie die erforderliche Qualifikati-
on fur Aufsteller nicht zu priifender Nachweise in § 65.

Absatz 2 entspricht § 75 a Abs. 6 a. F., dabei sind die Félle von Abweichungen nach § 66 einbezo-
gen worden. Im Hinblick auf den neuen § 65 ist 8 75 a Abs. 3 und 4 a. F. gestrichen worden.

§ 75a Abs. 7 a. F. ist aufgrund der Anderung in § 77 Abs. 1 gestrichen worden, Bauabnahmen
kénnen sich danach auch auf nicht prifpflichtige Anforderungen erstrecken. § 75 a Abs. 8 a. F.
Uber die Erklarungen ist ersatzlos entfallen, vgl. Begriindung zu § 62.

Absatz 3 erfasst neu die Regelung, wann im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren Bauvorla-
gen nicht eingereicht werden missen. Entscheidend ist, ob die Bauvorlagen fiir die Prifung erfor-
derlich sind. Der Priifumfang im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren ergibt sich aus Absatz 1
Satz 2. Inwieweit bautechnische Nachweise zu prifen sind, richtet sich nach § 65 Abs. 2. Die Pri-
fung von Ausnahmen, Befreiungen und Abweichungen ist aus Absatz 2 zu entnehmen.

Zu § 64 (Baugenehmigungsverfahren):

§ 64 knlpft an das bisherige Baugenehmigungsverfahren (8 75 a. F.) an, modifiziert dieses aber
unter Einbeziehung der Regelungen des 8 75 b a. F.

Satz 1 regelt den sachlichen Anwendungsbereich des Baugenehmigungsverfahrens.
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Abgesehen von den bereits nach 8§ 60 verfahrensfreien Bauvorhaben entscheidet der durch § 62
Abs. 1 oder § 63 Abs. 1 bestimmte sachliche Anwendungsbereich der Genehmigungsfreistellung
und des vereinfachten Genehmigungsverfahrens zugleich - gewissermaf3en durch Subtraktion -
daruber, welche Bauvorhaben Uberhaupt noch einem Baugenehmigungsverfahren nach 8 64 un-
terworfen werden. Das Baugenehmigungsverfahren nach § 64 zielt weiterhin auf eine umfassende
Priufung der auf das jeweilige Bauvorhaben anzuwendenden Anforderungen des offentlichen Bau-
rechts und damit auf eine Baugenehmigung als umfassende o6ffentlich-rechtliche Unbedenklich-
keitsbescheinigung.

Nach Satz 2 entfallt wie bisher nach § 75 b Abs. 1 Satz 1 a. F. die Prifung der Bauvorlagen auf ihre
Vereinbarkeit mit den Anforderungen der Arbeitsstattenverordnung, es sei denn, der Bauherr ver-
langt diese Prufung. Die entsprechende Anwendung dieser Regelung im vereinfachten Baugeneh-
migungsverfahren ergibt sich nun aus § 63 Abs. 1 Satz 3.

In Satz 3 wird auf § 65, d. h. die Erforderlichkeit und die Prifpflicht fur bestimmte bautechnische
Nachweise nach 8 65 sowie die entsprechende Qualifizierung der Aufsteller von bautechnischen
Nachweisen nach § 65 verwiesen.

Zu 8 65 (Bautechnische Nachweise, Typenprufung):

Der neue § 65 regelt nunmehr die Erstellung und die Prifpflichtigkeit bautechnischer Nachweise. In
den Baugenehmigungsverfahren (8§88 63 und 64) und der Genehmigungsfreistellung (§ 62) entfallen
bauaufsichtliche Prifungen auch hinsichtlich bautechnischer Anforderungen des Bauordnungs-
rechts, sodass insoweit die bautechnischen Nachweise grundsatzlich nur noch nach MafRgabe des
§ 65 zu prifende Bestandteile der Bauvorlagen sind. Diese Prifungseinschrankungen missen zu-
dem - jedenfalls teilweise - durch Anforderungen an die Ersteller bautechnischer Nachweise ausge-
glichen werden.

Absatz 1 Satz 1 Halbsatz 1 stellt die Verpflichtung zur Erstellung bautechnischer Nachweise her-
aus. Die Verweisung auf die Verordnung nach 8§ 82 Abs. 3 - die zu Uberarbeitende und den neuen
verfahrensrechtlichen Vorgaben anzupassende Bauvorlagenverordnung - soll verdeutlichen, dass
die Anforderungen an die bautechnischen Nachweise im Einzelnen dort zu regeln sind.

Satz 1 Halbsatz 2 stellt klar, dass die Anforderungen des § 65 grundséatzlich nicht fur verfahrens-
freie Bauvorhaben (8 60) gelten. Der Verzicht auf das Genehmigungsverfahren nach § 60 beinhal-
tet nicht nur einen Verzicht auf die - bauaufsichtlich geforderte - Priifung, sondern auch auf die Vor-
lage bautechnischer Nachweise; unberihrt bleibt die Verantwortlichkeit des Bauherrn fiir die Einhal-
tung der materiell-rechtlichen Anforderungen, die gegebenenfalls auch die Erstellung bautechni-
scher Nachweise erforderlich machen kann. Zugleich enthélt Halbsatz 2 aber eine Ausnahme in
Gestalt eines Vorbehalts abweichender Regelung im Gesetz selbst und in der Verordnung aufgrund
§ 82 Abs. 3.

Satz 2 enthéalt den Grundsatz, dass die jeweilige Bauvorlageberechtigung nach 8 53, ausgenom-
men bei Innenarchitekten, die Berechtigung zur Erstellung der in der Vorschrift legal definierten
bautechnischen Nachweise umfasst und betont damit die Gesamtverantwortung des bauvorlagebe-
rechtigten Entwurfsverfassers.

Gleichzeitig wird diese Berechtigung damit insoweit auf die bauvorlageberechtigten Entwurfsverfas-
ser und die im Folgenden geregelten Sachverstandigen (Absatze 4 bis 7) eingeschrankt. Nicht ent-
sprechend qualifizierte Sachverstandige sind damit nicht von der Erstellung dieser Nachweise aus-
geschlossen, ihre Nachweise missen aber nunmehr zusétzlich zur Unterzeichnung durch den
Sachversténdigen von einem bauvorlageberechtigten Entwurfsverfasser unterschrieben sein.

Absatz 2 Satz 1 enthalt die generelle Regelung zu den Prufpflichten der Nachweise der Standsi-
cherheit und des Brandschutzes. Der Gesetzentwurf setzt wie bisher eine hoheitliche Prifung der
bautechnischen Nachweise voraus. Aus Sicherheitsgrinden wird deshalb der Empfehlung des Lan-
desverbandes Freier Immobilien- und Wohnungsunternehmen, dem Bauherrn selbst die Prifung
dieser Nachweise fuihren zu lassen, nicht gefolgt.
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Satz 2 entspricht § 75 a Abs. 4 a. F. und behalt der Bauaufsichtsbehérde weiterhin vor, bei schwie-
rigen Tragwerksplanungen oder Bodenverhdltnissen zusétzliche Prifungen anzuordnen. Nach
Satz 3 erhalt der Bauherr, da bei BaumafRnahmen § 62 keine Baugenehmigung erteilt wird, eine
Bestétigung, wenn die Nachweise dem offentlichen Recht entsprechen.

Absatz 3 Satz 1 regelt, bei welchen baulichen Anlagen die Nachweise der Standsicherheit der bau-
aufsichtlichen Prufung unterliegen. Nummer 1 erfasst mit den Wohngeb&uden der Gebaudeklassen
4 und 5 insbesondere auch Hochhéauser, da diese in die Gebaudeklasse 5 fallen.

In Nummer 2 sind Garagen in Wohngeb&uden erfasst, die nicht unter Nummer 1 fallen, unterirdisch
gelegen sind und daher in aller Regel die dartber liegenden Geschosse zu tragen haben. Dabei
sind Kleingaragen (definitionsgemaR solche bis 100 m? Nutzflaiche) ausgenommen. Garagen als
selbststédndige Gebaude oder als Gebaudeteile von Nichtwohngeb&auden sind nach Maf3gabe der
Nummer 3 erfasst.

In Nummer 3 sind alle sonstigen Gebaude erfasst, soweit sie an dieser Stelle nicht ausgenommen
sind. Diese Ausnahme richtet sich nach Merkmalen, die ebenso wie die in den Nummern 1 und 2
definierten Kategorien aus dem bisherigen vereinfachten Baugenehmigungsverfahren nach 8 75 a
a. F., ibernommen sind. Dort waren in Absatz 1 Nrn. 2 und 3 der Anwendungsbereich der Vor-
schrift und in Absatz 2 Nr. 4 die Prifpflicht hinsichtlich der Standsicherheit entsprechend definiert.
Insoweit sind fur die Priffreistellung der Standsicherheit bereits bewahrte Sicherheitsaspekte und
Kategorien beibehalten worden, mit denen Erfahrungen vorliegen.

Die gewerblichen Bauten der Geb&udeklassen 1 bis 3 sind weiter der Prifung unterworfen, weil die
Tragwerke in der Regel wesentlich schwieriger sind als die bei Wohngebauden der Gebaudeklas-
sen 1 bis 3. Dies ist auch auf die fUr die Tragwerksplanung geltenden vielféltigen Anforderungen
hinsichtlich der Belastungs- und Nutzungsbedingungen zurlickzufihren.

In Nummer 4 werden die fliegenden Bauten insgesamt der Prufpflicht hinsichtlich der Standsicher-
heit unterworfen. Dies gilt auch fir Fahrgeschéfte, die keine fliegenden Bauten sind.

In den Nummern 5 und 6 sind Briicken und Stiitzmauern erfasst, die wegen der Komplexitat der Be-
rechnungsannahmen gepriift werden sollen.

In den Nummern 7 und 8 sind Triblinen und Regale genannt, die damit priufpflichtig sind. Hinsicht-
lich der Belastungs- und Nutzungsbedingungen sind hier besondere Sicherheitsanforderungen ge-
geben.

Nummer 9 erfasst Behdlter. Die Regelungen zur Verfahrensfreiheit von Behéltern sind aber zu be-
achten.

In Nummer 10 sind bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind, mit mehr als 10 m Hoéhe erfasst.
Damit wird fur die Pruffreistellung dieser baulichen Anlagen hinsichtlich der Standsicherheit eine
Hohenbegrenzung ubernommen, die bisher schon vielfach im Katalog der verfahrensfreien Bau-
maflnahmen zu finden war und sich insoweit bewéhrt hat.

In Absatz 2 Satz 2 sind die baulichen Anlagen aufgefiihrt, bei denen ein Nachweis des Brandschut-
zes nach naherer Mafl3gabe der Verordnung aufgrund 8 82 Abs. 3 erforderlich und prufpflichtig ist.
Ein besonderer objektbezogener Brandschutznachweis ist aber allein deswegen, weil ein Gebaude
hier erfasst wird, nicht erforderlich. Zu beachten ist, dass die Prifpflicht der Nachweise der Feuer-
widerstandsdauer der Bauteile sich nach der Prifpflicht der Standsicherheitsnachweise (Satz 1)
richtet.

Nummer 1 entspricht Satz 1 Nr. 1. Die Zuordnung der Gebdude zu den Gebdudeklassen hat aber
im Hinblick auf den Brandschutz eine andere Bedeutung, als im Hinblick auf die Standsicherheit.
Die fur die Gebaudeklasse 4 gestellten Brandschutzanforderungen sind, jedenfalls soweit sie
Wohngebadude betreffen, in der Allgemeinen Durchfilhrungsverordnung zur Niedersachsischen
Bauordnung und in einer noch als Technische Baubestimmung einzufiihrenden Richtlinie Uber
hochfeuerhemmende Bauteile standardisiert ablesbar. Sie erfordern daher zwar regelmafig keine
schwierigen Nachweisfihrungen oder die Beteiligung eines speziell qualifizierten Brandschutzpla-
ners. Der zuséatzliche Priifaufwand ist aber entsprechend gering und bezieht sich in aller Regel auf
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Unterlagen, die mit dem Nachweis Uber die Standsicherheit ohnehin bei der Bauaufsichtsbehérde
vorgelegt werden miissen, sodass er nicht zu unvertretbarem Mehraufwand fiir den Bauherrn fiihrt.

Nummer 2 erfasst alle Nichtwohngebaude der Gebaudeklassen 3 bis 5. Fur diese Gebéaude ist die
Prufpflicht des Brandschutzes ab der Geb&audeklasse 3 erforderlich, da Geb&ude bis zu einer Ho-
henlage des obersten Aufenthaltsraums nach § 2 Abs. 3 von 7 m und bis zu einer flachenméaRigen
Ausdehnung von 1 600 m? in bis zu drei Normalgeschossen (Sonderbautengrenze) erfasst sind.
Nach 8§ 2 Abs. 3 Satz 4 sind Gebé&ude gleicher Flache ohne Aufenthaltsrdume bis zu 30 m Gesamt-
héhe (Sonderbautengrenze) gleichgestellt und damit ebenfalls in Nummer 2 erfasst. Bei den hier er-
fassten Gebauden kann im Gegensatz zu Wohngebauden nicht immer von einer brandschutztech-
nisch wirksamen Trennung in kleinere Nutzungseinheiten ausgegangen werden, da das Spektrum
der Nutzungen - soweit diese nicht Merkmale von Sonderbauten beinhalten - im Ubrigen nicht be-
grenzt ist und von Verwaltungsgebduden tber Parkh&auser bis zu industriellen Produktionsstétten
reicht. Hinsichtlich der Brandschutzanforderungen kénnen Einzelfallentscheidungen erforderlich
sein, wie z. B. nach der Industriebaurichtlinie Gber Nachweise mit Methoden des Brandschutzinge-
nieurwesens, sodass auf die Prifung des Brandschutzes ab der Geb&audeklasse 3 nicht verzichtet
werden kann.

Nummer 3 erfasst Garagen mit mehr als 100 m? Nutzflache im Hinblick auf die von diesen ausge-
henden Brandrisiken als Gebaudeteile unabhéngig von ihrer Lage in einem Geb&ude, sowie auch
als selbststandige Gebaude aller Gebaudeklassen. Garagen sind insoweit als Gebaudeteile von al-
len sonst anders genutzten Gebduden einbezogen, auch soweit die Geb&aude nicht unter Nummer 1
oder 2 fallen.

In Nummer 4 werden die Sonderbauten insgesamt der Prifpflicht hinsichtlich des Brandschutzes
unterworfen.

In Satz 3 ist die Regelung aus § 75 a Abs. 1 Nr. 3 Halbsatz 2 a. F. Gbernommen, um bei Anwen-
dung der Satze 1 und 2 einen sachgerechten Begriff des eingeschossigen Gebaudes - ohne An-
rechnung von Geschossen zur Jauche- oder Giillelagerung - zu definieren.

Absatz 4 enthélt von dem Grundsatz des Absatzes 1 Satz 2 eine Ausnahme fir den Nachweis der
Standsicherheit fir die Falle, in denen dieser Nachweis nicht zu prifen ist. In diesen Féallen muss
der Standsicherheitsnachweis durch einen qualifizierten Tragwerksplaner erstellt sein, der den in
der Vorschrift ndher geregelten Anforderungen genugt. Die Anforderung nach 8 11 Abs. 1 Nr. 1
oder 2 des Niederséchsischen Ingenieurgesetzes einschlielich der Eintragung in die Tragwerks-
planerliste, einem entsprechendem Verzeichnis eines anderen Landes oder nach Absatz 5 mussen
erfillt sein. Absatz 4 ersetzt insoweit die friheren Regelungen in § 69 a Abs. 1 Nr.4 und 8§ 75 a
Abs. 3 Satz 1 a. F.

Die Regelung des Absatzes 5 folgt dem Anhérungsentwurf eines Gesetzes zur Anderung des Nie-
derséchsischen Architektengesetzes, des Niederséchsischen Ingenieurgesetzes und der Nieder-
sachsischen Bauordnung. Absatz 5 enthalt die bisher in § 11 des Niederséchsischen Ingenieurge-
setzes zu den Staatsangehdrigen eines Mitgliedstaates der Européischen Union enthaltenen Rege-
lungen.

In Absatz 6 werden Regelungen uber die Priifung der Standsicherheitsnachweise aus 8§ 75 a Abs. 3
Satz 3 tbernommen. Es bleibt damit auch fir alle in § 53 angesprochenen Entwurfsverfasserinnen
und Entwurfsverfassern, wenn sie fir genehmigungsbedirftige BaumaRnahmen im Baugenehmi-
gungsverfahren nach 8§ 63 oder § 64 tatig werden, abweichend von Absatz 4 die Mdglichkeit beste-
hen, Standsicherheitsnachweise aufzustellen, diese miissen jedoch gepruft werden. Damit wird der
Wahlmaoglichkeit des Bauherrn nach § 62 Abs. 10 entsprochen, wenn dieser wegen der insoweit
nicht gegebenen formellen Qualifikation von ihm fir den Entwurf gewahlter Auftragnehmer vom
Genehmigungsverfahren Gebrauch machen mochte; die Regelung gilt fir Verfahren sowohl nach
§ 63 als auch nach § 64.

Absatz 7 stellt Anforderungen an Sachverstandige, die Nachweise Uber den Schall- und Warme-
schutz aufstellen. Nach Satz 1 kommen hierfir qualifizierte Tragwerksplaner nach Absatz 4 und
Entwurfsverfasser nach § 53 Abs. 3 uneingeschrankt in Betracht. Nach Satz 2 kénnen bei den in
§ 53 Abs. 6 Satz 1 genannten Baumafl3nahmen auch Handwerksmeister tétig werden. Da diese fir
Baumaflinahmen nach § 53 Abs. 6 bauvorlageberechtigt sein sollen, ist es konsequent, ihnen fiir
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diese BaumaRRnahmen auch die Berechtigung zur Aufstellung von Schall- und Warmeschutznach-
weisen zu belassen.

Fir die Arbeitsgemeinschaft der kommunalen Spitzenverbande und den Bund deutscher Innenar-
chitekten ist nicht nachvollziehbar, warum Innenarchitekten fiir den Bereich Schall- und Warme-
schutz nicht zugelassen sind.

Die Bemessung der Au3enbauteile und der Beheizung von Gebauden sind nicht Kernaufgaben von
Innenarchitekten. Ein Verweis auf die Energieeinsparverordnung 2009 (EnEV) schlégt insoweit fehl,
als sich die Berechtigung fur Innenarchitekten dort ausschlie3lich auf die Ausstellung von Energie-
ausweisen fur bestehende Gebaude und ModernisierungsmafRnahmen bezieht (§ 21 Abs. 1 Nr. 2
EnEV). Nachweise fiir Neubauten, die nach der Energieeinsparverordnung erforderlich sind, regelt
die niedersachsische Verordnung zur Durchfiihrung der Energiesparverordnung, die auf die Anfor-
derungen des § 53 Bezug nimmt.

Die Absétze 8 bis 10 entsprechen - redaktionell angepasst - § 83 Abs. 1, 2 und 4 a. F. uber die Ty-
penpriifung. In Absatz 8 Satz 1 ist zusatzlich neu geregelt, dass Typenprifungen auch mdéglich sein
sollen, soweit in Niedersachsen fiir Standsicherheitsnachweise keine Priifpflicht besteht, und dass
in diesen Fallen die Anforderungen nach Absatz 4 an den Tragwerksplaner nicht gelten. Dabei ist
zu beachten, dass die Prufpflicht der Nachweise der Feuerwiderstandsdauer der Bauteile sich nach
der Prifpflicht der Standsicherheitsnachweise richtet. § 83 Abs. 1 Satz 2 a. F., der fir fliegende
Bauten keine Typenpriifung zuliel3, ist gestrichen. Typenprifungen fir fiegende Bauten sind in an-
deren Landern gebrauchlich und werden auch in Niedersachsen fur Ausfilhrungsgenehmigungen
verwendet.

Zu 8§ 66 (Abweichungen):
§ 66 Uber Abweichungen ersetzt die 88 85 und 86 a. F. Uber Ausnahmen und Befreiungen.

Der neue Abweichungstatbestand des 8§ 66 beseitigt die bisherige Unterscheidung zwischen Aus-
nahmen und Befreiungen, strafft die bisherige kasuistische Regelung und fasst sie in einer einheitli-
chen, mit Ausnahme der eingefiihrten Technischen Baubestimmungen alle bauordnungsrechtlichen
Anforderungen Ubergreifenden Regelung zusammen. Dabei geht die Neufassung davon aus, dass
Vorschriften des Bauordnungsrechts bestimmte Schutzziele verfolgen und zur Erreichung dieser
Schutzziele nur einen Weg von mehreren méglichen Wegen weisen.

Ziel der Regelung ist, die Erreichung des jeweiligen Schutzziels der Norm in den Vordergrund zu
ricken und - insbesondere ohne die Bindung an das Erfordernis des atypischen Einzelfalls - auf
diese Weise das materielle Bauordnungsrecht vollzugstauglich zu flexibilisieren. § 66 enthalt eine
umfassende Regelung, die mit der Musterbauordnung und den Bauordnungen anderer Lander in-
haltlich Ubereinstimmt. Weitere Formulierungen, wie z. B. aus § 31 Abs. 2 BauGB, sind deshalb
nicht erforderlich.

Absatz 1 Satz 1 legt den Grundsatz fest, dass die Bauaufsichtsbehérde Abweichungen von bau-
ordnungsrechtlichen Anforderungen zulassen kann, wenn sie unter Berilicksichtigung des Zwecks
der jeweiligen Anforderung mit den offentlichen Belangen, insbesondere den nachbarlichen Belan-
gen vereinbar sind; damit werden zugleich die in die bei der Ermessungsentscheidung vorzuneh-
mende Abwagung einzustellenden Gesichtspunkte bezeichnet. Die Mindestanforderungen des § 3
Abs. 1 bis 3 sollten als absolute Grenze fiir die Zulassung von Abweichungen gelten. Die bisherigen
Ausnahmetatbestande, z. B. bei den friheren Abstandsregelungen, kdnnen bei der Frage der Zu-
lassigkeit einer Abweichung abwéagungsrelevant sein.

Satz 2 entspricht § 86 Abs. 2 Satz 2 a. F.

Satz 3 stellt klar, dass 8§ 66 die unmittelbar gesetzesabhéangige und keiner bauaufsichtlichen Er-
messensentscheidung bedirftige Abweichung von eingefiihrten Technischen Baubestimmungen
nach § 83 Abs. 2 Satz 2 unberiihrt I&sst.
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Absatz 2 enthalt Regelungen lber das Abweichungsverfahren. Es wird festgelegt, dass die Zulas-
sung von Abweichungen schriftlich beantragt werden muss. Die Begriuindungspflicht soll der Bau-
aufsichtsbehdrde die Ermittlung der fur eine Abweichung sprechenden Gesichtspunkte erleichtern.
Hierzu gehéren auch Angaben, von welchen Vorschriften und in welchem Umfang eine Abweichung
zugelassen werden soll (vgl. Absatz 1 Satz 2).

Absatz 3 entspricht - bis auf redaktionelle Anderungen - § 85 Abs. 2 a. F.

Absatz 4 erhélt eine Regelung uber die Mitwirkung von Gemeinden bei der Zulassung von Abwei-
chungen von Satzungen im eigenen Wirkungskreis.

Absatz 5 regelt, dass die Verfahrensvorschriften tiber die Abweichungen auch fir Ausnahmen und
Befreiungen nach anderen Vorschriften des o6ffentlichen Baurechts gelten, soweit nichts Abwei-
chendes bestimmt ist. Die Einbeziehung insbesondere der stadtebaurechtlichen Regelungen in die
Vorschrift ist erforderlich, weil die einschlagigen stddtebaurechtlichen Vorschriften zwar jeweils ein
materiell-rechtliches Entscheidungsprogramm fiir die Zulassung von Ausnahmen und Befreiungen
erhalten, aber kein Tragerverfahren fur ihre Umsetzung im Einzelfall.

Zu § 67 (Bauantrag und Bauvorlagen):
Absatz 1 entspricht - bis auf den Wegfall der Verordnungserméachtigung - 8 71 Abs. 1und 2 a. F.
Absatz 2 entspricht unverandert § 71 Abs. 3 a. F.

Absatz 3 Uber die Unterschriftleistung von Bauantrag und Bauvorlagen ist neu eingefligt worden.
Bisher befand sich die Regelung in 8§ 1 Abs. 6 der Bauvorlagenverordnung. Aus systematischen
Griinden ist eine Einbeziehung in die Vorschrift Uber den Bauantrag und die Bauvorlagen zweck-
mafRig. Die Unterschrift der Entwurfsverfasserin oder des Entwurfsverfassers ist nun auf allen Bau-
vorlagen einschlieBlich der von Sachverstandigen angefertigten erforderlich, wenn die Sachver-
standigen nicht nach § 53 Abs. 3 Nrn. 1 bis 3 oder Abs. 5 bis 8 qualifiziert sind. Die Beitrdge von
Sachverstandigen sind auch Bauvorlagen oder Teile von Bauvorlagen.

Zu § 68 (Beteiligung der Nachbarn):
Absatz 1 entspricht § 72 Abs. 1 a. F.

Absatz 2 bertcksichtigt die neue Regelung tber Abweichungen nach § 66. Weil auch die Erteilung
von Ausnahmen und Befreiungen nach Planungsrecht in Nachbarrechte eingreifen kann, bleibt die-
ser Umstand berticksichtigt. Die Frist zur Stellungnahme betragt héchstens vier Wochen.

Die Absatze 3 und 4 entsprechen § 72 Abs. 3 und 4 a. F.

Zu § 69 (Behandlung des Bauantrags)
Absatz 1 entspricht § 73 Abs. 1 a. F.

Absatz 2 schlief3t an 8 73 Abs. 2 a. F. an, regelt aber das Verfahren bei unvollstdndigen oder sonst
mangelhaften Bauvorlagen klarer und vollzugsfreundlicher; damit tragt er zugleich dem Grundge-
danken der verstarkten Eigenverantwortung des Bauherrn Rechnung. Satz 1 schreibt nunmehr fir
den Fall unvollstandiger oder sonst erheblich mangelhafter Bauantrége zwingend vor, dass die
Bauaufsichtsbehdrde des Bauherrn zur Beseitigung der Mangel binnen angemessener Frist aufzu-
fordern hat. In Satz 2 soll die Bauaufsichtsbehorde - wie bisher - im Ermessungsweg den Bauan-
trag zurlickweisen.

Absatz 3 Satz 1 regelt neu, welche Verwaltungstrdger im Baugenehmigungsverfahren anzuhdéren
sind. Diese Behorden und Stellen sind nun anzuhéren, wenn ihre Beteiligung fir die Entscheidung
Uber den Bauantrag durch Rechtsvorschriften vorgeschrieben ist (Nummer 1) oder ohne deren Stel-
lungnahme die Genehmigungsfahigkeit des Bauantrages nicht beurteilt werden kann (Nummer 2).
Die Vorschrift stellt damit klar, dass in materieller Hinsicht der Verfahrensteilhabe am Baugenehmi-
gungsverfahren eine strikte Grenze durch den Verfahrenszweck gezogen ist, namlich die Genehmi-
gungs(un)fahigkeit des Bauvorhabens festzustellen.
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Gegentiber der bisherigen Rechtslage ist in Satz 2 neu das Entfallen der Anhérung, wenn die jewei-
lige Behorde oder Stelle dem Bauantrag bereits vor Einleitung des Baugenehmigungsverfahrens
zugestimmt hat. Damit soll u. a. der Bauherr die Moglichkeit erhalten, etwa mit Fachbehdrden be-
reits im Vorfeld der Baugenehmigungsverfahren das Bauvorhaben abzuklaren und auf diese Weise
eine Verfahrensbeschleunigung zu erzielen. Die Vorschrift erleichtert das Verfahren und stimmt mit
der Musterbauordnung Uberein. Entgegen der Ansicht der Arbeitsgemeinschaft der kommunalen
Spitzenverbénde soll auf diese Regelung nicht verzichtet werden.

Satz 3 entspricht § 73 Abs. 3 a. F.
Absatz 4 entspricht unveréndert § 73 Abs. 4 a. F.
Absatz 5 entspricht unveréndert § 73 Abs. 5 a. F.

Zu § 70 (Baugenehmigung und Teilbaugenehmigung):
Absatz 1 entspricht § 75 Abs. 1 und 3 a. F.
Die Regelung zur Umweltvertraglichkeitspriifung in Satz 2 ist gedndert worden.

Die durch eine Umweltvertraglichkeitsprufung (UVP) ermittelten, beschriebenen und bewerteten
Umweltauswirkungen sind nach Mal3gabe der hierfiir geltenden Vorschriften zu bertcksichtigen.
.Berucksichtigung” bedeutet, dass die Bauaufsichtsbehérde prift, ob die UVP Versagungsgrinde
oder zusétzliche Anforderungen des Umweltfachrechts zutage geférdert hat; die UVP hat allein ver-
fahrensrechtliche Bedeutung.

Die bisher formulierte Zulassungsvoraussetzung geht jedoch Uber die Anforderungen, die sich aus
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ergeben, hinaus. Nach dem Gesetz ist
die Feststellung erheblicher Auswirkungen kein Zulassigkeitsmal3stab - wie bisher -, sondern ein
Bewertungsmalfstab fiir die Entscheidung nach anderen Gesetzen. Darlber hinaus erfolgt nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung eine Gesamtbewertung der Umweltauswirkun-
gen eines Vorhabens, in die auch evtl. Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen einflieRen.

Laut Gesetzesbegriindung zu der Regelung des § 75 Abs. 1 Satz 2 a. F. sollte mit dieser Bestim-
mung der Baugenehmigungsbehoérde die Moglichkeit eréffnet werden, die Zulassung eines Bauvor-
habens ,als Ergebnis eines Abwégungsprozesses ... aus Grunden der Umweltvertraglichkeit zu
verweigern* (Niedersachsischer Landtag, Drs. 14/4128, S. 35 f.). Dies wird jedoch nach dem Wort-
laut nach wie vor nicht erreicht. Vielmehr enthalt die Vorschrift eine zusatzliche Zulassungsvoraus-
setzung fir UVP-pflichtige Bauvorhaben (keine erheblichen Umweltauswirkungen), bei deren Feh-
len wiederum eine gebundene Entscheidung zu ergehen hat (Verweigerung der Baugenehmigung).

Abgesehen davon ist bei der Formulierung des § 75 Abs. 1 Satz 2 a. F. fraglich, was unter ,erhebli-
chen Auswirkungen® auf die in 8 2 Abs. 1 Satz 2 UVPG genannten Schutzgiter zu verstehen sein
soll. Der Begriff der ,erheblichen Umweltauswirkungen“ wird auch in der UVP-Richtlinie (vgl. Arti-
kel 2 Abs. 1 und Artikel 7 Abs. 1 der UVP-Richtlinie) verwendet, ohne allerdings dort definiert oder
naher erlautert zu werden; das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung verwendet lediglich
den Begriff der ,erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen®. Nach dem Konzept der UVP-
Richtlinie sind die (zu erwartenden) erheblichen Umweltauswirkungen eines Vorhabens die Recht-
fertigung dafir, es einer UVP zu unterwerfen. Der Begriff der ,Erheblichkeit” im Sinne der Richtlinie
ist dabei nicht mit einem rechtlichen Werturteil iber das Bauvorhaben verkntipft. Es ist vielmehr ge-
rade Sinn und Zweck der UVP (anhand der Maf3stabe des einschlagigen materiellen Umweltrechts)
festzustellen, ob das Vorhaben trotz seiner erheblichen Umweltauswirkungen zulassungsfahig ist.
Umweltauswirkungen im Sinne der UVP-Richtlinie sind dementsprechend dann erheblich, wenn ih-
nen faktisch ein gewisses Gewicht zukommt.

Dieses rechtlich neutrale Begriffsverstandnis der Richtlinie kann jedenfalls nicht auf den Begriff der
.erheblichen Auswirkungen“ im Sinne des § 75 Abs. 1 Satz 2 a. F. Ubertragen werden. Denn das
wirde bedeuten, dass praktisch kein UVP-pflichtiges Bauvorhaben genehmigungsfahig ware, da
die zu erwartenden erheblichen Auswirkungen, die die Versagung der Genehmigung erzwingen, ja
gerade der Grund dafiir sind, das Vorhaben einer UVP zu unterziehen. Im Unterschied zur UVP-
Richtlinie kann der Begriff der ,erheblichen Auswirkungen“ in § 75 Abs. 1 Satz 2 a. F. daher nur im
Sinne einer rechtlichen Erheblichkeit gemeint sein. Die rechtlichen MalRstébe fir die Erheblichkeit
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der Umweltauswirkungen werden allerdings im Gesetz nicht benannt. Daher bleibt nur, die Erheb-
lichkeit anhand der fir das Baugenehmigungsverfahren mafRgeblichen Umweltvorschriften zu
bestimmen. Erheblich im Sinne des 8 75 Abs. 1 Satz 2 a. F. waren Umweltauswirkungen demnach
dann, wenn sie mit den anwendbaren Vorgaben des materiellen Umweltrechts nicht im Einklang
stehen. Bei dieser - einzig mdglichen - Auslegung bleibt es allerdings im Ergebnis dabei, dass es
sich bei der Baugenehmigung um eine gebundene Kontrollerlaubnis handelt, die nur versagt wer-
den darf, wenn das fragliche Bauvorhaben gegen Vorschriften des materiellen Rechts verst6i3t. Ei-
ne vergleichbare Vorschrift findet sich im Ubrigen weder in der Musterbauordnung noch in den
Bauordnungen der Lander.

Eine Berlcksichtigung der UVP im Zulassungsverfahren erfolgt in Satz 2 entsprechend der bayeri-
schen Landesbauordnung in Artikel 68 Abs. 1 Satz 2, wonach den Genehmigungsbehérden ledig-
lich aufgegeben wird, die Ergebnisse der UVP zu beriicksichtigen.

Die Abséatze 2 und 3 entsprechen § 76 a. F. Die Regelungen zur Teilbaugenehmigung werden aus
systematischen Grunden in 8 70 eingeordnet.

Die Absatze 4 und 5 entsprechen § 75 Abs. 4 bis 6 a. F. In Absatz 4 Satz 2 ist das Wort ,Antrag”
durch das Wort ,Verlangen* ersetzt worden, weil sonst eine Bescheidung des Antrags ergehen
misste. Dies ist aber nicht gemeint.

Zu 8§ 71 (Geltungsdauer der Baugenehmigung und der Teilbaugenehmigung):

§ 71 entspricht 8§ 77 a. F.

Die Anregung des Landvolkes Niedersachsen, eine langere Frist (funf Jahre) fur die Geltung der
Baugenehmigung vorzusehen, wird nicht berlicksichtigt.

Gegen langere Fristen bestehen Bedenken. Wéhrend der Nutzung einer baulichen Anlage (soweit
sie keine Gefahren hervorruft) im Bauordnungsrecht eine vergleichsweise geringe Bedeutung zu-
kommt, bildet die bauliche Anlage und ihre Nutzung nach bauplanungsrechtlicher Sichtweise eine
funktionale Einheit. Bei langeren Fristen besteht eine groRere Gefahr, dass sich die im Zeitpunkt
der Baugenehmigung geltende Sach- und Rechtslage andert; es muss jedoch auch im Interesse
des Landesgesetzgebers sein, sicherzustellen, dass keine Vorhaben ausgefuhrt werden, die den
§8 30 ff. BauGB widersprechen. Langere Fristen sind insofern nicht nur bei Vorhaben im Innenbe-
reich (§ 34 BauGB) von Bedeutung und kénnen eine weitere stéadtebauliche Entwicklung verhindern
oder verzégern, sondern auch im Hinblick auf die Umsetzung evtl. gemeindlicher Planungsvorstel-
lungen.

Im Ubrigen besteht unverandert die Moglichkeit der Fristverlangerung.

Die Dreijahresfrist korrespondiert auRerdem mit der Frist des § 18 Abs. 1 Nr. 2 BImSchG flr immis-
sionsschutzrechtlich genehmigte Anlagen.

Zu § 72 (Durchfihrung baugenehmigungsbedurftiger BaumaRnahmen):

§ 72 entspricht § 78 a. F.

Absatz 1 Satz 4 regelt neu, dass bautechnische Nachweise, auch wenn sie nicht bauaufsichtlich zu
prufen sind, auf der Baustelle zur Verfigung stehen mussen.

Zu § 73 (Bauvoranfrage und Bauvorbescheid):

§ 73 entspricht bis auf die Anderung von Verweisungen § 74 a. F.

Ferner wird in Angleichung an die Regelung in § 71 Uber das Erldschen der Baugenehmigung eine
Anpassung vorgenommen. Die Worte ,wird ungultig“ werden durch das Wort ,erlischt* ersetzt. Eine
inhaltliche Anderung ist damit nicht verbunden.

Zu § 74 (Bauaufsichtliche Zustimmung)
Absatz 1 entspricht § 82 Abs. 1 a. F.
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Satz 1 wird in Nummer 1 an die neuen beamten- und laufbahnrechtlichen Regelungen in der Nie-
derséchsischen Laufbahnverordnung angepasst. Nach Nummer 2 muss die bedienstete Person
nach Nummer 1 von geeigneten Fachkréaften unterstitzt werden. Diese Regelung entspricht der
Musterbauordnung und anderen Landesbauordnungen. Um die Entwurfsleitung und Uberwachung
des Bauvorhabens ordnungsgeman durchfiihren zu kdnnen, bedarf es nicht nur eines Bediensteten
nach Nummer 1 sondern auch geeigneter Fachkréfte.

In Absatz 2 werden die Verweisungen von 8§ 82 Abs. 2 a. F. geandert.

In Absatz 3 Satz 1 wird das Prufprogramm in Anlehnung an das vereinfachte Genehmigungsverfah-
ren (8 63) ausgestaltet, allerdings erstreckt auf alle dem Zustimmungsverfahren unterliegenden
Bauvorhaben. Dem liegt die Erwdgung zugrunde, dass die die Qualifikationsanforderungen nach
Absatz 1 erfilllende Behorde in der Lage sein muss, insbesondere das Bauordnungs-, aber auch
das sonstige auf das Bauvorhaben anwendbare 6ffentliche Recht zu erkennen und ordnungsgeman
anzuwenden, gegebenenfalls unter Zuhilfenahme von Fachbehérden. Die Prifung des Denkmal-
schutzrechts bleibt erhalten. Die Anzeigepflicht nach § 10 Abs. 5 des Niederséchsischen Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) filhrt entgegen der Auffassung der Klosterkammer nicht zu einer Ande-
rung des § 74. Es sollen nur solche denkmalrelevanten MaRnahmen durch den neuen § 10 Abs. 5
NDSchG privilegiert werden, fir die keine Baugenehmigung oder Zustimmung erforderlich ist.

Entsprechend beschrénken sich hinsichtlich Ausnahmen, Befreiungen und Abweichungen die Pru-
fung und Entscheidung nach Satz 2 durch die Zustimmungsbehoérde auf die nach Satz 1 zu prifen-
den, im Ubrigen auf nachbarschiitzende Vorschriften. In dieser Regelung liegt ein Priifverzicht, der
im Hinblick auf die in Absatz 1 geforderte Qualifikation der Behdrden vertretbar erscheint; dies stellt
Satz 3 klar.

Die Absétze 4 und 5 entsprechen § 82 Abs. 4 und 5 a. F.

Zu § 75 (Genehmigung fliegender Bauten):
Die Regelungen uber fliegende Bauten entsprechen bis auf redaktionelle Anderungen § 84 a. F.

Der Niedersachsische Landesverband fur Kérper- und Mehrfachbehinderte e. V. ist der Ansicht, die
Genehmigung Fliegender Bauten solle nur dann erteilt werden, wenn diese offentlich genutzt wer-
den und einen barrierefreien Zugang haben Diese Anregung wird nicht beriicksichtigt. Der Zugang
zu Fliegenden Bauten kann nicht Gegenstand der Ausflihrungsgenehmigung sein, da er vom Auf-
stellungsort unabhéngig ist. Bei dieser Anregung handelt es sich um eine Frage des Privatrechts.

In Absatz 4 Satz 1 ist der Begriff ,Wechsel* durch ,Anderung* ausgetauscht worden, um eine bes-
sere VerknlUpfung mit Satz 2 zu schaffen. Eingefiigt ist neu der Satz 2, weil sonst unklar bliebe, wie
die Bauaufsichtsbehérde zur Anderung der Eintragungen an das Priifbuch kommt.

In Absatz 6 Satz 1 sind die Worte ,die notwendigen Auflagen zu machen* durch die Worte ,die er-
forderlichen Anordnungen zu treffen” ersetzt worden. Es geht in Satz 1 eher um Anordnungen, die
anlasslich der Gebrauchsabnahme getroffen werden muissen.

Zu § 76 (Baulberwachung):
§ 76 entspricht § 79 a. F.

Absatz 1 entspricht neu § 81 Abs. 1 MBO und den Bauordnungen der anderen L&nder. Die in § 79
Abs. 1 a. F. vorgesehene Uberwachungspflicht auf das Erforderliche wird in eine Ermessensrege-
lung geandert. Die Bauaufsichtsbehorde ,kann“ die Aufgabe und Befugnis zur Bauliberwachung
wahrnehmen. Damit gilt fiir die Uberwachungstatigkeit, die friher ,soweit erforderlich* auszuiiben
war, das Opportunitétsprinzip. Die Bauaufsichtsbehérde entscheidet Gber das Ob und Wie eines
Einschreitens nach pflichtgem&Rem Ermessen. Die Bauaufsichtsbehérde wird ihre Uberwachungs-
tatigkeit nach den Umstanden des Einzelfalls bestimmen, insbesondere nach Art, GroRe und Be-
deutung des Vorhabens und der Schwierigkeit der Bauarbeiten.

Die Regelung ist vorhaben-, nicht verfahrensbezogen. Sie erfasst nicht nur genehmigungsbedurfti-
ge und genehmigungsfrei gestellte Bauvorhaben, sondern auch genehmigungsfreie BaumafRnah-
men. Die Uberwachungsbefugnis der Bauaufsichtsbehdrde nach Absatz 1 ist umfassend.
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Gegenstand der Bauiiberwachung sind die Einhaltung 6ffentlich-rechtlicher Vorschriften und Anfor-
derungen und die ordnungsgemafRe Erfiillung der Pflichten der am Bau Beteiligten. Offentlich-
rechtliche Vorschriften und Anforderungen ergeben sich aus dem Bauordnungsrecht, dem Baupla-
nungsrecht und dem sonstigen o6ffentlichen Baurecht (§ 2 Abs. 16). Anforderungen kénnen sich
auch aus bauaufsichtlichen Anordnungen oder aus Nebenbestimmungen einer Baugenehmigung
ergeben. Die Pflichten der am Bau Beteiligten ergeben sich insbesondere aus den §8 52 ff.

Absatz 4 a. F. entfllt, da sich die Regelung von Bescheinigungen lber den ausreichenden Wéarme-
schutz nach Einfihrung der Durchfuhrungsverordnung zur Energieeinsparverordnung weitgehend
erubrigt. Die Anforderungen des baulichen Warmeschutzes werden von den Anforderungen der
Energieeinsparverordnung Uberlagert. An die Stelle der in Absatz 4 a. F. geregelten Bescheinigun-
gen sind daher weitgehend die nach der Durchfihrungsverordnung zur Energieeinsparverordnung
zu stellenden und der Bauaufsichtsbehdrde auf Verlangen vorzulegenden Bescheinigungen getre-
ten. Mit dem Verzicht auf die regelmafige Vorlage der Bescheinigung nach Absatz 4 a. F. bei der
Bauaufsichtsbehdrde entfallt eine Informationspflicht des Bauherrn.

Zu § 77 (Bauabnahmen):

§ 77 entspricht - bis auf redaktionelle Anderungen - § 80 a. F.

In Absatz 1 ist das Wort ,kritischer” entfallen, weil es zur Abgrenzung nicht taugt und die Befugnis-
se der Bauaufsichtsbehdrde unnétig einschréankt.

Zu § 78 (RegelmaRige Uberprifung):

§ 78 entspricht - bis auf redaktionelle Anderungen - § 87 a. F.

Die Wendung ,Erst- und Wiederholungsprifung” ist entfallen. Sie ist irrefiihrend und trug zur Erlau-
terung des bisherigen Klammerzusatzes nichts Erhebliches bei.

Die Verordnungserméachtigung der obersten Bauaufsichtsbehdérde ergibt sich nun aus § 82 Abs. 1.

Zu § 79 (Baurechtswidrige Zustande, Bauprodukte und BaumafRnahmen sowie verfallende bauliche
Anlagen):

Absatz 1 entspricht - bis auf redaktionelle Anderungen und die Anderung von Verweisungen - § 89
Abs.1la.F.

Die Regelung in Satz 3 Uber die Rechtsnachfolge beinhaltet den Grundsatz der aus der Grund-
stlicksbezogenheit folgenden ,Dringlichkeit* bauaufsichtlicher Entscheidungen, die bewirkt, dass sie
auch fur die jeweiligen Rechtsnachfolger gelten.

Die in § 89 Abs. 2 Satze 1 und 2 a. F. enthaltenen Regelungen uber die Anordnungen an die ver-
antwortlichen Personen entfallen. Fir den Bereich der Gefahrenabwehr gilt das Niederséchsische
Gesetz Uber die Sicherheit und Ordnung. Die allgemeinen Grundsatze der Gefahrenabwehr mit ih-
ren Rechts- und Ermessensschranken gelten auch fir die Auswahl des richtigen Adressaten.

Absatz 2 entspricht § 89 Abs. 4 a. F. Der Verweis in § 89 Abs. 4 Satz 1 a. F. auf die Durchsetzung
mit Zwangsmitteln entféllt. Die Vorschriften des Niedersichsischen Gesetzes Uber die Sicherheit
und Ordnung gelten auch, ohne dass auf sie verwiesen wird.

Absatz 3 entspricht - bis auf redaktionelle Anderungen und eine Anderung einer Verweisung - § 54
a. F. Die bauordnungsrechtliche Regelung tber den Abbruch von baulichen Anlagen ist aus syste-
matischen Griinden in die Vorschrift des § 79 eingefugt worden.

Absatz 4 entspricht - bis auf die Anderung der Verweisung - § 89 Abs. 3 a. F.

Zu § 80 (Ordnungswidrigkeiten):

§ 80 entspricht 8 91 a. F. Die Vorschriften tber die Ordnungswidrigkeiten werden insbesondere an
das neu gestaltete Verfahrensrecht angepasst. Zur Verbesserung der Ubersichtlichkeit und Erleich-
terung der Orientierung ist die Reihenfolge der Buf3geldtatbestande an die Reihenfolge der in Be-
zug genommenen Paragraphen orientiert worden.
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Die Nummern 1 und 2 in Absatz 1 entsprechen - bis auf die Anderungen der Verweisungen - den
Nummern 6 und 7 a. F.

Regelungen aus dem Bauproduktengesetz, hier insbesondere § 14 BauPG, kdnnen hier als vorran-
giges Bundesrecht nicht angefiihrt werden.

Die Nummern 3 bis 5 entsprechen - bis auf redaktionelle Anderungen und Anderungen der Verwei-
sungen - den Nummern 11 bis 13 a. F.

Die Nummer 6 entspricht Nummer 4 a. F.

Die Nummer 7 wurde gegeniiber § 91 Abs. 1 Nr. 8 a. F. geéndert. Durch den Wegfall der Erklarun-
gen in den 88 62 und 63 wird nun die Verantwortung der Entwurfsverfasser und Sachverstandigen
verstarkt, da ein BuR3geld vorgesehen ist, falls der Entwurf in den Fallen des § 62 nicht dem o&ffentli-
chen Baurecht entsprechen sollte. Fur die Verfahren nach den 88 63 und 64 gilt dies, soweit die
Prufung entfallt.

Die Nummer 8 entspricht Nummer 5 a. F.

Die Nummer 9 erfasst als neu eingefiihrte verantwortliche Person die Bauleiterin oder den Baulei-
ter, die oder der der Vorschrift des § 55 Abs. 1 zuwiderhandelt.

Die Nummer 10 entspricht Nummer 1 a. F.

Die neue Nummer 11 erfasst die Beseitigung einer Anlage ohne Erstattung einer Anzeige nach § 60
Abs. 3 oder vor Ablauf der dort geregelten Monatsfrist sowie unter Missachtung der in § 60 Abs. 3
enthaltenen Anforderungen an bautechnische Nachweise.

Die Nummern 12 und 13 entsprechen den Nummern 9 und 10 a. F.

In der neuen Nummer 14 ist das Bauen ohne eine erforderliche Abweichung, Ausnahme oder Be-
freiung nach § 66 buRRgeldbewehrt.

Die Nummern 15 und 16 entsprechen bis auf redaktionelle Anderungen den Nummern 2 und 3 a. F.

Die Absétze 2 bis 6 entsprechen - bis auf redaktionelle Anderungen - § 91 Abs. 2 bis 6 a. F.

Zu § 81 (Baulasten, Baulastenverzeichnis)

§ 81 entspricht den 88 92 und 93 a. F.
Absatz 1 ist unverandert zu § 92 Abs. 1 a. F.
Absatz 2 entspricht § 92 Abs. 2 a. F.

Absatz 3 entspricht § 92 Abs. 3 a. F. In Satz 2 ist das Antragserfordernis an den Anfang des Satzes
gestellt worden. Dadurch wird der Unterschied zu Satz 1 deutlich gemacht. Vermieden wird der we-
der zuvor eingefiihrte noch an anderer Stelle erlauterte Begriff des ,Beteiligten”.

In Absatz 3 wird neu auf das Erléschen der Baulast abgestellt. Die bisherige Konstruktion eines
Verzichts der Bauaufsichtsbehdrde auf die Baulast ist problematisch. Nach allgemeiner Auffassung
ist der Verzicht eine rechtsgeschaftliche Erklarung eines Rechtsinhabers. Mit der Mdglichkeit des
Verzichts sollte der Bauaufsichtsbehorde lediglich die Befugnis eingerdumt werden, zur Rechtsbe-
reinigung nicht mehr erforderliche Baulasten aus der Welt zu schaffen. Dafir ist die Rechtsfigur des
Verzichts aber weder erforderlich noch geeignet.

Die Absatze 4 und 5 entsprechen inhaltlich unverandert § 93 Abs. 1 bis 3 a. F.

Zu § 82 (Verordnungen):
§ 82 entspricht § 95 a. F.

Bis auf Verordnungserméchtigungen in den 88 17 bis 25 werden in § 82 alle Verordnungserméchti-
gungen der Niedersachsischen Bauordnung zusammengefasst.
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Absatz 1 entspricht inhaltlich 8 95 Abs. 1 und 2 a. F., die Regelung wurde jedoch in der Formulie-
rung der Musterbauordnung und den Bauordnungen der anderen Lander angepasst.

In Nummer 1 werden die Verweisungen geandert. Die Wendung ,ndhere Bestimmung der” ist ent-
fallen, weil es nicht darum geht, eine Verordnungserméachtigung dafir zu schaffen, wie die allge-
meinen Anforderungen nach den 88§ 4 bis 50 naher bestimmt werden kénnen; es geht vielmehr um
die Anforderungen nach diesen Bestimmungen selbst, die nédher ausgestaltet werden sollen.

Nummer 2 wird neu eingefiigt und erlaubt - Giber die blof3e Konkretisierung von Anforderungen auf
der Grundlage der Ermachtigung in Nummer 1 hinausgehend - die von den bauordnungsrechtlichen
Standardvorschriften abweichende Regelung von Anforderungen an Feuerungsanlagen. Die Worte
.sonstige Anlagen zur Warmeerzeugung und Brennstoffversorgung“ stellen klar, dass sich die
Nummer 2 auf alle in 8§ 40 genannten Anlagenarten bezieht.

Nummer 3 ist als Verordnungserméachtigung entsprechend der Musterbauordnung neu eingeftigt
worden, da Garagen und Stellplatze keine Sonderbauten mehr sind. Die Verordnungserméachtigung
nach § 82 Abs. 1 Nr. 4 greift deshalb nicht.

Nummer 4 bezieht sich wie § 95 Abs. 2 a. F. auf bauliche Anlagen besonderer Art oder Nutzung -
die Sonderbauten -, fiir die nach § 51 besondere Anforderungen gestellt werden kdnnen.

Nummer 5 entspricht in der Sache § 87 a. F.

Absatz 2 entspricht 8 95 Abs. 3 a. F., allerdings erweitert durch andere Verordnungsermachtigun-
gen.

In Nummer 1 wird die Verordnungserméchtigung aus § 66 Abs. 1 Nr. 1 a. F. ibernommen. Zur Ver-
besserung der Ubersichtlichkeit sind sprachliche Erganzungen erfolgt.

Nummer 2 entspricht § 66 Abs. 1 Nr. 2 a. F. Die Formulierung ist prazisiert, sodass sie sich naher
an die Bezugsnorm anlehnt.

Nummer 3 entspricht § 95 Abs 3 Nr. 1. Eingefugt wurden zusatzlich als Folgednderung Einrichtun-
gen und Stellen. Der Begriff ,amtlich anerkannte Sachverstandige” ist entfallen, da er neben dem
Wort ,Sachverstandige* nicht bendtigt wird.

Nummer 4 entspricht mit sprachlichen Anderungen § 95 Abs. 3 Nr. 2 a. F.

Nummer 5 entspricht § 66 Abs. 1 Nr. 5 a. F. Die Verordnungsermachtigung betrifft nicht nur die
Nummer 1, sondern ist ausgedehnt auf die Nummern 2 und 3, weil auch fir diese Falle die Fach-
aufsicht zu regeln ist.

Nummer 6 entspricht 8§ 95 Abs. 3 Nr. 3 a. F.

Die Nummern 7 bis 9 enthalten die verfahrensrechtlichen Erméchtigungen, die im Wesentlichen die
Anforderungen an die Bauvorlagen betreffen.

Nummer 7 enthalt beziiglich des Bauantrages und der Bauvorlagen die Verordnungsermachtigung
aus § 71 Abs. 2 a. F.

Nummer 8 enthalt ferner neu die Verordnungserméchtigung bei den verfahrensfreien und genehmi-
gungsfreien Bauvorhaben.

Nummer 9 betrifft das Verfahren zur Erteilung von Genehmigungen der Zustimmungen im Einzel-
nen.

Nummer 10 entspricht § 93 Abs. 4 a. F.

Absatz 3 entspricht bis auf redaktionelle Anderungen und die Anderung der Verweisung § 47 Abs. 5
a. F.

Absatz 4 entspricht § 95 Abs. 4 a F.

Der Verweis auf das Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) ist an die aktuelle Fassung angepasst wor-
den. § 49 Abs. 4 EnWG enthalt eine Verordnungsermachtigung zum Erlass von Rechtsverordnun-
gen Uber Anforderungen an die technische Sicherheit von Energieanlagen.
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Die oberste Bauaufsichtshehérde wird durch Absatz 4 ermachtigt, im Weg der Verordnung die An-
forderungen von Rechtsverordnungen nach 8§ 14 des Gerate- und Produktsicherheitsgesetzes oder
nach 8 49 Abs. 4 EnWG flr entsprechend anwendbar zu erklaren bezuglich Anlagen, die weder
gewerblichen noch wirtschaftlichen Zwecken dienen, und in deren Gefahrenbereich keine Arbeit-
nehmer beschéftigt werden.

Zu § 83 (Technische Baubestimmungen):
§ 83 entspricht im wesentlichen § 96 a. F.

In Absatz 1 ist Satz 2 neu eingefugt worden. Danach kann bei der Bekanntmachung von Techni-
schen Baubestimmungen die Wiedergabe des Inhalts durch einen Hinweis auf die Fundstelle er-
setzt werden. Eine vollstandige Verdffentlichung im Niedersachsischen Ministerialblatt ist nicht
mehr zwingend vorgeschrieben. Diese Regelung entspricht der Musterbauordnung und den Bau-
ordnungen der Ubrigen Lander.

Zu den Regeln der Technik, die als Technische Baubestimmungen bekanntgegeben werden, geho-
ren vor allem die vom Deutschen Institut fir Normung herausgegebenen DIN-Normen. Diese Nor-
men werden nicht in bestimmten Fachblattern veréffentlicht, sondern sind nur bei der Beuth Verlag
GmbH in Berlin beziehbar. Wé&hrend die als Technische Baubestimmungen bekannt gemachten
DIN-Normen bisher im Ministerialblatt abgedruckt wurden und damit den nachgeordneten Behérden
unmittelbar zur Verfiigung standen, muss nach der neuen Regelung jede Bauaufsichtsbehdrde die
Vorschriften beim Beuth Verlag beziehen. Der Bezug ist mit hdheren Kosten als bisher verbunden.
Das Niedersachsische Ministerialblatt wird jedoch im Umfang reduziert.

Absatz 2 entspricht bis auf die Anderung der Verweisungen § 96 Abs. 2 a. F.

Zu § 84 (Ortliche Bauvorschriften):

In § 84 werden die bisherigen Vorschriften Gber die 6rtlichen Bauvorschriften - 88 56, 97 und 98
a. F. - zusammengezogen.

Absatz 1 regelt neu ortliche Bauvorschriften tber Spielplatze fir Kinder im Sinne des § 9 Abs. 3
und notwendige Einstellplatze und Fahrradabstellanlagen.

Satz 1 Nr. 1 ermé&chtigt die Gemeinden zu drtlichen Bauvorschriften tUber Lage, GroRRe, Beschaf-
fenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Kinderspielplatzen. Die Ermachtigung bezieht sich auf
Kinderspielplatze im Sinne des § 9 Abs. 3. Die Verpflichtung, bei der Errichtung von Gebauden mit
Wohnungen auf dem Grundstuck ausreichende Spielflachen fur Kleinkinder zu schaffen, ist in § 9
Abs. 3 normiert. Da dort ndhere Anforderungen nicht festgelegt sind, ist aufgrund der Erméchtigung
in § 84 es den Gemeinden Uberlassen, unter Berticksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten die er-
forderlich erscheinenden konkreten Vorschriften zu erlassen.

Satz 1 Nr. 2 erméachtigt die Gemeinden zu 6értlichen Bauvorschriften tiber Einstellplatze fir Kraft-
fahrzeuge und Fahrradabstellanlagen. Die Gemeinde kann die Zahl der Einstellplatze regeln, aus-
genommen die notwendigen Einstellplatze nach § 49 Abs. 2 Satz 2. Die Zahlen kénnen héher oder
niedriger sein als die Zahl der notwendigen Einstellplatze nach den Richtzahlen des Landes. Die in
der ortlichen Bauvorschrift festgelegte Zahl ist fir die Stellplatzpflicht maf3geblich (§ 47 Abs. 1
Satz 4). Die Gemeinde kann auch GréRRe und Beschaffenheit der Fahrradabstellanlagen regeln.

Die Regelung in Satz 2 entspricht der Regelung zum Mehrbedarf in § 47 Abs. 1 Satz 2.
Absatz 2 entspricht unverandert § 46 Abs. 2 a. F.

Die ortlichen Bauvorschriften nach den Abséatzen 1 und 2 werden von den Gemeinden als Satzung
im eigenen Wirkungskreis erlassen. Eine Zuordnung dieser ortlichen Bauvorschriften zu den Sat-
zungen im Ubertragenen Wirkungskreis nach Absatz 4 erscheint aufgrund der geregelten Materie
nicht angemessen.

Absatz 3 entspricht bis auf die kleinen redaktionellen Anderungen und Anderungen von Verweisun-
gen 8§56 Abs. 1 a. F.
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Eine Regelung zu den Grenzabstanden, wie von der Arbeitsgemeinschaft der kommunalen Spit-
zenverbénde gefordert, ist nicht erforderlich. Die Gemeinden haben bereits Festsetzungsmaoglich-
keiten nach § 9 BauGB zu den Grenzabstanden.

Die Abséatze 4 und 5 entsprechen § 97 a. F.

In Absatz 4 sind entsprechend der Musterbauordnung und einem Vorschlag der kommunalen Spit-
zenverbande die Planungsinstrumente Veranderungssperre und Zuriickstellung von Baugesuchen
des Baugesetzbuchs eingefuigt worden.

In Absatz 5 wird der Begriff ,Kérperschaft* durch ,eine nach dem Recht der kommunalen Zusam-
menarbeit gebildete juristische Person des o6ffentlichen Rechts” ersetzt. Nach dem Recht der kom-
munalen Zusammenarbeit ist es auch mdglich, dass einer gemeinsamen kommunalen Anstalt die
Aufstellung von Bebauungsplanen tbertragen wird.

Absatz 6 entspricht bis auf den Wegfall einer Verweisung 8§ 98 a. F.

Zu § 85 (Anforderungen an bestehende und genehmigte bauliche Anlagen):

§ 85 entspricht bis auf die Anderung einer Verweisung § 99 a. F.

Der Bezug auf den 1. Januar 1974 in Absatz 1 a. F. wurde durch das Datum des Inkrafttretens die-
ses Gesetzes ersetzt. Die vor dem Inkrafttreten dieses Gesetzes rechtmalfiig errichteten baulichen
Anlagen sollen nur unter bestimmten Voraussetzungen an die jetzt geltenden Vorschriften ange-
passt werden miissen.

Zu 8§ 86 (Ubergangsvorschriften):

§ 86 entspricht im wesentlichen § 100 a. F.

Absatz 1 ist gegenuiber 8§ 100 Abs. 1 a. F. aktualisiert.

Absatz 2 entspricht bis auf die Anderungen der Verweisung § 100 Abs. 2 a. F.

Absatz 3 entspricht bis auf die Anderungen der Verweisungen § 100 Abs. 4 a. F.

Absatz 4 ist bis auf die Anderung einer Verweisung unveréandert zu § 100 Abs. 5 a. F.

Zu § 87 (Inkrafttreten):
§ 87 ersetzt § 102 a. F.

Absatz 1 entspricht § 102 Abs. 1 a. F. Der Zeitpunkt des Inkrafttretens des Gesetzes in Satz 1 ist
noch zu bestimmen. Den am Bau Beteiligten ist ausreichend Zeit zu lassen, um sich auf das neue
Recht einzustellen.

Die Vorschrift Giber die Zustandigkeit nach dem Bauproduktengesetz und die Vorschriften tiber die
Erméchtigung zum Erlass von Verordnungen treten am Tag nach der Verkundung in Kraft. Dies gilt
z. B. fur die neuen drtlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 1 und die Verordnungserméachtigung
nach 8§ 82 Abs. 3, die insbesondere wegen der Anzeigepflicht in § 61 Abs. 3 geandert werden
muss.

Absatz 2 |asst die bisherige Niederséchsische Bauordnung aul3er Kraft treten.
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Zum Anhang (zu 8§ 60 Abs. 1):

Nummer 1.1 regelt die Verfahrensfreiheit bestimmter Geb&ude. Abweichend von der bisherigen
Fassung werden die Gebaude zum Abstellen von Kraftfahrzeugen herausgenommen.

Die neue Nummer 1.2 erfasst die in der Nummer 1.1 a. F. aufgefiihrten Garagen, allerdings erwei-
tert sich die Verfahrensfreiheit auf Garagen mit einer Grundflache mit nicht mehr als 30 m?. Da (ma-
teriellrechtlich) zulassige Garagen nach naherer Mal3gabe des § 12 BauNVO in den Baugebieten
grundsatzlich allgemein zuléssig sind, wird mit der Festsetzung eines Baugebiets oder beim fakti-
schen Vorliegen eines solchen Baugebiets mit der Errichtung in diesem Baugebiet zul&dssigen Bau-
vorhaben zugleich die Errichtung der dafiir erforderlichen Garagen gleichsam in Kauf genommen.
Jedenfalls bei kleinen und gleichsam ,verkehrsiuiblichen* Garagen - wie hier - bedarf es einer ,An-
stoRBwirkung" fur die Gemeinde nicht. Garagen mit notwendigen Einstellplatzen sind allerdings - wie
bisher in Nummer 1.1 a. F. - nur erfasst, wenn die Einstellplatze genehmigt oder nach § 62 geneh-
migungsfrei sind.

Nach der Niedersachsischen IHK - AG Hannover-Braunschweig - sollte - entsprechend der Bayeri-
schen Bauordnung - die Grundflachenzahl fir verfahrensfreie Garagenbauten auf 50 m? angehoben
werden. Die Regelung im Gesetzentwurf entspricht jedoch der Musterbauordnung. Die bayerische
Regelung bezieht sich auf genehmigungsfreie zulassige Grenzgaragen. In der Praxis sind aber ge-
rade Grenzgaragen ein Hauptfall von Nachbarstreitigkeiten.

Nummer 1.3 geht mit einer Grundflache von nicht mehr als 100 m? und einer Hohe von nicht mehr
als 5 m Uber Nummer 1.3 a. F. hinaus (70 m?, 4 m), halt sich aber im Rahmen dessen, was (auch)
im bauplanungsrechtlichen AuBenbereich an Gebauden zu den in der Vorschrift genannten Nut-
zungszwecken verkehrsiblich ist und ohne Bertihrung der gemeindlichen Planungshoheit erwartet
werden kann. Der Anwendungsbereich wird erweitert um Betriebe der gartenbaulichen Erzeugnisse
(8 35 Abs. 1 Nr. 2 BauGB). Fir den Begriff der Landwirtschaft ist § 201 BauGB maf3geblich.

Der Anregung des Landvolkes Niedersachsen, die Grundflache fiir Gebaude entsprechend der An-
forderungen der Praxis auf 150 oder auf 200 m? zu erhohen, wird nicht gefolgt. Die vorgenommene
VergrofRerung der in Rede stehenden Vorhaben von bisher 70 m? und 4 m Héhe auf 100 m? und
5 m Hohe stellt bereits einen planungsrechtlichen Kompromiss dar. Die Frage der bauplanungs-
rechtlichen Zulassigkeit dirfte schon bei den jetzigen Maf3en nicht immer gegeben sein, wird jedoch
durch die Verfahrensfreistellung suggeriert.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen schlagt vor, die Worter ,fischereiwirtschaftlichen* (nach
dem Wort ,forstwirtschaftlichen®) und ,fischereilichen Arbeitsmitteln* (nach dem Wort ,Ernteerzeug-
nissen*) einzufiigen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Es soll vielmehr bei der bisherigen gesetzlichen Formulierung blei-
ben. Mangels eigener Definition in der Bauordnung ist nach dem Sinnzusammenhang davon aus-
zugehen, dass sich der Begriff der Landwirtschaft nach § 201 BauGB bestimmt, der wiederum, wie
aus dem Gesetzestext hervorgeht, auch die berufsmaRige Binnenfischerei mit umfasst. Gerade mit
der ausdriicklichen Nennung der Fischerei wéaren insofern Rechtsunsicherheiten und folglich auch
die Gefahr des Missbrauchs zu befiirchten. Dies gilt insbesondere vor dem Hintergrund, dass auch
Fischzucht und Fischmast in kinstlichen Becken oftmals eine begehrte - und vermeintlich privile-
gierte - Nutzung im AuRRenbereich darstellt. Die Privilegierung ist nach der Rechtsprechung hierfr
jedoch ebenso wenig gegeben, wie fir die Sportfischerei, das Abfischen von Teichen durch Frei-
zeitangler oder die Herstellung von Fischteichanlagen.

Das bisher verwendete Wort ,bis" I&sst nicht erkennen, ob die dann folgende Zahl in die Begren-
zung einbezogen werden soll oder nicht. Deshalb ist die Formulierung in allen Nummern geéandert
worden.

In Nummer 1.4 wird gegeniiber Nummer 1.4 a. F. die Firsththe der Gewachshauser von 4 auf 5 m
erhéht und der Anwendungsbereich um Betriebe der gartenbaulichen Erzeugnisse erweitert. Num-
mer 1.3 a. F. Gber Gewachshauser ist gestrichen, da eine eigenstandige Bedeutung zu den Num-
mern 1.1 und 1.4 nicht besteht.
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Das niederséchsische Landvolk und der Wirtschaftsverband Gartenbau regen an, die Firsthéhe
mindestens auf 6 m anzuheben.

Der Anregung wird nicht gefolgt. GemaR § 7 Abs. 1 des Niederséchsischen Ausfihrungsgesetzes
zum Bundesnaturschutzgesetz findet die Eingriffsregelung bei genehmigungsfreien Vorhaben im
AuBenbereich keine Anwendung. Es ist jedoch in vielen Fallen anzunehmen, dass Anlagen der ge-
wiinschten Héhe zu ausgleichsbedirftigen Landschaftsbildbeeintrachtigungen fiihren, sodass die
Zulassung eines solchen Verfahrens nur (sozusagen im Paket) mit gleichzeitigen Verminderungs-
und AusgleichsmafRnahmen fur den damit verbundenen Eingriff (z. B. durch Anpflanzungen) még-
lich ist. Der Entwurf der Niedersachsischen Bauordnung sieht bereits eine Erhdhung von bisher 4 m
auf 5 m vor, die aus planungsrechtlicher Sicht einen Kompromiss darstellt. Eine weitere Erhéhung
ohne jegliche Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen vorzusehen, wird ab-
gelehnt, weil - wie dargelegt - nicht davon ausgegangen werden kann, dass derart hohe Anlagen,
insbesondere in unbeplanten Gebieten, in aller Regel problemlos zuldssig sind. Die Verfahrensfrei-
stellung sollte sich jedoch nur auf solche Anlagen beziehen.

Die im Entwurf enthaltene Hohe von 5 m entspricht im Ubrigen u. a. der Musterbauordnung sowie
der Bayerischen Bauordnung, wobei beide Regelungen - im Unterschied zu dem Entwurf der Nie-
derséchsischen Bauordnung - zudem noch eine Begrenzung der Grof3e der Grundflache enthalten.

Die Nummern 1.5 bis 1.7 entsprechen den Nummern 1.5 bis 1.7 a. F.

Nummer 1.7 ist erweitert um Anstalten, um auch Schutzhitten der Anstalt Niedersachsische Lan-
desforsten zu erfassen.

Nummer 1.8 stellt - neu - Terrasseniiberdachungen mit einer Grundflache mit nicht mehr als 30 m?
und einer Tiefenbegrenzung mit nicht mehr als 3 m - um eine untergeordnete Bedeutung sicherzu-
stellen - verfahrensfrei.

Nummer 2.1 stellt wie in Nummer 2.1 a. F. Feuerungsanlagen genehmigungsfrei; dazu z&hlen im
Gegensatz zu der bisherigen Fassung auch Schornsteine. (Die Nummer 2.2 a. F. zu den Schorn-
steinen entfallt daher.) Freistehende Abgasanlagen sind allerdings nur bis zu einer Héhe von nicht
mehr als 10 m verfahrensfrei. Die Beschrankung der Hohe ist aus Sicherheitsgrinden statisch-
konstruktiv motiviert (siehe auch § 65 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4).

Nummer 2.2 entspricht unverandert Nummer 2.3 a. F.

Nummer 2.3 stellt Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren in und an oder auf Dach- und Au-
Renwandflachen - wie Nummer 2.4 a. F. - sowie neu Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren
geb&audeunabhangig mit einer H6he von nicht mehr als 3 m und einer Gesamtlange von nicht mehr
als 9 m, ausgenommen im Auf3enbereich, verfahrensfrei.

Die kommunalen Spitzenverbande warnten vor den Auswirkungen, die gebdudeunabhéngige So-
laranlagen insbesondere in einer méglichen Haufung an einem Standort im Aufl3enbereich haben
kénnen. Aufgrund dieser Bedenken ist die Errichtung dieser Solaranlagen entgegen der Muster-
bauordnung im AuRBenbereich nicht verfahrensfrei.

Nummer 2.4 entspricht Nummer 2.5 a. F. Zur Klarstellung sind die Worte ,einschlieBlich der Leitun-
gen zur Abfiihrung der Verbrennungsgase" erganzt worden.

Der Anregung des Kreislandvolkverbandes Vechta e. V., Gaserzeugungsanlagen verfahrensfrei zu
stellen, wird nicht gefolgt. Bereits derzeit sind einzelne Bestandteile einer solchen Gaserzeugungs-
anlage verfahrensfrei, ndmlich als Leitungen fir Gas nach Nummer 3.2 oder Behdlter fur das Gas
nach Nummer 5.4 sowie als Blockheizkraftwerke nach Nummer 2.4. Eine weitergehende Freistel-
lung, zumal ohne Leitungsbegrenzung, erscheint derzeit sicherheitstechnisch, insbesondere im
Hinblick auf sichere Aufstellbedingungen, nicht vertretbar. Insbhesondere auch angesichts der GréRRe
der Anlagen und ihres Gefahrdungspotenzials sind sowohl Umweltauswirkungen als auch Nachbar-
schaftskonflikte nicht auszuschlieen. Die Beurteilung der Auswirkungen oder Immissionen (z. B.
gegebenenfalls anhand erforderlicher Schallgutachten, daraus resultierender Einschrankungen von
Betriebszeiten etc.), die technische Anlagen wie diese mit sich bringen, dem Bauherrn zu Uberlas-
sen, ist auch aus Grunden der Rechts- und Investitionssicherheit fiir den Betreiber nicht zu rechtfer-
tigen.
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Die Uberschrift zu der Nummer 3. wird geandert, um Anlagen der Telekommunikation und zum
Brandschutz aufnehmen zu kdnnen.

Nummer 3.1 entspricht Nummer 3.1 a. F.

Gebaudetrennwande, wie noch in Nummer 3.1 a. F. angefihrt, sind entbehrlich, da sie feuerwider-
standsfahig sein mussen.

In Nummer 3.2 wird zu der Nummer 3.2 a. F. der Begriff des Niederschlagswassers gestrichen, da
dieser auch in dem Begriff Abwasser enthalten ist.

Die Nummern 3.3 bis 3.5 entsprechen bis auf die Anderungen in Nummer 3.4, Streichung des Wor-
tes ,genehmigten” und ,Warmwasser“, den Nummern 3.3 his 3.5 a. F.

In Nummer 3.6 zu den Sanitarinstallationen wird die Einschrdnkung auf Sanitérinstallationen in
Wohngebauden und Wohnungen, so Nummer 3.6 a. F., gestrichen.

Die Nummer 3.7 entspricht Nummer 3.7 a. F.
Die Nummer 3.8 entspricht in der Sache bis auf redaktionelle Anderungen Nummer 3.8 a. F.

Die Nummer 3.9 lUber Brandmeldeanlagen in Wohnungen ist neu eingefligt. Die Installation von
Brandmeldeanlagen, die nach § 44 Abs. 5 verpflichtend sind, erfolgt verfahrensfrei.

Die Reihenfolge in Nummer 4 (Masten, Antennen und &hnliche Anlagen) ist neu, die Zuordnung
wird dadurch vereinfacht.

Die Nummer 4.1 entspricht unveréandert Nummer 4.1 a. F.

Die Nummer 4.2 entspricht Nummer 4.6 a. F., bezieht sich auf alle Seilbahnen und ist um Leitungen
sonstiger Verkehrsmittel erweitert worden.

Die Nummer 4.3 entspricht unverandert Nummer 4.7 a. F.

Die Nummer 4.4 stellt - neu - Flutlichtmasten mit einer H6he von nicht mehr als 10 m, auf3er im Au-
Benbereich, frei, die - da sie mindestens in aller Regel bestehenden Sportanlagen o. &. zugeordnet
sind - fur sich genommen keine (zusatzlichen) baurechtlichen Probleme aufwerfen und auch die
gemeindliche Planungshoheit nicht tangieren.

Die Nummern 4.5 bis 4.9 entsprechen den Nummern 4.2, 4.3, 4.5 und 4.8 a. F.

Die Nummer 5.1 erweitert die in Nummer 5.1 a. F. festgelegte Grofenbegrenzung (von 1 m3) auf
10 m®. Der Halbsatz 2 in Nummer 5.1 a. F. enthielt keine Regelung zur Verfahrensfreiheit und ist
deshalb entfallen.

Die Nummer 5.2 entspricht unveréandert Nummer 5.2 a. F.

Das Landvolk Niedersachsen fragt, warum die Regelung zu 5 e) der Musterbauordnung zu Fahrsi-
los, Kompost und &hnlichen Anlagen nicht in den Katalog zu Nummer 5 aufgenommen werden
kann.

Es wird bei dieser Uberlegung (ibersehen, dass gerade auch die Regelung iiber die Verfahrensfrei-
heit im Kontext mit anderen gesetzlichen Bestimmungen zu sehen ist. Gegen die Ausweitung der
verfahrensfreien Vorhaben in Au3enbereichslagen spricht aus bauplanungsrechtlicher Sicht grund-
satzlich, dass seit dem 1. Marz 2010 nach dem Niedersachsischen Ausfiihrungsgesetz zum Bun-
desnaturschutzgesetz fiir verfahrensfreie Vorhaben die Eingriffsregelung keine Anwendung findet;
eine solche Regelung findet sich in keinem anderen Bundesland. In vielen Féllen ist jedoch die
bauplanungsrechtliche Zul&ssigkeit eines solchen Vorhabens nur in Verbindung mit entsprechen-
den AusgleichsmalRnahmen gegeben.

Die Nummer 5.3 entspricht in der Sache Nummer 5.3 a. F. und ist nur redaktionell geé&ndert.

Die Nummern 5.4 und 5.5 entsprechen den Nummern 5.4 und 5.5 a. F.

114



Niedersachsischer Landtag — 16. Wahlperiode Drucksache 16/3195

Die Nummer 5.6 entspricht Nummer 5.6 a. F. Der Bezug zu einem land- oder forstwirtschaftlichen
Betrieb ist jedoch gestrichen worden, sodass der Anwendungsbereich der Vorschrift erweitert wird.
Auch Paketstationen sind z. B. in dem vorgeschriebenen Umfang erfasst. Die Behélter sind jedoch
im AuRenbereich nicht zuléssig, es sei denn, sie dienen einem land- oder forstwirtschaftlichen Be-
trieb oder einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung.

Die Nummer 5.7 entspricht Nummer 5.7 a. F., der Umfang der Behdlter fir Regenwasser ist von
50 m* auf 100 m*® Rauminhalt erweitert.

Das Landvolk Niedersachsen hélt es im Hinblick auf die Anforderungen der Praxis fur sinnvoll, die
Freistellung fiir Behalter bis 200 m? festzuschreiben. Die vorgeschlagene Vervierfachung des bishe-
rigen Volumens ist abzulehnen. Die bauplanungsrechtliche Zuléssigkeit wird, insbesondere im Au-
Renbereich, in aller Regel nicht gegeben sein, da diese Anlagen als sonstige Vorhaben 6ffentliche
Belange im Sinne von § 35 Abs. 3 BauGB beeintrachtigen. Die im Gesetzentwurf enthaltene Grofe
von 100 m* entspricht im Ubrigen der Musterbauordnung und der Bayerischen Bauordnung.

Die Nummer 6.1 entspricht Nummer 6.1 a. F., die genehmigungsfreie Hohe der Einfriedung ist je-
doch von 1,8 m auf 2 m erweitert.

Die Nummer 6.2 entspricht bis auf eine Anderung der Verweisung Nummer 6.2 a. F.

Die Nummer 6.3 entspricht Nummer 6.3 a. F. Der Anwendungsbereich wird auf Betriebe der gar-
tenbaulichen Erzeugung erweitert.

Die Nummer 6.4 entspricht bis auf eine redaktionelle Anderung Nummer 6.4 a. F.
Die Nummern 7.1 bis 8.2 entsprechen den Nummern 7.1 bis 8.2 a. F.

Der Niederséachsische Industrie- und Handelskammertag halt die Flachenbegrenzungen fir Auf-
schittungen und Abgrabungen in Nummer 7 fiir zu eng bemessen. Er regt an, statt der Flachenbe-
grenzung eine Mengenbegrenzung, z. B. 1 000 m?, einzufuihren.

Die Anregung wird nicht bertcksichtigt. Bei der vorgeschlagenen Mengenbegrenzung von 1 000 m?
ware die betreffende Flache bei einer Hohe von 3 m (Maximum der bisherigen Hohenbegrenzung)
zwar nur unwesentlich groRer als es bisher moglich war (300 m?). Bei den in der Praxis offenbar ib-
lichen 0,30 m bis1,00 m hohen Aufschittungen kénnten jedoch angesichts der méglichen Flachen-
gréRRe bei den niedrigen Aufschittungen in hohem Maf? Belange des Natur- und Bodenschutzes be-
rihrt sein.

Das baurechtliche Zulassungsverfahren fir Aufschuttungen ist aus der Sicht des Bodenschutzes
und der Abfallwirtschaft von erheblicher Bedeutung. Diese Rechtsgebiete enthalten in § 12 der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) und §5 Abs. 3 des Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetzes wichtige Anforderungen an Beschaffenheit des verwendbaren Materials
sowie die Durchfihrung der Mal3nahme; sie sind aber nicht mit einem eigenen Zulassungsverfah-
ren verbunden.

Deshalb ist es zur Gewéhrleistung der Umweltvertraglichkeit bei Entsorgungstatigkeiten von Bauun-
ternehmen nétig, zumindest das bisher geregelte MaRR an behdérdlicher Uberwachung aufrecht zu
erhalten. Die von der NIHK begehrte Anderung wiirde es ermdglichen, Bauabfélle in einer GréRen-
ordnung von bis zu 100 Lkw-Ladungen in der freien Landschaft zu entsorgen, ohne dass die zu-
stédndigen Umweltbehérden hiervon Uberhaupt erfahren. Die Mdglichkeit den Vorgang zu prifen
und die Beteiligten auf ihre Pflichten hinzuweisen, wiirde entfallen. Dies ist abzulehnen.

Das Aufbringen von Baustellen-Abféllen auf landwirtschaftlichen Flachen berihrt in intensiver Wei-
se das sensibelste Schutzgut des Bodenschutzes, die durchwurzelbare Bodenschicht. § 12
BBodSchV enthélt seit dem Jahr 1999 eine Reihe von Anforderungen, um zu verhindern, dass
durch derartige Vorgange fruchtbare Béden geschadigt werden. Dies kann durch eine Aufschiittung
geschehen, wenn das aufgebrachte Material eine unzureichende Qualitat oder erhdhte Schadstoff-
gehalte aufweist; auch eine Aufbringung auf bestimmten sensiblen Flachen ist unzuldssig.
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Die gegenwartige Regelung der Niedersachsischen Bauordnung enthalt bereits einen beachtlichen
genehmigungsfreien Bereich, in dem Aufschittungen im Auf3enbereich ohne jede Behordenbeteili-
gung erfolgen durfen: Wenn 300 m? in einer Héhe von 0,3 bis 1 m mit Material aus einem Bau-
grundstick verfillt werden, entspricht dies einer Masse von ca. 160 bis 550 t. Das sind bis zu
25 Ladungen eines gréReren Lkw. Dass ein solcher Entsorgungsvorgang nach geltendem Recht
ohne jegliche Ruckkoppelung mit den zustandigen Bau- und Umweltbehdrden erfolgen darf, bedeu-
tet bereits ein beachtliches Mal3 an Deregulierung.

Mit der Erhéhung der Genehmigungsfreiheit auf 1 000 m® ware kiinftig eine Entsorgung von fast
2 000 t Abfall ohne jede behérdliche Beteiligung méglich. Dies wiirde bereits das Anlegen einer Bo-
den- und Bauschuttdeponie mit bis zu 100 Lkw-Ladungen ermdglichen, zumal bei einem genehmi-
gungsfreien Vorhaben auch die Einhaltung des Mengenlimits nicht genau zu gewdhrleisten ware.
Auf diese Weise konnten erhebliche Mengen an Fremd- und Schadstoffen ohne eine behérdliche
Uberwachung in die Landwirtschaft verbracht und tausende Quadratmeter Boden geschadigt wer-
den.

In Nummer 9.1 werden die Anlagen in Géarten und zur Freizeitgestaltung gegeniiber der Num-
mer 9.1 a. F. um die Beispielsfélle , Terrassen” erweitert.

Die Nummer 9.2 entspricht Nummer 9.2 a. F.

Die Nummer 9.3 entspricht Nummer 9.3 a. F., ist aber um Kinderspielplatze im Sinne des § 9
Abs. 3 Satz 1 erweitert worden. Eine Genehmigungspflicht fir die Spielplatze wére unverhaltnisma-
RBig.

Die Nummern 9.4 bis 9.7 entsprechen den Nummern 9.4 und 9.5, 9.7 und 9.8 a. F.

Die Nummer 9.8 entspricht Nummer 9.9 a. F., ist aber allgemein erweitert auf Sportanlagen, Frei-
zeitanlagen und die in Nummer 9.6 a. F. enthaltenen Sprungschanzen.

Die Nummern 9.9 bis 9.12 entsprechen den Nummern 9.10 bis 9.13 a. F.
In der Uberschrift zu Nummer 10 ist die Reihenfolge umgestellt.

Die Nummern 10.1 bis 10.8 entsprechen den Nummern 10.1 bis 10.8 a. F., allerdings wurde die
Reihenfolge der Nummern 10.5 und 10.8 a. F. getauscht.

Die Nummer 10.5 wird préazisiert gefasst, da der bisherige Begriff ,vergleichbar” unklar gewesen ist.
In Nummer 11 ist aus Griinden der Lesbarkeit die Nummernreihenfolge geandert worden.
Die Nummer 11.1 entspricht Nummer 11.1 a. F.

Die Nummer 11.2 entspricht Nummer 11.11 a. F. Die Nummer wird préziser gefasst.

Die Nummer 11.3 entspricht Nummer 11.12 a. F.

Die Nummer 11.4 entspricht Nummer 11.7 a. F.

Die Nummer 11.5 entspricht Nummer 11.6 a. F.

Die Nummer 11.6 entspricht bis auf eine redaktionelle Anderung Nummer 11.5 a. F.

Die Nummer 11.7 entspricht Nummer 11.8 a. F.

Die Nummer 11.8 entspricht Nummer 11.9 a. F.

Die Nummer 11.9 entspricht Nummer 11.10 a. F.

Die Nummer 11.10 entspricht Nummer 11.4 a. F. Allerdings ist das Merkmal ,unbefestigt* gestri-
chen worden, da sich in der Praxis bei diesem Begriff Auslegungsschwierigkeiten ergeben haben.
Der Einbau einer Bodenbefestigung ist bereits ein Hinweis darauf, dass ein Lagerplatz nicht nur vo-
ribergehend genutzt werden soll.

Die Nummer 11.11 entspricht Nummer 11.13 a. F.

Die Nummer 11.12 entspricht unverdndert Nummer 11.2 a. F.
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Die Nummer 11.13 entspricht Nummer 11.3 a. F.
Die Nummer 12.1 entspricht Nummer 12.1 a. F.

Die Nummer 12.2 ist gegeniiber der Nummer 12.2 a. F. an die neue Begrifflichkeit der Feuerwider-
standsfahigkeit angepasst.

Die Nummern 12.3 und 12.4 entsprechen in der Sache im Wesentlichen den Nummern 12.3 und
124 a. F.

Die Nummer 13.1 entspricht Nummer 13.1 a. F. Die Erganzung ,sowie in Wanden oder Decken
nach Nr. 12.2" erfolgt zur Klarstellung und dient der Abstimmung mit Nummer 12.2.

Die Nummern 13.2 bis 13.3 entsprechen den Nummern 13.1 bis 13.3 a. F.

Die Nummer 13.4 entspricht Nummer 13.4 a. F., allerdings unter Herausnahme der (brandschutzre-
levanten) AuRenbekleidungen bei Hochhausern.

Die Nummern 13.5 und 13.6 entsprechen den Nummern 13.5 und 13.6 a. F.

Nummer 14.1 ist an die geltende gesetzliche Regelung des Flurbereinigungsgesetzes angepasst
worden.

Die Nummer 14.2 entspricht unverdndert Nummer 14.2 a. F.

Die neue Nummer 14.3 ist durch die Verwendung von Erdgasbetankungsgeréten in privaten Gara-
gen und Ladegerate fiir Elektrofahrzeuge veranlasst. Erdgasbetankungsgerate unterliegen dem Ge-
rate- und Produktsicherheitsrecht, ihre Aufstellung unterliegt dem DVGW-Regelwerk, es verbleibt
kein bauordnungsrechtlicher Prifungsinhalt.

Die Nummer 14.4 entspricht Nummer 14.3 a. F. Allerdings sind - neu - entsprechend der Muster-
bauordnung und Bauordnungen der Lander nur Regale von nicht mehr als 7,50 m Oberkante des
Lagergutes verfahrensfrei; oberhalb dieser H6he werden diese Anlagen aus Griinden des Brand-
schutzes baurechtlich bedeutsam. GréRere Regale sind gemaf § 2 Abs. 5 Nr. 16 Sonderbauten.

Die Nummern 14.5 bis 14.7 entsprechen den Nummern 14.4 bis 14.6 a. F.

Das in Nummer 14.6 eingefugte Wort ,insgesamt” macht deutlich, dass es auf die Gesamtflache
der Stellplatze je Grundstiick ankommt.

Die Nummer 14.8 entspricht Nummer 14.7 a. F., bezieht sich nun aber auf alle Fahrradabstellanla-
gen. Der Bezug zu den Geb&uden ist prazisiert worden. Die Errichtung einer Fahrradabstellanlage
ist nur dann verfahrensfrei, wenn das Gebaude, in dem die Anlage errichtet wird, an mindestens ei-
ner Seite vollstandig offen ist.

Die Nummern 14.9 und 14.10 entsprechen den Nummern 14.8 und 14.9 a. F.

Der Anregung des Landvolkes Niedersachsen, fir die Wirtschaftwege in Nummer 14.10 eine Breite
von 4 m zu lassen, wird nicht gefolgt.

Der Vorschlag, die Regelung der Nummer 14.10 (,land- oder forstwirtschaftliche Wirtschaftswege
mit wassergebundener Decke mit nicht mehr als 3,50 m Fahrbahnbreite sowie Riickewege, die ei-
nem forstwirtschaftlichen Betrieb dienen”) derart zu &ndern, dass auch breitere Wege (4 m) von ei-
ner Genehmigung ausgenommen sind, fuhrt im Ergebnis dazu, dass breitere Flachen als 3,50 m
durch wassergebundene Decken ,iberbaut* werden. Hierdurch werden gegebenenfalls auch zum
Teil wertvoll Ackerrandstreifen, sowie zusatzliche - aus naturschutzfachlicher Sicht gegebenenfalls
wertvolle - Flachen, z. B. in Waldern, in Anspruch genommen. Dies héatte Beeintrachtigungen von
Flora und Fauna, des Bodens sowie auch des Mikroklimas zur Folge, ohne dass es hierzu einer Zu-
lassung oder Anzeige bedirfte; eine naturschutzfachliche Priifung ware in Anlehnung an § 17
Abs. 3 des Bundesnaturschutzgesetzes i. V. m. § 7 Abs. 1 des Niedersachsischen Ausfiihrungsge-
setzes zum Bundesnaturschutzgesetz rechtlich nicht méglich. Vor diesem Hintergrund wird das Be-
gehren aus naturschutzfachlicher Sicht abgelehnt.

Die Nummer 14.11 entspricht Nummer 14.10 a. F. Neu ist entsprechend der Musterbauordnung
und Bauordnungen der Lander die Verfahrensfreiheit von unbefestigten Lager- und Abstellplatzen,
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die einem land- oder forstwirtschaftlichem Betrieb oder einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeu-
gung dienen. Das ist auch mit Blick auf den Schutz der gemeindlichen Planungshoheit vertretbar,
weil es sich gewissermalRen um ,Zubehor planungsrechtlich privilegierter landwirtschaftlicher oder
forstwirtschaftlicher Betriebe handelt.

Die bisherige Regelung zu den Lager- und Abstellflachen fiir die Anzucht oder den Handel ist un-
verandert geblieben.

Die Nummer 14.12 entspricht unveréandert Nummer 14.11 a. F.

Die Nummer 14.13 entspricht Nummer 14.12 a. F.
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